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Mestna občina Maribor preneha subvencionirati tržne najemnine s 1.1.2008, zato s tem datumom preneha veljati Sklep št. 30, sprejet na 19. seji Mestnega sveta, dne 25.10.2004. Izplačevanje subvencij za tržne najemnine na podlagi že izdanih odločb, se nadaljuje do izteka njihove veljavnosti.
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- Sklep z obrazložitvijo 

OBRAZLOŽITEV:
Stanovanjski zakon (Ur.l. RS, št. 69/03) določa subvencioniranje najemnine najemnikom neprofitnih stanovanj in namenskih najemnih stanovanj do višine neprofitne najemnine ter subvencioniranje najemnine najemnikom bivalnih enot, namenjenih začasnemu reševanju stanovanjskih potreb socialno ogroženih oseb. Do subvencioniranja je upravičen najemnik v primeru, če njemu in osebam, ki so navedene v najemni pogodbi po plačilu najemnine ne ostane minimalni dohodek, ki jim pripada, povečan za 30% njihovega ugotovljenega dohodka. V dohodek in minimalni dohodek najemnika in oseb, ki so navedene v najemni pogodbi, se šteje tudi denarna socialna pomoč (izvzeta je izredna socialna pomoč). V vsakem primeru mora najemnik poravnati vsaj 20% neprofitne najemnine, kar pomeni, da je maksimalna subvencija največ 80% celotne neprofitne najemnine.

Stanovanjski zakon dopušča možnost, da lahko pristojni občinski organ v skladu z občinskim stanovanjskim programom dodeli subvencijo tudi najemniku v tržnem stanovanju. Tako je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji 19. seji, 25.10.2004, sprejel sklep, da Mestna občina Maribor subvencionira najemnine v tržnih stanovanjih pod enakimi pogoji kot jih določa Stanovanjski zakon za subvencioniranje neprofitne najemnine. 

V sklepu za subvencioniranje najemnikov v tržnem stanovanju, ki ga je pripravil Javni medobčinski stanovanjski sklad Maribor, je predlagatelj za subvencioniranje najemnin v tržnih stanovanjih predlagal, da se letno zagotovi 50.075,11 EUR. Predlagana vsota je bila prekoračena že prvo leto izvajanja sklepa (2005), ko je za subvencioniranje tržnih najemnin bilo porabljenih  92.890,83 EUR, nato v letu 2006 116.841,92 EUR in v letu 2007 do vključno 3.10.2007 - 170.936,00 EUR (glej Tabelo 1 in Graf 1).

Tabela 1: Gibanje višine subvencioniranih najemnin

	V EUR
	Tržne subvencije
	Neprofitne in ostale subvencije
	Skupaj
	Indeks rasti tržnih subvencij v %

	2005
	92.850
	368.000
	461.000
	100

	2006
	116.850
	460.000
	575.000
	126

	Do 9/2007
	170.936
	414.317
	585.253
	146
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      Graf 1

Subvencije najemnin za neprofitna stanovanja je občina dolžna zagotavljati po zakonu, subvencije za tržna stanovanja pa lahko, če sprejme tak sklep, kar zakon dopušča, ne pa predpisuje. V praksi subvencioniranje tržnih najemnin izvaja le Mestna občina Maribor. Višina sredstev, ki jih je potrebno oddvojiti za ta namen se vsako leto poveča za približno 25%. V mesecu septembru 2007 je za potrebe subvencioniranja vseh najemnin bilo porabljenih 61.598,00 EUR, od 1.1.2007 do 3.10.2007 pa   585.252,74 EUR, kar je 93,5% od planiranega zneska za leto 2007 (625.938,91 EUR).

Za primerjavo smo pridobili podatke o izplačanih subvencijah v Mestni občini Ljubljana. V njenem imenu izdaja odločbe Javni stanovanjski sklad Mestne občine Ljubljana. V Ljubljani se subvencionirajo le neprofitne najemnine zato so zneski, ki so jih v preteklih letih namenili za subvencioniranje najemnin nižji od zneska, ki ga v ta namen zagotavlja Mestna občina Maribor.

V Ljubljani o tem, da bi subvencionirali tržne najemnine, ne razmišljajo, saj jih je pod določenimi pogoji letos začel subvencionirati Stanovanjski sklad RS, in sicer mlade družine v Republiki Sloveniji.

Kontrolo nad prejemniki takšnih subvencij je težko zagotoviti oziroma je praktično ni (glej Tabelo 2 in Graf 2).

Tabela 2: Realizacija subvencije najemnin

	V EUR
	Ljubljana
	Maribor

	2005
	242.454
	446.343

	2006
	429.805
	516.966

	I-VI 2007
	212.417
	415.052


                     [image: image2.emf]0

100.000

200.000

300.000

400.000

500.000

600.000

v EUR

2005 2006 I-VI 2007

Realizacija subvencije najemnin

Ljubljana

Maribor











             Graf 2

Do leta 2007 so tržne subvencije predstavljale približno 22% vseh sredstev namenjenih za subvencioniranje najemnin, v letu 2007 pa 34%. Rast deleža kaže, da se trend vlaganja vlog za subvencioniranje najemnin v tržnih stanovanjih povečuje (glej Tabelo 3 in Graf 3).

Iz dosedanje prakse subvencioniranja najemnin v tržnih stanovanjih se v praksi opažajo tudi  negativni trendi, kot:

· Sklepanje pogodb med sorodniki z namenom pridobiti subvencijo najemnine;

· Sklepanje podnajemnih pogodb na podlagi pogodb o finančnem leasingu nepremičnine z namenom pridobiti subvencijo najemnine;

· Primeri ponarejenih podpisov na aneksu, s katerim se podaljša veljavnost najemne pogodbe in s tem posledično tudi pravica do subvencije najemnine;

· Vloge za subvencijo vlagajo tudi nedržavljani (azilanti) in študentje ter drugi, ki imajo stalno prebivališče izven Mestne občine Maribor.

Tabela 3: Gibanje povprečnega števila upravičencev po letih

	Leto
	Povprečno št. upravičencev do tržne subvencije
	Povprečno št. vseh upravičencev
	Indeks rasti števila upravičencev do tržnih subvencij v %

	2005
	100
	605
	100

	2006
	106
	650
	6

	Do 9/2007
	137
	717
	37
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V praksi ugotavljamo, da je od vseh upravičencev do subvencioniranja tržnih najemnin približno 41% takih, ki subvencijo prejemajo neprekinjeno že od leta 2005 in 28% ki jo prejemajo neprekinjeno od leta 2006. Samo 5% upravičencev, ki so najprej prejemali subvencijo za tržne najemnine, je kasneje zaprosilo za subvencijo za neprofitno najemnino. Povzeti je mogoče, da se na razpise za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem ne prijavljajo v velikem številu. To potrjuje tudi podatek, da večine prejemnikov tržnih subvencij ni na listi upravičencev do neprofitnih stanovanj pri Javnem medobčinskem stanovanjskem skladu Maribor.

Najvišja izplačana tržna subvencija znaša 248,00 EUR, in sicer za stanovanje veliko 143 m² v katerem stanuje 9 oseb (3 generacije). V tem primeru je višina subvencije maksimalna, znaša 80% neprofitne najemnine, obračunava se na 103 m² stanovanjske površine, kar je tudi maksimum za 9 stanovalcev. Ti podatki kažejo, da družina živi v prevelikem stanovanju, kar je tudi sicer pogost pojav pri najemu tržnih stanovanj.  

Najemniki tržnih stanovanj, ki so prejemniki subvencionirane najemnine:

· so v 72,65% dolgotrajni prejemniki denarne socialne pomoči Centra za socialno delo (glej Graf 4);

· se večinoma ne prijavljajo na razpise za neprofitna stanovanja (le 4,68% se jih je preselilo v neprofitno stanovanje v času trajanja subvencije);

· so večinoma dolgotrajni prejemniki subvencije (41,40% prejema subvencijo vsa tri leta, 28,90% prejema subvencijo dve leti) (glej Graf 5);

· v 50% živijo v prevelikih stanovanjih glede na število stanovalcev (stanovanja, ki glede na število stanovalcev presegajo primerno površino po Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem);

· 30% upravičencev živi samih (glej Graf 6);

· svoj finančno socialni položaj je aktivno reševalo 9,37% upravičencev (so se zaposlili ali upokojili) (glej Graf 7).
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Graf 7

Iz podatkov je moč povzeti, da se zelo malo najemnikov tržnih stanovanj odloči kandidirati na razpisu za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem. Velik del jih tudi živi v stanovanjih, ki po velikosti ne ustrezajo Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. Visok odstotek je tudi tistih, ki so dolgotrajni prejemniki subvencij.

Glede na navedeno predlagamo, da  Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi predstavljene analize sprejme naslednji sklep: 

Mestna občina Maribor preneha subvencionirati tržne najemnine s 1.1.2008, zato s tem datumom preneha veljati Sklep št. 30, sprejet na 19. seji Mestnega sveta, dne 25.10.2004. Izplačevanje subvencij za tržne najemnine na podlagi že izdanih odločb, se nadaljuje do izteka njihove veljavnosti.
Številka: 36004-569/2006

Datum:   17.10.2007                                                                 
župan 

Franc KANGLER 
