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PRILOGE:

· odlok o spremembah in dopolnitvah ZN za S16

· z grafično prilogo

· obrazložitev odloka

Na podlagi 57. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/2000, 10/02, 6/04 in 13/04) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ……… seji, dne …………….. sprejel

O D L O K

o spremembah in dopolnitvah 

Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru

 - dopolnjen predlog za drugo obravnavo -

1. člen

Za 1. členom Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru (MUV št. 18/01 in 19/04) se doda novi 1a. člen, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru je izdelal Urbis d.o.o. Jezdarska 3, 2000 Maribor, pod številko projekta 197-ZN/06. 

2. člen 

Za 2. členom odloka se doda novi 2a. člen, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz 1. a  člena vsebujejo:

I. BESEDILO

1. odlok 

2. izjave 

3. smernice in mnenja 

4. obrazložitev sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta 

II. KARTOGRAFSKI DEL

1. Izsek iz Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru 

(MUV, št. 19/04) - grafično gradivo karta št. 2-Zazidalna situacija

M 1:1000

2. Zazidalna situacija







M 1:1000 

3. Urbanistični pogoji s prerezom





M 1:1000 

4. Prometno tehnična situacija 




M 1:1000 

5. Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez   
M 1:1000 

6. Tehnični elementi za zakoličenje objektov in gradbenih parcel 

M 1:1000 

7. Kopija katastrskega načrta






M 1:2000

3. člen

Za 3. členom se doda novi 3.a člen, ki se glasi:

Območje sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta iz 1.a člena obsega površino med Preradovičevo ulico na severu in obstoječim bencinskim servisom na jugu, med obstoječim objektom Planet Tuš na zahodu in novimi večstanovanjskimi objekti na vzhodu. 

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz 1.a člena obsegajo naslednje parcelne številke: 1419/2, 1412/7, 1412/4, 1412/2, 1412/5, 1412/6, 1411/6, 1411/4, 1411/1, 1410/2, 1410/6 vse k.o. Studenci.

4. člen

V 6. členu se točka 5. v tabeli črta in nadomesti z novo, ki se glasi:

	Zap.št.
	objekt
	namembnost
	Tlorisna dimenzija (m)
	etažnost

	5.
	C1
	  poslovno-trgovska in storitvena
	84.50 x 44.50
	K+P+1


5. člen

V 7. členu se prvi in drugi stavek drugega odstavka (objekt C) črtata in se nadomestita z novim, ki se glasi:

V objektu C1 so trgovske, storitvene in poslovne (upravne in pisarniške) dejavnosti.

6. člen

V 8. členu se črta besedilo tretje točke (objekt C) in nadomesti z besedilom:

3)  Objekt C1 (prizidek k poslovno – trgovskemu objektu D)

Objekt je predviden ob Preradovičevi ulici v smeri vzhod-zahod kot bočni prizidek na vzhodni strani obstoječega objekta Planet Tuš. 

Predvideni objekt sledi gradbeni liniji obstoječega objekta ob Preradovičevi ulici. Glavni vhodi v objekt so predvideni na vzhodni, severni in južni strani. 

Prizidek je etažnosti klet, pritličje in nadstropje, možna je izvedba tudi brez kleti in fazna izgradnja.

Tlorisne dimenzije objekta C1 so maksimalne, možna je le izvedba manjšega objekta.

Končna višina objekta C1 ne sme presegati višine obstoječega objekta Planet Tuš, lahko je pa nižja.

Oblikovanje fasade se v obeh fazah naveže na obstoječi objekt.

7. člen 

Za 9. členom se doda novi  9. a  člen:

Investitorja poslovnega kompleksa Planet Tuš in štirih večstanovanjskih objektov morata urediti okolico svojih objektov v skladu z zazidalnim načrtom in odstraniti pritlični večstanovanjski objekt na Preradovičevi 19. 

8. člen

Na koncu 13. členu se doda novi odstavek:

Parkirna mesta, ki so bila predvidena na mestu razširitve poslovno - trgovskega objekta, se prestavijo na območje vzhodno od objekta in se proti vzhodu in večstanovanjskim objektom zaključujejo z zelenico. Ukine se obstoječi uvoz iz Preradovičeve ulice, kar je razvidno iz grafične priloge številka 4: »Prometno tehnična situacija«. Na mestu obstoječega uvoza iz Preradovičeve ulice se predvidi dodatnih 8 parkirnih mest.

9. člen 

Na koncu 18. členu se doda novi odstavek:

Obstoječo transformatorsko postajo je potrebno ustrezno vključiti v arhitekturo razširitve poslovno-trgovskega objekta in ustrezno povečati z upoštevanjem pogojev pristojnih upravljavcev.

10. člen

22. člen se spremeni tako, da se 3.alineja črta in nadomesti z novim besedilom, ki se glasi:

-  Uredbo o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja (Ur.l. RS št. 24/07) – poseg sodi v širše – VVO III vodovarstveno območje, kjer je za izvedbo parkirišča potrebno vodno soglasje;

v zadnji alineji 22. člena se št. uradnega lista nadomesti z novo, ki se glasi:  Ur.l. RS št. 47/05;

na koncu 22. člena se dodata dve novi alineji, ki se glasita:

-  Pravilnik o odvajanju in čiščenju komunalne odpadne in padavinske vode (Ur.l. RS št. 105/02, 50/04) in

-  Odlok o odvajanju in čiščenju odpadnih voda (MUV št. 23/06).

11. člen 

Na koncu 26. člena se doda besedilo:

Objekt C1 je možno izvajati fazno. V kolikor se bo izvajal fazno bo v:
1. fazi - izgradnja pritličja in na strehi pritličnega objekta ureditev zunanjih športnih igrišč (s spremljajočimi prostori – garderobe, skladišče športne opreme, prodajalna osvežilnih pijač itd.) z zaščitno ograjo (ki višinsko ne sme presegati obstoječega objekta Planet Tuš) in v

2. fazi - nadomestitev športnega programa z nadzidavo pritličja za eno etažo s poslovno, trgovsko in storitveno dejavnostjo.

12. člen 

V 27. členu se na koncu tretjega odstavka (tolerance glede gradbenih linij in gradbenih mej) doda nova tretja alineja z naslednjim besedilom:

· te določbe ne veljajo za objekt C1.

13. člen 

Spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu so na vpogled v Mestni upravi Mestne občine Maribor na Zavodu za prostorsko načrtovanje in na Mestni četrti Studenci in na spletni strani » www.maribor.si/zpn « .

14. člen

Spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S16 v Mariboru začnejo veljati 8 dni po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka : 35005 - 18/06 0900  ST

Maribor,  ………………..
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O B R A Z L O Ž I T E V

Odloka o spremembah in dopolnitvah 

odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru

· dopolnjen predlog za drugo obravnavo  –

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ZAZIDALNEGA NAČRTA ZA DEL OBMOČJA S 16

Območje obdelave sprememb in dopolnitev Zazidalnega načrta za del S 16 predstavlja del območja, ki je opredeljeno v Odloku o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru (MUV št. 18/01 in 19/04). 

Predlog sprememb in dopolnitev Zazidalnega načrta za S 16 je bil javno razgrnjen od 10. avgusta 2007 do 14. septembra 2007 v prostorih Mestne četrti Studenci, prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje in na internetni spletni strani www.maribor.si/zpn. Javna obravnava je bila 10. septembra 2007 v sejni sobi Mestne četrti Studenci. 

Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja je navedeni predlog prostorskega akta obravnaval na svoji 10. seji dne 12. novembra 2007.

Mestni svet mestne občine Maribor je navedeni predlog prostorskega akta obravnaval na svoji 14. redni seji dne 26. novembra 2007 in ga sprejel v prvi obravnavi.

2. SPREMEMBE V DOPOLNJENEM PREDLOGU ZA DRUGO OBRAVNAVO

Vsebinsko se dopolnjen predlog odloka za drugo obravnavo bistveno ne razlikuje od predloga za prvo obravnavo. 

Na osnovi mnenja Zavoda za varstvo okolja MOM je dodan nov 10. člen, ki dopolnjuje veljavni 22. člen. Besedilo novega 10. člena se glasi:

»22. člen se spremeni tako, da se 3.alineja črta in nadomesti z novim besedilom, ki se glasi:

-  Uredbo o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja (Ur.l. RS št. 24/07) – poseg sodi v širše – VVO III vodovarstveno območje, kjer je za izvedbo parkirišča potrebno vodno soglasje;

v zadnji alineji 22. člena se št. uradnega lista nadomesti z novo, ki se glasi:  Ur.l. RS št. 47/05;

na koncu 22. člena se dodata dve novi alineji, ki se glasita:

-  Pravilnik o odvajanju in čiščenju komunalne odpadne in padavinske vode (Ur.l. RS št. 105/02, 50/04) in

-  Odlok o odvajanju in čiščenju odpadnih voda (MUV št. 23/06).«

Prejšnji 10., 11., 12. in 13. členi se preštevilčijo in so po novem 11., 12. 13. in 14. člen.

3.  POJASNILO NA PRIPOMBO PO PRVI OBRAVNAVI NA MESTNEM SVETU  

Mestni svet je ob sprejemu Odloka o spremembah in dopolnitvah Zazidalnega načrta za del S16 predlagal pripravljavcu gradiva da prouči možnost, da se obveznost investitorjev za rušitev objekta pred izdajo gradbenega dovoljenja vključi v besedilo odloka.
Pripravljavec je zato zaprosil za dodatno mnenje Ministrstvo za okolje in prostor, ki je  pojasnilo: 

»Pogoji v prostorskih aktih, ki se nanašajo na zahteve po rušenju obstoječih objektov, ne sodijo v prostorske akte. S prostorskimi akti se načrtujejo dopustne oziroma možne bodoče prostorske ureditve ali novi posegi, ne more pa se z njimi postavljati zahtev, da je treba nekaj narediti z obstoječimi objekti ali se določene ureditve, načrtovane s prostorskimi akti,  morajo izvesti. Drugače povedano, prostorski akti dajejo le možnost gradnje (kot gradnja ZGO definira gradnjo novega objekta, rekonstrukcijo, nadomestno gradnjo in odstranitev objekta), od nikogar pa ne morejo neposredno zahtevati, da zgradi ali poruši kakšen objekt ali izvede drug poseg v prostor, brez da bi to zahteval sam, saj je za rušitve, nove gradnje ter rekonstrukcije potrebno gradbeno dovoljenje, ki se izda lahko le na zahtevo investitorja (in ne po uradni dolžnosti), ta pa mora imeti za to tudi ustrezno pravico graditi (mora imeti lastninsko ali kakšno drugo stvarno oziroma obligacijsko pravico na nepremičnini).
S prostorskimi akti načrtovane nove prostorske ureditve  pa seveda posredno zahtevajo tudi rušitve, saj jih drugače največkrat sploh ni mogoče izvesti, vendar  pa te zahteve  s prostorskim aktom ni mogoče kar nekomu naložiti, saj bi bila takšna zahteva lahko tudi neizvedljiva (če npr. določeni investitor ni lastnik objekta, ki naj bi se ga porušilo, kot je to v primeru stanovanjske hiše na Preradovičevi 19). Če je porušitev objekta tudi dejanski predpogoj za realizacijo načrtovane prostorske ureditve, ker je ta predvidena na mestu objekta, ki bi ga bilo potrebno porušiti, se - če investitorju ne bi uspelo odkupiti takšnega objekta - načrtovana ureditev pač ne bo mogla izvesti. Torej je rušitev povezana z izvedljivostjo prostorskega akta, ne pa s samim načrtovanjem, kar je lahko predmet urejanja s prostorskim aktom, zato se tovrstnih pogojev (glede rušitev) v prostorskih aktih ne more postavljati. Mora pa se s prostorskim aktom omogočiti, da se objekt lahko poruši, saj je tudi za rušitev potrebno gradbeno dovoljenje, ki se lahko izda le, če to dopušča prostorski akt.« 

Na osnovi tega pojasnila nimamo zakonske osnove, da bi lahko v odlok vnesli zahtevo, da je potrebno stanovanjski objekt odstraniti še pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja.
                Pripravil:
   



             Marija KUHAR, univ.dipl.ekon.
Simon Tekavec, univ.dipl.inž.arh.
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