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2 PREDSTAVITEV

Eswv v

.....

pristojnosti obCine. Zagotavljanje ustreznega obsega urejenih stavbnih zemljiSC¢ za javne
potrebe in za potrebe zasebnih investitorjev ima neposredni vpliv na razvoj mesta in regije.

.....

vidika doseganja ciljev, ki si jih ta zastavlja s sprejemanjem obcinskih prostorskih aktov in
drugih razvojnih nacrtov, v katerih se odrazajo potrebe in pri¢akovanja tako javnih kot
zasebnih investitorjev na podroc¢ju gospodarstva in negospodarstva.

.....

premozenja. Zemljis¢a je potrebno usposobiti za njihov namen in ob njihovi prodaji
investitorjem poskrbeti, da se premoZenje ohranja in povecuje, struktura zemljiS¢ pa
izboljsuje.

Obseg in dinamika prihodkov od tega premozenja sta neposredno odvisna od vlaganj v
komunalno opremljanje.

T a4

.....

e ohranjanje, poveCanje in izboljSanje strukture stavbnih zemljiSC v lasti Mestne
obc¢ine Maribor

e povecevanje prihodkov od tega premozenja

e zagotavljanje urejenih zemljis¢ za programe, ki so v interesu lokalne skupnosti,
regije in drzave

e varovanje prostora (okolja)
e stabiliziranje trga stavbnih zemljiS¢, preprecevanje zemljiskih Spekulacij
e zajemanje urbane rente

Pri naértovanju prodaje (prihodkov) je potrebno na podlagi dosedanjih izkuSenj uposStevati
predvsem delovanje trga nepremicnin, ki je nepopoln in nepredvidljiv, kar se odraza v
neusklajeni ponudbi in povprasevanju ter cenah.

Obseg prihodkov od placil komunalnega prispevka in od kupnin za prodana zemljis¢a je
neposredno odvisen od obsega interesa investitorjev, ta pa od ponudbe oziroma cene.

cev v

e prihodke od NUSZ

e prihodke od komunalnega prispevka
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.....

e prihodke, dosezene s prometom s stavbnimi zemljis¢i (kupnine)

e prihodke od najemnin in opravljanja dejavnosti

2.3 Zakonska podlaga

predpisi:
- Zakon o graditvi objektov (ZGO oz. ZGO-1-UPB-1, Ur.L. RS, st. 102/2004, 126/2007)
- Zakon o urejanju prostora (ZUreP, Ur.1. RS, §t. 110/2002, 8/2003)
- Zakon o prostorskem nacértovanju (Ur.l. RS, §t. 33/07)
- Zakon o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in ob¢in (Ur.l. 14/2007)
- podzakonski predpisi zgoraj navedenih zakonov

V letu 2007 je bilo sprejetih kar nekaj novih zakonov oz. sprememb dosedanje zakonodaje ter
podzakonskih aktov, ki urejajo podroc¢je pridobivanja in razpolaganja s stvarnim
premozenjem in urbanisti¢nega nac¢rtovanja.

2.3.1 Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljisci

.....

MUV, st. 31/97). V letu 1998 je potekal postopek formiranja podjetja in s 1. januarjem 1999
so bili zagotovljeni formalni in materialni pogoji za samostojno delovanje podjetja kot javne

.....

v wa

.....

.....

cev v

zemljis¢ za zadovoljevanje potreb investitorjev za gradnjo poslovnih in stanovanjskih
objektov.

Za potrebe investitorjev Javno podjetje pridobiva, menjuje in prodaja stavbna zemljisca ter v
skladu z obcinskimi prostorskimi akti skrbi za njihovo pripravo in opremljanje. Skrbeti mora
za gospodarno in ekolosko neoporec¢no izrabo prostora ter ustvarjanje dolgoro¢nih pogojev
prostorskega, druzbenega in gospodarskega razvoja Mestne ob¢ine Maribor.

Javno podjetje ima naslednja javna pooblastila:

e sklepa pogodbe o pridobitvi, prodaji, oddaji in menjavi stavbnih zemljis¢
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e izdaja odlo¢be o odmeri komunalnega prispevka

e pripravlja strokovne podlage za izdajo odlo¢b o odmeri nadomestila za uporabo
stavbnega zemljiS¢a in vodi vse potrebne evidence za te namene

e izdaja potrdila o predkupni pravici na podlagi Odloka o predkupni pravici Mestne
obc¢ine Maribor

Poleg naStetega Javno podjetje po pooblastilu zastopa Mestno ob¢ino Maribor v posameznih
pravdnih zadevah, ki se nanasajo na nereSena zemljiska stanja iz preteklosti, sodeluje v
postopkih denacionalizacije in poravnav ter opravlja Se druga opravila po nalogu Mestne
obc¢ine Maribor.

PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2008 S FINANCNIM NACRTOM
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3 PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI
ZEMLJISCI

3.1 Predstavitev podrocja

.....

e program urejanja (pridobivanje, priprava, opremljanje) stavbnih zemljis¢

e letni nacrt pridobivanja in razpolaganja s stvarnim premozenjem — stavbna zemljis¢a
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3.1.1 Pridobivanje stavbnih zemljis¢

Pridobivanje stavbnih zemljiS¢ obsega nakupe stavbnih zemljiS¢ z namenom ohranjanja in
povecevanja stvarnega premozenja Mestne ob¢ine Maribor.

Posebej je potrebno poudariti strateSko pridobivanje stavbnih zemljiS¢ »na zalogo« v
obmocjih, za katere je sprejet prostorski izvedbeni akt oz. je sprejem tega akta predviden, saj
to Mestni obCini Maribor omogo¢a dovolj manevrskega prostora pri izvedbi konkretnih
projektov.

Viri sredstev so namenska sredstva obCinskega proracuna, pridobljena na podlagi prodaje
stvarnega premozenja.

3.1.2 Priprava stavbnih zemljis¢

Priprava stavbnih zemljiSC obsega vse aktivnosti pri pridobivanju prostorske izvedbene
dokumentacije, projektno dokumentacijo za opremljanje s komunalnimi vodi, aktivnosti v
rusitve, geodetsko dokumentacijo, izdelavo programov opremljanja in druga pripravljalna
dela.

3.1.3 Opremljanje stavbnih zemljis¢

Opremljanje stavbnih zemljiS¢ zajema izgradnjo in rekonstrukcijo komunalnih objektov in
naprav po programih opremljanja stavbnih zemljis¢ oz. v skladu s projektno tehnicno
dokumentacijo, predajo zgrajenih komunalnih objektov Mestni obCini Maribor in vodenje
evidence za potrebe komunalnega prispevka.

3.1.4 Prodaja stavbnih zemljis¢ oz. razpolaganje s stvarnim premoZenjem — stavbna
zemljisc¢a v lasti Mestne obc¢ine Maribor

Prodaja stavbnih zemljiS¢ pomeni zakljuéno fazo. Zemljis¢a se prodajo investitorjem za
gradnjo stanovanjskih, poslovnih, stanovanjsko poslovnih in drugih objektov ob upostevanju
dolocil Zakona o urejanju prostora, Zakona o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in ob¢in
ter Uredbe o stvarnem premoZenju drzave, pokrajin in ob¢in, ki dolo¢ajo namen in postopke
prodaje stvarnega premozenja — stavbnih zemljis¢.
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S stvarnim premozenjem obcina oz. Javno podjetje praviloma razpolagata odplacno.
Nepremicno premozenje se lahko brezplacno odsvoji le, ¢e je pridobitelj oseba javnega prava,
razen javnega podjetja, in je takSna odsvojitev v javnem interesu.

3.1.5 Komunalni prispevek

Komunalni prispevek predstavlja pomembnejsi vir prihodka proracuna Mestne obcine
Maribor. Zakon o prostorskem nacrtovanju in njegovi podzakonski akt dolocajo, da je
komunalni prispevek placilo sorazmernega dela stroSkov komunalnega opremljanja zemljis¢,
ki ga placa investitor Mestni ob¢ini Maribor pred izdajo gradbenega dovoljenja.

Do sprejema Programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje Mestne obCine Maribor se
komunalni prispevek obracunava na osnovi Navodil o doloc€itvi osnov in meril za izracun
komunalnega prispevka (MUV, §t. 9/2002). Na obmocjih, za katere je sprejet posamic¢ni
program opremljanja, pa se komunalni prispevek obracuna tudi na podlagi le-tega.
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V pripravi je Program opremljanja za celotno obmocje Mestne obCine Maribor, ki bo
predvidoma sprejet v letu 2008. To bo nova podlaga za obracun komunalnega prispevka v
skladu z Zakonom o prostorskem nacrtovanju. Komunalni prispevek je namenski vir in ga
lahko obc¢ina uporabi izklju¢no za komunalno opremljanje stavbnih zemljis¢.

3.1.6 Gospodarjenje s stavbnimi zemljiSci
e izvajanje javnega pooblastila na podro¢ju nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca

e izvajanje upravnih pooblastil v zvezi s predkupno pravico na podlagi Odloka o
predkupni pravici in uveljavljanje predkupne pravice

e izvajanje upravnih pooblastil pri odmeri komunalnega prispevka ter izdajanje
upravnih odlo¢b o odmeri komunalnega prispevka

e dodelitev oz. ustanovitev stavbne pravice v skladu s SPZ in ZureP-1

.....

sluZznostne upravicence

e urejanje stanja v zvezi z vknjizbami in nereSenimi spisi, sodelovanje v spornih
zadevah, ki potekajo pred sodis¢em

e urejanje lastniSkega stanja zemljiSC (urejanje zemljiskoknjiznih stanj v zvezi s
pravnimi predhodniki Mestne obCine Maribor in vpis lastninske pravice Mestne
ob¢ine Maribor, izdelava in posodobitev evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe
premozenjske bilance Mestne obCine Maribor in za potrebe gospodarjenja s stavbnimi

.....

.....

.....

e razvoj informacijskega sistema za potrebe bodoc¢ega davka na nepremicnine, priprava
strokovnih podatkovnih podlag in strategije prehoda na davek na nepremi¢nine
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e razvoj geoinformacijske infrastrukture za obmocje Podravja

e druge naloge na podlagi posebnih narocil

3.2 Pridobivanje stavbnih zemljiS¢

V skladu s predvidenimi finan¢nimi sredstvi, zagotovljenimi v proracunu 2008, in v skladu z
razvojnimi programi Mestne ob¢ine Maribor, bo Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi

.....

(Razvanje), TeS , Te8, Te6, Te2 (obmocje Tezna), Po4, Po5, Po6 (obmocje Pobrezja), Rt5
(obmocje Pristana) in tudi na drugih lokacijah, ki jih bodo ponudili v odkup lastniki in bodo
strateSko zanimive za Mestno ob¢ino Maribor ali pa bo njihov nakup v javnem interesu.

Najvec sredstev je namenjenih za odkup nepremicnin na obmocju bodoce ceste Ledina v
Razvanju, kjer je potrebno odkupiti stanovanjske hise, ki so predvidene za rusenje.

cev v

od tega je v posebni proracunski postavki predviden nakup zemljis¢ po predkupni pravici v
visini 350.000 EUR.
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3.3 Projekti urejanja stavbnih zemljis¢

Urejanje stavbnih zemljiS¢ obsega nakupe, pripravo, opremljanje in prodajo zemljis¢ za
gradnjo.

V proracunu se izdatki za urejanje stavbnih zemljiS¢ vodijo kot investicije.

V zadnjih letih je na eni strani vedno bolj prisotno dezinvestiranje fonda stavbnih zemljis¢, na
drugi strani pa se z ozivljanjem gospodarstva povecujejo investicije, zato je nacrtovanje in
izvajanje nadomescanja ter poveCevanje fonda stavbnih zemljis¢ strateski cilj za nadaljnji
razvoj.

V letu 2008 se bodo predvidoma odvijale aktivnosti na naslednji lokacijah:

3.3.1 Rt5-SD

Pristan

Izdelana je projektna
dokumentacija za komunalno
infrastrukturo v delu obmocja
S-8 in S-8/1 Pristan.

V tekocem letu je predvideno
dokoncanje izgradnje ceste E
ter dela Ribiske ceste, v kolikor
bo pridobljeno zemljisce za
cesto 0z. bo zakljucen
razlastitveni postopek.

3.3.2 S13-S

Sokolska ulica
' y Aktivnosti v zvezi s pripravo
stavbnih zemljiS¢ na tem
obmocju se bodo nadaljevale s
pridobivanjem urbanisti¢ne
dokumentacije, v kolikor bo
izrazen interes investitorjev.

PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2008 S FINANCNIM NACRTOM



3.3.3 S-S

3.34 Ta3-C

Obmocje zahodno od bodoce Dravograjske ceste.

Predvideni so nakupi oz. menjave
stavbnih zemljis¢.

V letu 2008 bo zgrajena cesta Ob
zeleznici, vklju¢no s komunalno
infrastrukturo, in zgrajen podvoz
pod Zeleznisko progo za dostop

| na ZelezniSki triangel med
| ZelezniSkimi progami Maribor-

Holmec, Maribor-Ljubljana,
Holmec-Ljubljana.

Nacrtuje se izdelava projektne
dokumentacije in izgradnja
dovozne ceste na juzni strani
KPD.

10
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3.3.5 Po4-K, Po5-S

Obmo¢je med Cufarjevo, Solsko

V skladu s predvideno

| spremembo ZN in novelacijo Ze
izdelanega programa
opremljanja je v sodelovanju s
Komunalno direkcijo v nacrtu
izgradnja ceste "A" ob
pokopaliscu.

3.3.6 Po6-S

Obmocje severno od Puhove in vzhodno od Ul. Veljka Vlahovica

cev v

sofinanciranje izgradnje komunalne
| infrastrukture.

3.3.7 Po9-Sin Pol0-S

Obmocje juzno od Puhove, vzhodno in zahodno ob Ulici Veljka Vlahovica

11
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3.3.8 Te5-P

Obmocje proizvodne cone TAM

Predvidena je prodaja,
menjava oz. nakup zemljiS¢ v
skladu s potrebami
investitorjev ob upostevanju
prostorskih aktov.

V skladu z izdelanim programom
opremljanja stavbnih zemljiS¢ se bodo
tudi v letu 2008 izvajale potrebne
aktivnosti (menjave zemljisc,
komasacije, izdelava projektne
dokumentacije za komunalno in
energetsko infrastrukturo). Na tem
obmocju so predvideni nakupi stavbnih
zemlji$¢ in izgradnja III. faze, 2. etape
ceste Ledina , vkljucno z izgradnjo
komunalne infrastrukture.

12
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3.3.9 Te8-Z

Obmocje Tezna ob Dogoski cesti in Wallischevi ulici (povrsine, predvidene za Sport)

3.3.10 Tal4-P

Obmocje transportne cone

Predvideni so nakupi zemlji$¢ za
izgradnjo bodocega Sportnega
centra Tezno.

V nacrtu je nadaljevanje
odkupov zemljis$¢€ in priprava
projektne dokumentacije za

Predvidena je tudi izdelava
projektne dokumentacije za
podvoz ceste Ledina pod

dokumentacije za izgradnjo
komunalne infrastrukture III.
faze 1. etape ceste »Ledina«.

prestavitev in zas¢ito plinovoda.

zeleznisko progo Zidani most-
Sentilj in pridobivanje upravne

13
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3.3.11 Tel3-SD

Dobrava

V planu so nakupi stavbnih

zemljiS¢, kjer so bile pred leti

ze izgrajene ulice, oz. kjer
bodo v prihodnjih letih Se
izgrajene bodoce ulice. Za
navedeno obmocje so bile
izdelane urbanisti¢ne
strokovne podlage in
geodetska parcelacija.
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3.4 LETNI NACRT RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM
PREMOZENJEM MESTNE OBCINE MARIBOR - STAVBNA
ZEMLJISCA

Drzavni zbor Republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in
obcin (Ur.l. RS. 14/07, v nadaljevanju ZSPDPO), ki ureja ravnanje s stvarnim premozenjem
drzave, pokrajin in ob¢in, ureja evidence nepremiCnega premoZzZenja ter interni trg
nepremicnin drzave. Zakon velja od 3.9.2007.

Na podlagi 39. ¢l. ZSPDPO je Vlada RS sprejela Uredbo o stvarnem premozenju drzave,
pokrajin in ob¢in, ki podrobneje ureja postopke ravnanja s stvarnim premozenjem drZave,
pokrajin in ob¢in.

Z uveljavitvijo ZSPDPO in Uredbe prenehajo veljati Uredba o pridobivanju, razpolaganju in
upravljanju s stvarnim premozenjem drzave in obCin (Ur. 1. RS, §t. 12/3, 77/03) ter dolocila
Zakona o javnih financah, ki urejajo postopke razpolaganja s stvarnim premoZzenjem drzave in
ob¢in ter 51. ¢l. Zakona o lokalni samoupravi.

Letni nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem samoupravne lokalne skupnosti
sprejme Mestni svet Mestne obc¢ine Maribor na predlog organa, pristojnega za izvajanje
proracuna samoupravne lokalne skupnosti.

V letnem nacrtu razpolaganja z nepremi¢nim premoZzenjem — stavbna zemljiSCa Mestne
obCine Maribor so navedene parcele oz. kompleksi parcel s povrSinami in vrsto rabe ter
orientacijska vrednost posamezne nepremicnine oz. kompleksa nepremicnin. Orientacijske
vrednosti so izkustvene, izraZzene na podlagi primerljivih prodaj stavbnih zemljis¢ v letih 2006
in 2007. Pred pripravo in potrditvijo vsakega posamicnega programa prodaje v letu 2008 bo
potrebno vsako nepremic¢nino ovrednotiti.

Letni nacrt razpolaganja vsebuje celoten nabor parcel oz. kompleksov parcel, za katere
obstaja moznost prodaje. Dejanska prodaja pa je odvisna od interesa investitorjev in od plana
Mestne ob¢ine Maribor.

Najvecje in za investitorje najzanimivejSe lokacije so na naslednjih obmocjih prostorsko
planskih enot MOM: Ta3-C (C4), Ta-14P, Te2-C, Te5-P, Te6-C, Ra6-Z, Ra4-S, Ra2-S in
St10-S.

Letni nacrt razpolaganja se lahko po potrebni med letom dopolnjuje, saj se postopek
razpolaganja izvede le, €e je nepremi¢no premozenje vkljuceno v letni nacrt razpolaganja z
nepremicnim premozenjem.

Zaradi dolgotrajnosti postopkov prodaje stvarnega premoZzenja so v naboru tudi parcele, za
katere smo v letu 2007 pridobili vloge strank in zemljis¢a, ki niso bila prodana v letu 2007 ali
prej. Prav tako se predvideva, da vse navedene parcele ne bodo prodane v letu 2008, temvec
bodo postopki razpolaganja potekali Se v naslednjih letih.

Iz naslova prodaje stavbnih zemljiS¢ v letu 2008 nacrtujemo prihodek Mestne ob¢ine Maribor
v visini 4.000.000,00 EUR.

Letni nacrt prodaje stavbnih zemljiS¢ na poselitvenem obmoc¢ju mesta Maribor in izven
poselitvenih obmocij obsega naslednje prostorsko planske enote:

15

PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2008 S FINANCNIM NACRTOM



\
>

=
Predvidena |C_>
vrednost v o
OBMOCIJE PPE EUR 2
1 | Rotovz-Pristan (vzhodno od kopalis¢a Pristan) Rt5-SD 45.000 ;
2 | Sredisc¢e mesta (vzhodno ob Titovi cesti) Rt1-C 130.000 =
3 | Obmoc¢je Mlinske (nasproti avtobusne postaje) Rt2-C 130.000 ’%
4 | Obmogje C4 Ta3-C 1.250.000 2
5 | Obmogje Ljudskega vrta R8-S 50.000 p
6 | Obmocje med Korosko cesto in Gosposvetsko cesto Rt6-KIS, Rt7-S 50.000 8
7 | Obmocje transportne cone (juzno in vzhodno od TC Rutar) Tal4-P 550.000 8
8 | Obmocje Engelsove in Sarhove ulice (ob atletskem stadionu) St5-S 30.000 le)
9 | Obmogje STTC Ta3-P 100.000 E
10 | Obmoc¢je zahodno od Dravograjske ceste in ob njej St9-S 60.000 ﬁ
11 | Obmogje ob ulici Veljka Vlahovica — severovzhod Po6-S 50.000 S
12 | Obmogje bivse Svile Pol-SD 150.000 ’%
13 | Obmocje Lovske ulice Po9-S 30.000 3‘
14 | Obmogje ob ulici Veljka Vlahovi¢a — jugovzhod Pol10-S 50.000 H
15 | Obmocje Greenwicha Po3-S 30.000 =
16 | Obmocje juzno in severno od Lackove ceste — Radvanje Ra4-S 50.000 %
17 | Obmocje Rozna dolina — Radvanje Ras-S 50.000 '<>£
18 | Obmocje pod hotelom Arena Ra6-Z 220.000 )]
19 | Obmodje juzno od Ptujske ceste (zahodni del) Te2-C 220.000 2
20 | Obmocje poslovne cone TAM TeS-P 215.000 %
21 | Obmocje juzno od Ptujske ceste (vzhodni del) Te6-C 120.000 )
22 | Obmocje severno od Ptujske ceste Te3-S 50.000 <OE
23 | Obmocje vzhodno od Ptujske ceste Te7-S 50.000 8
24 | Obmocje zahodno od Zagrebske ceste Tel-P, Te4-SD 50.000 8
25 | Obmogije Brezja Br3-S 20.000 ©
26 | Opekarna Kosaki Ko 4-C 10.000 %
27 | Zahodno od Sentiljske ceste Ko 3-SD 30.000 ]
28 | Industrijska cona Melje Mel-P, Me3-SD 30.000 %
29 | Kamnica 40.000
30 fggllzr(%iﬂiltve gradbenih parcel na poselitvenih in izvenposelitvenih 80.000
31 | Prodaja zemljis¢ za potrebe izgradnje avtoceste in obvoznice 60.000
SKUPAJ 4.000.000

Kupnine od prodanih stavbnih zemljiS¢ se uporabijo izkljutno za gradnjo, nakup in
vzdrzevanje stvarnega premozenja ter pravno urejenost stvarnega premozenja.

Na podlagi letnega nacrta razpolaganja nepremi¢nega premozenja — stavbna zemljis¢a bodo
izdelani posamicni programi ravnanja s stvarnim premoZenjem, s katerim bo dolocena
ekonomska utemeljenost ravnanja, predmet, obseg in metoda ravnanja ter ocenjena vrednost.

Z zgoraj navedenimi nepremi¢ninami bomo razpolagali na podlagi naslednjih metod:
e javna drazba
e zbiranje ponudb

e neposredna pogodba

16
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Postopek razpolaganja se izvede z javno drazbo, razen ¢e se z javnim zbiranjem ponudb
pri¢akuje ugodnejsi u€inek razpolaganja in vi§ja cena.

Neposredno pogodbo je mogoce uporabiti:

kadar solastniSki delez na nepremi¢nini ni manj$i od 50%

kadar je posamezna ocenjena vrednost nepremicnine nizja od 20.000 EUR

kadar je pridobitelj oseba javnega prava, razen javnega podjetja

v roku treh mesecev po neuspesni javni drazbi z zniZano izklicno ceno za najve¢ 15%

za menjavo nepremicnin pod pogojem, da razlika med zamenjanimi nepremi¢ninami
ni vecja od 20%, vendar najve¢ 80.000 EUR

V spodnji tabeli je nabor parcel, ki so predvidene za prodajo:

\
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parcelna katastrska ob¢ina | vrsta rabe izmera orientacijska | orientacijska
Stevilka (m?) vrednost v vrednost v
EUR/m’ EUR
SKUPAJ
dvorisce, stanovanjska

1 566 BRESTERNICA stavba, NZS ali ZSZ 626 80 50.080

2 166/5 BRESTERNICA njiva, NSZ ca. 500 70 35.000

3 548/6 BRESTERNICA njiva, NSZ 100 70 7.000

4 393/14 BRESTERNICA vinograd, NSZ 76 65 4.940

5 del 132/8 BRESTERNICA travnik, NSZ ca. 100 50 5.000

6 349 BRESTERNICA pasnik, NSZ 700 55 38.500

7 156/1 BRESTERNICA travnik, NSZ 119 50 5.950

8 215/3 BREZJE gozd, NSZ 242 40 9.680

9 1329/2 BREZIJE neplodno, NSZ 9 40 360

10 919/1,919/2 BREZIJE njiva, NSZ 200 60 12.000

11 1041/1 BREZJE pasnik, NSZ ca. 1.000 30 30.000

12 [1002 CELESTRINA travnik, NSZ ca. 300 40 12.000

13 |286/7 CELESTRINA neplodno, NSZ 860 40 34.400

14 1153/1 DOBRAVA travnik, NZS 1.376 50 68.800
16/12. del dvorisce, stanovanjska

15 ? KAMNICA stavba, zelenica, ZSZ ali ca. 3.000 80 240.000
16/3, 886

NSz

16 del 884/14 KAMNICA pot, ZSZ ca. 100 50 5.000
244/14,

17 244/30, KAMNICA sadovnjak, njiva, NSZ 1.550 100 155.000
244/31, 244/11

18 1844/2 KOROSKA VRATA | travnik, NSZ 115 70 8.050

19 1772/1 KOROSKA VRATA | njiva, NSZ 923 100 92.300

17
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PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2008 S FINANCNIM NACRTOM

parcelna katastrska ob¢ina | vrsta rabe izmera orientacijska | orientacijska
Stevilka (m?) vrednost v vrednost v
EUR/m’ EUR
SKUPAJ
20 |2165/3,2165/8 | KOROSKA VRATA ?g;“ica’ cesta, NSZali | 497 80 39.760
21 1736/2 KOROSKA VRATA | dvorisée, NSZ 12 80 960
22 1756/1, 1756/2 | KOROSKA VRATA | sadovnjak, pasnik, NSZ 803 90 72.270
) dvori$¢e, funkcionalni
23 235,234 KOROSKA VRATA | objekt, travnik, NZS ali 1.000 100 100.000
YAYA
24 1732/2 KOROSKA VRATA | neplodno, NSZ 4 80 320
25 {2007 KOROSKA VRATA %VS"Zrﬁée’ stavba, NSZali | 59, 90 26.280
26 122 KOROSKA VRATA | njiva, NSZ 95 90 8.550
27 722/1,722/2 KOROSKA VRATA | njivi, NSZ 149, 146 100 29.500
28 del 1641/1 KOROSKA VRATA | dvorisge, NSZ ca. 350 90 31.500
29 445/1 KOSAKI cesta, ZSZ ca. 10 50 500
30 106/9, 106/1 KOSAKI vinograd, NSZ 10.203 40 408.120
31 445/4 KOSAKI travnik, NSZ 29 60 1.740
32 |106/5 KOSAKI S;‘iﬁ:“zss;‘gﬁ";’g;ka 578 80 46.240
33 383/31,421/11 | KOSAKI travnik, NSZ 179,772 75 71.325
34 402/18, KRCEVINA dvori$ce, pasnik, NSZ ca. 200 45 9.000
402/19, 402/5
35 338/4 KRCEVINA sadovnjak, NSZ 4.270 35 149.450
36 458, 443/2 KRCEVINA njiva, travnik, NSZ 2.481 150 372.150
37 552 KRCEVINA sadovnjak, NSZ 162 60 9.720
38 379/2,379/18 | KRCEVINA njiva, travnik, NSZ 762, 403 85 99.025
39 793/1 LIMBUS sadovnjak, NSZ 1.263 40 50.520
40 1043/1 LIMBUS travnik, NSZ ca. 700 40 28.000
41 992 LIMBUS cesta, ZSZ 305 40 12.200
42 1050 LIMBUS njiva, travnik, NSZ 295 40 11.800
43 81/19, 81/20 LIMBUS travnik, NSZ ca. 200 60 12.000
44 1048 LIMBUS travnik, NSZ 569 40 22.760
45 85/9 LIMBUS cesta, ZSZ 160 35 5.600
46 139/1 MALECNIK neplodno, vodotok, NSZ 2.036 80 162.880
47 1816, 1815 MARIBOR-GRAD travnik, NSZ 595, 1.545 200 428.000
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PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2008 S FINANCNIM NACRTOM

parcelna katastrska ob¢ina | vrsta rabe izmera orientacijska | orientacijska
Stevilka (m?) vrednost v vrednost v
EUR/m’ EUR
SKUPAJ
gospodarsko poslopje,
48 1785 MARIBOR-GRAD poslovna stavba, neplodno, |2.801 120 336.120
NSz
49 |1521 MARIBOR-GRAD gvs"znsce° stavba, NSZ oz. 1593 100 29.300
50 1522 MARIBOR-GRAD travnik, NSZ 603 100 60.300
51 2200 MARIBOR-GRAD dvorisce, NSZ 5.880 170 999.600
52 1743/1 MARIBOR-GRAD dvorisc¢e, NSZ 332 200 66.400
53 del 1029/3 MARIBOR-GRAD dvorisc¢e, NSZ ca. 60 120 7.200
389/1, 389/2, dvorisée. travnik. i
54 |389/3,389/4, |MARIBOR-GRAD VOTISCe, fravits, mva, - ca 300 120 36.000
NSz
390/2
55 del 2154/1 MARIBOR-GRAD cesta, ZSZ ca 150 120 18.000
Hig; 11 e neplodno, dvorisce, stavba. 221,212,
56 1146/2. MARIBOR-GRAD NZS ali ZS7 ?:17’2, 4,172, 120 115.560
1147/1, 1148
57 (11?19:1;/129 31, MARIBOR-GRAD park, dvorisce, NSZ ca. 3.100 100 310.000
58 1291/1 MARIBOR-GRAD dvorisce, NZS 295 150 44.250
gospodarsko poslopje,
del 818/2, dvorisce, porusen objekt,
59 R18/3 MORSKI JAREK stanovanjska stavba, ZSZ ca. 1.000 60 60.000
ali NSZ
dvorisce, stanovanjska
60 704/2 MELJE stavba, NSZ ali ZSZ 101 80 8.080
61 732/1 MELIJE cesta, ZSZ 681 80 54.480
62 |444/2,443 MELJE ‘Zlvs"zrlsce’ stavbisée, NSZ ali | 55, 80 26.480
63 ;/135’/215/5’ MELJE pasnik, cesta, NSZ ali ZSZ | 108, 19, 165 | 80 23.360
64 511 MELJE dvorisce, stavbisce, NSZ ali 550 60 33.000
757
65 702 MELIJE neplodno, NSZ 715 110 78.650
66 303 ORESJE njiva, NSZ 266 60 15.960
67 1/7, 1/8 ORESIJE dvorisce, NSZ 427,143 80 45.600
68 3?7242’ del 1 ORESIE njiva, pasnik, NSZ ca. 400 80 32.000
69 310 ORESJE sadovnjak, NSZ 635 60 38.100
70 52 ORESIJE njiva, NSZ 539 80 43.120
71 del 2902/2, OB ZELEZNICI cesta, stan. stavba, pasnik, ca. 700 90 63.000

2902/6,2911/8

travnik, njiva, ZSZ ali NSZ
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PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2008 S FINANCNIM NACRTOM

parcelna katastrska ob¢ina | vrsta rabe izmera orientacijska | orientacijska
Stevilka (m?) vrednost v vrednost v
EUR/m’ EUR
SKUPAJ
72 del 365/1 PEKEL pot, ZSZ ca. 100 50 5.000
73 364/4 PEKEL pot, ZSZ 467 50 23.350
74 | 637/4,637/5 |PEKRE gil(’)lr‘i’gérle‘jﬁgsslzﬁngssg“’ba’ 116 80 9.280
75 598/6 PEKRE njiva, NSZ 170 80 13.600
76 616/2 PEKRE travnik, NSZ 209 35 7.315
77 431/3 PEKRE gozd, NSZ 1.166 80 93.280
78 587/1 PEKRE travnik, NSZ 5.145 80 411.600
79 571/115 PEKRE travnik, NSZ 21 60 1.260
80 571/116 PEKRE travnik, NSZ 21 60 1.260
81 571/31 PEKRE garaza, ZSZ 16 60 960
82 571/65 PEKRE garaza, ZSZ 16 60 960
83 571/66 PEKRE garaza, ZSZ 16 60 960
84 1203/1 POBREZIE sadovnjak, NSZ 1.341 110 147.510
85 |1182,1183  |POBREZIE ;jisvza’afl’i";lgzna stavba, 1.589 100 158.900
86 2824/2 POBREZIE cesta, ZSZ 607 45 27.315
87 2172/3 POBREZIE sadovnjak, NSZ 302 65 19.630
88 306972 POBREZIE neplodno, NSZ 32 100 3.200
89 118/2 POBREZIJE dvorisce, NZS 245 45 11.025
90 1389/1 POBREZIE dvorisée, NSZ 66 65 4.290
91 1839/1 POBREZJE pasnik, NSZ 145 60 8.700
92 1259/1 POBREZIE njiva, NSZ ca. 150 75 11.250
93 446 POBREZIE gozd, NSZ 849 60 50.940
94 447 POBREZIE gozd, NSZ 4.144 60 248.640
120/3, 120/5,
120/8, 120/23,
120/24,
120/26,
120/27, 121/1,
121/2, 122,
95 124, 126/1, POBREZIE neplodno, NSZ 14.396 70 1.007.720

126/2, 126/3,
130/2, 130/3,
130/4, 130/5,
130/7, 130/8,
135/1, 135/2,
135/3, 135/4,
135/5, 136/2,
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parcelna katastrska ob¢ina | vrsta rabe izmera orientacijska | orientacijska
Stevilka (m?) vrednost v vrednost v
EUR/m’ EUR
SKUPAJ

136/3, 136/4,

136/5, 136/6,

136/7, 141/1,

141/2, 141/3,

141/4, 148/2,

194/3, 198/3
96 del 67 POCEHOVA travnik, NSZ ca. 1.500 90 135.000
97 441 POCEHOVA njiva, NSZ 90 80 7.200
98 451/30,451/31 | POCEHOVA sadovnjak, NSZ 353 105 37.065
99 407/1 POCEHOVA njiva, NSZ 5.059 90 455.310
100 | 10/6 POCEHOVA sadovnjak, NSZ 2.934 70 205.380
101 | 401/10 RAZVANIJE vodotok, NSZ 31 50 1.550
102 560/7 RAZVANIJE travnik, NSZ 1.700 75 127.500
103 | 565/9 RAZVANJE njiva, NSZ 341 75 25.575
104 | 1107/8 RAZVANJE pasnik, NSZ 64 55 3.520
105 [ 730/1, 729/1 RAZVANIJE travnik, NSZ 6.830 70 478.100
106 | 619/2 RAZVANIJE njiva, NSZ 9.424 100 942.400
107 | 620/1 RAZVANIJE njiva, NSZ 8.609 100 860.900
108 617/4 RAZVANIJE njiva, NSZ 1.344 100 134.400
109 |617/8 RAZVANJE njiva, NSZ 1.164 100 116.400
110 | 617/9 RAZVANJE njiva, NSZ 469 100 46.900
111 617/10 RAZVANIJE njiva, NSZ 368 100 36.800
112 | 617/11 RAZVANIJE njiva, NSZ 469 100 46.900
113 | 617/12 RAZVANIJE njiva, NSZ 504 100 50.400
114 |617/13 RAZVANIJE njiva, NSZ 235 100 23.500
115 | 617/15 RAZVANJE njiva, NSZ 1.014 100 101.400
116 | 617/3 RAZVANJE njiva, NSZ 519 100 51.900
117 |616/14 RAZVANIJE njiva, NSZ 2.135 100 213.500
118 | 616/12 RAZVANIJE njiva, NSZ 185 100 18.500
119 1210/9 SP. RADVANIJE njiva, NZS 171 65 11.115
120 1211972 SP. RADVANIJE cesta, ZSZ 87 55 4.785
121 211973 SP. RADVANIE cesta, ZSZ 31 55 1.705
122 | 2119/5 SP. RADVANIJE cesta, ZSZ 24 55 1.320
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PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2008 S FINANCNIM NACRTOM

parcelna katastrska ob¢ina | vrsta rabe izmera orientacijska | orientacijska
Stevilka (m?) vrednost v vrednost v
EUR/m’ EUR
SKUPAJ
123 656/3 SP. RADVANIJE cesta, ZSZ 14 55 770
124 115 SP. RADVANIJE njiva, NSZ 195 70 13.650
125 del 1889/1 SP. RADVANIJE travnik, NSZ ca. 550 75 41.250
126 g;ﬁf 81, SP. RADVANJE Eg:g;";g;t:lvib;g;’pk’dn"’ ca. 200 80 16.000
1361, 1362 .. vy oy
127 | (razdruzitev | STUDENCI njiva, stavbisce, dvorisce, | gg¢ 465 60 93.780
solastnine) NSz ali 282
128 | del 2300/3 STUDENCI cesta, ZSZ ca. 400 70 28.000
129 [2022/6 STUDENCI neplodno, NSZ 105 55 5.775
130 | 2297/11 STUDENCI njiva, NSZ 59 55 3.245
131 2049/2 STUDENCI njiva, NSZ 465 70 32.550
132 1611/3 STUDENCI njiva, NSZ 171 60 10.260
133|126 STUDENCI ﬁj"isvz‘,’dzasrszk;’hp;sé%pje’ 312 65 20.280
134 1308/1 STUDENCI dvorisée, NSZ 160 65 10.400
135 | del 1238/2 STUDENCI sadovnjak, NSZ ca. 300 70 21.000
136 | 2049/1 STUDENCI travnik, NSZ 10.362 100 1.036.200
137 118172 STUDENCI travnik, NSZ 156 60 9.360
138 2300/2 STUDENCI cesta, ZSZ ca. 400 70 28.000
139 [ del 1902/2 STUDENCI neplodno, NSZ 110 50 5.500
140 [ del 2268/17 STUDENCI cesta, ZSZ ca. 1.600 100 160.000
141 742/6 STUDENCI travnik, NSZ 176 55 9.680
142 | 748/14 STUDENCI travnik, NSZ 142 55 7.810
143 748/15 STUDENCI travnik, NSZ 141 55 7.755
144 179172 STUDENCI dvorisce, NSZ 26 55 1.430
145 1793/2 STUDENCI cesta, ZSZ 74 55 4.070
146 | 734/1 STUDENCI njiva, NSZ 370 55 20.350
147 751/20 STUDENCI njiva, NSZ 134 55 7.370
148 | 753/11 STUDENCI travnik, NSZ 67 55 3.685
149 | 757/3 STUDENCI sadovnjak, NSZ 49 55 2.695
150 757/4 STUDENCI sadovnjak, NSZ 26 55 1.430
151 765/4 STUDENCI travnik, NSZ 22 55 1.210
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PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2008 S FINANCNIM NACRTOM

parcelna katastrska ob¢ina | vrsta rabe izmera orientacijska | orientacijska
Stevilka (m?) vrednost v vrednost v
EUR/m’ EUR
SKUPAJ

109/3, 113/1, sadovnjak, gospodarsko
152 114/1, 118/1, STUDENCI poslopje, travnik, njiva, 4.490 70 314.300

119/3, 122/2 NSz
153 765/5 STUDENCI travnik, NSZ 45 55 2.475
154 768/5 STUDENCI njiva, NSZ 34 55 1.870
155 del 2287/5 STUDENCI cesta, ZSZ ca. 250 55 13.750
156 768/6 STUDENCI njiva, NSZ 4 55 220
157 770/3 STUDENCI travnik, NSZ 39 55 2.145
158 821 STUDENCI njiva, NSZ 302 60 18.120
159 781/5 STUDENCI travnik, NSZ 20 55 1.100
160 351/1 STUDENCI pot, gozd, ZSZ ali NSZ 2.898 50 144.900
161 del 2287/5 STUDENCI cesta, ZSZ ca. 300 50 15.000
162 740/3 STUDENCI travnik, NSZ ca. 100 55 5.500
163 |251/3 STUDENCI dvorisge, funkcionalni 36 70 7.000

objekt, ZSZ ’

164 2770/1 TABOR dvorisc¢e, NSZ 176 90 15.840
165 1673 TABOR sadovnjak, NSZ 426 90 38.340
166 del 1666/2 TABOR travnik, NSZ ca. 500 90 45.000
167 del 2816/1 TABOR cesta, ZSZ ca. 700 70 49.000

959, 958, 963,

964, 965, 966,

960, 980,

967/1, 967/2,

2811/13,978, cesta, travnik, vrt, stavba,
168 967/2, TABOR dvorisce, sadovnjak, ca. 15.000 150 2.250.000

2811/12, travnik, njiva, ZSZ ali NZS

2811/13,

974/2,

2811/19,

2811/14

1218, 1219, stavba, dvorisce, vrt, njiva,
169 1224, 1223 TABOR travnik, ZSZ ali NZS 1.341 92 120.690
170 2807/9 TABOR cesta, NSZ 729 70 51.030
171 2287/3 TEZNO cesta, ZSZ ca. 100 50 5.000
172 536/2 TEZNO cesta, ZSZ 423 50 21.150
173 2366/2, TEZNO travnik, pot, pasSnik, NSZ a. 1.500 80 120.000

2367/1, 2367/3 » POL, pasiis, ca b :
174 557 TEZNO njiva, NSZ 1.003 80 80.240
175 2114/2 TEZNO gozd, NSZ 676 74 50.024
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parcelna katastrska ob¢ina | vrsta rabe izmera orientacijska | orientacijska
Stevilka (m?) vrednost v vrednost v
EUR/m’ EUR
SKUPAJ
176 153172 TEZNO travnik, NSZ 110 50 5.500
177 12324, 233, TEZNO t ik, dvori§¢e, NSZ 966 90 86.940
1751, 1738/4 ravnik, dvorisce, .
2381/5,
2381/7,
2381/8,
2382/1,
178 12382/, .
23826, TEZNO gozd, travnik, njiva, NSZ 16.138 90 1.452.420
2384/2,
2384/6,
2715/35,
2715/41
179 stanovanjska stavba, njiva
2153/4,2154/3 | TEZNO 757 ali NSZ 436 60 26.160
356, 358, 357, . i
180 355, 354/1 TEZNO njiva, pasnik, NSZ 9.475 100 947.500
2946 (deli
181 Liebknechtove | TEZNO cesta, ZSZ ca. 500 55 27.500
ulice)
2820/1 (deli
182 Lenardonove TEZNO cesta, ZSZ ca. 500 55 27.500
ulice)
2357/2, travnik, gozd, pot, NSZ ali
183 2358/3. 2827/8 TEZNO 757 2.459 90 221.310
184 1076 TEZNO njiva, NSZ 722 90 64.980
185 2051 TEZNO njiva, NSZ 212 70 14.840
186 | 1912/27 TEZNO gozd, NSZ 1.502 100 150.200
187 [ 1912/30 TEZNO gozd, NSZ 633 100 63.300
188 [ del 1494/1 TEZNO cesta, ZSZ ca. 10 55 550
189
2047/3 TEZNO gozd, NSZ 569 55 31.295
del 2612/1,
2600/9, del
2612/2, odprto skladisce, poslovna
190 [2615/1, TEZNO stavba, njiva, gozd, NSZ ali | 20.000 65 1.300.000
2705/1, itd. YAYA
(obmo¢je ZN
TeS5)
191 2600/3, 2600/2 | TEZNO odprto skladis¢e, ZSZ 720, 291 65 65.715
1994/8,
1994/9, -
192 2000/31, TEZNO pasnik, gozd, NSZ 154 55 8.470
2000/32
193 | 1028/2,1028/4 | TEZNO njiva, cesta, NSZ ali ZSZ 847,301 130 149.240
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parcelna katastrska ob¢ina | vrsta rabe izmera orientacijska | orientacijska
Stevilka (m?) vrednost v vrednost v
EUR/m’ EUR
SKUPAJ

194 558/1 TEZNO travnik, NSZ 4.960 100 496.000
195 559/1 TEZNO njiva, NSZ 476 100 47.600
196 | 2258 TEZNO njiva, NSZ 1.257 90 113.130
197 150/8 TEZNO cesta, ZSZ 136 55 7.480
198 | 112/1 TEZNO EOSSZIOVH" stavba, dvorice, | 35 70 22.750
199 116/1 TEZNO park, NSZ ca. 400 70 28.000
200 [2221/25 TEZNO zelenica, NSZ 432 100 43.200
201 2221/18 TEZNO zelenica, NSZ 213 100 21.300
202 2221/26 TEZNO zelenica, NSZ 216 100 21.600
203 2221/27 TEZNO zelenica, NSZ 192 100 19.200
204 [ 2216/14 TEZNO neplodno, NSZ 66 100 6.600
205 2216/15 TEZNO neplodno, NSZ 33 100 3.300
206 [2216/2 TEZNO parkirisée, ZSZ 1.574 100 157.400
207 103 TEZNO travnik, NSZ 218 60 13.080
208 1168 TEZNO travnik, NSZ 100 55 5.500

del 1322,

1323/1,

1323/3, 13238, niiva. dvorisee. neplodn
209 [1329,1330, |TEZNO I\%SZ, VOTISCE, NEPIOAno, 1 ca 3.000 | 100 300.000

1333, 1334,

1335, 1336,

1337
210 del 1155/1 TEZNO gozd, NSZ ca. 5.000 90 45.000

;g;‘g’ ;gé’ sadovnjak, stavba,
211 735 72‘0/1 ’ TEZNO gospodarsko poslopje, NSZ | ca. 5000 120 600.000

740/2, 742 ali 282
212 658/3 TRCOVA pot, ZSZ 358 55 19.690
213 1042/1 7G. RADVANIJE travnik, NSZ 10.108 120 1.212.960
214 del 966/28 ZG. RADVANIJE cesta, NSZ ca. 100 55 5.500
215 1177 ZG. RADVANIJE gozd, NSZ 5.976 120 717.120
216 3(7)?;;’2305/1’ ZG. RADVANIJE travnik, cesta, NSZ ali ZSZ | 228 80 18.240
217

del 515/1 ZG. RADVANIJE njiva, NSZ ca. 350 100 35.000
218 450/24, 450/26 | ZG. RADVANIJE travnik, garaza, NSZ 351 100 35.100
219 del 517/1 ZG. RADVANJE njiva, NSZ ca. 150 90 13.500
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parcelna katastrska ob¢ina | vrsta rabe izmera orientacijska | orientacijska
Stevilka (m?) vrednost v vrednost v
EUR/m’ EUR
SKUPAJ

220 gg}ﬁb”l/s’ ZG. RADVANIE dvorisce, NSZ 670 55 36.850

221 389/1, 403/3 ZG. RADVANIE njiva, NSZ 792 110 87.120

222 1966/19 ZG.RADVANIJE travnik, NSZ 150 70 10.500

223 | del 966/18 ZG. RADVANIE gozd, NSZ 600 70 42.000

224 | del431/2 ZG.RADVANIE travnik, NSZ 100 110 11.000

225 451/1 ZG. RADVANIJE dvorisce, NSZ 166 80 13.280

226 | 453/1 ZG.RADVANIJE travnik, NSZ 461 80 36.880

227 del 885/2 ZRKOVCI cesta, ZSZ ca. 100 55 5.500

Kriteriji programa prodaje

Letni nacrt prodaje stvarnega premozenja — stavbnih zemljis¢ se prednostno usmerja v:

zazidalna in ureditvena obmocja, ki so ze delno ali pretezno komunalno urejena

obmocja, kjer je interes, da se ¢im prej dokoncajo ze pricete gradnje

obmocja,

kjer je

izkazano vecje povprasevanje
(so)financiranje izgradnje manjkajo¢e komunalne infrastrukture

investitorjev, ki

zagotavljajo

obmocja, kjer obstaja interes za zamenjavo pod pogoji, ki so doloceni z zakonom in

uredbo

obmocja PUP z razdrobljenimi zemljis¢i za potrebe zaokrozitev gradbenih parcel

Prodaja zemljis¢ se bo izvajala v skladu s prostorsko urbanisticno politiko mesta Maribor in v
skladu s cilji gospodarjenja s stavbnimi zemljis¢i. Prodaja bo po obsegu, strukturi in dinamiki
sledila programu pridobivanja in opremljanja stavbnih zemljiS¢.
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4 DRUGE NALOGE IN PROJEKTI

4.1 lzdelava evidence zemljis¢€ v lasti MOM

.....

redno usklajevanje evidence s spremembami lastniStva in prostorskimi akti. Za Stevilna
zemljisS¢a je nejasno lastniStvo, na eni strani zaradi nedokoncanih postopkov
denacionalizacije, na drugi strani pa zaradi Se neugotovljenega pravnega nasledstva, kar
predstavlja svojevrsten in kompleksen pravni problem. Obenem se nenehno spreminjajo
zakonske definicije stavbnih zemljiS¢. V planu je tudi nadaljevanje razvoja racunalniskega
sistema za vrednotenje zemljiS¢ na osnovi matemati¢nih modelov. Planirana sredstva
omogocajo izvedbo razvojnih nalog s tega podrocja in izvedbo rednih operativnih del.

4.2 lzgradnja geografskega informacijskega centra (Geocentra)

.....

uveljavil v svojem okolju in postal splosno sprejet tudi v partnerskih obcinah. Trenutno
spletno aplikacijo Geocentra obis¢e med 100 in 200 uporabnikov na dan.

S strani partnerskih ob¢in je bilo izrazeno zadovoljstvo glede izvajanja projektov, ki jih je
Geocenter izvajal zanje. Na osnovi izrazene pripravljenosti ob¢in v letu 2008 pricakujemo
izvajanje projektov s podrocja prostora.

Geocenter obenem pomembno prispeva k prijaznemu odnosu obc¢ine do obc¢anov, saj jim
mocno olajSa dostop do informacij in postopkov.

Planirana sredstva so potrebna za potrebe tekocega delovanja Geocentra, posodabljanja
podatkovnih virov in razvoja na podro¢ju racunalniS$kega sistema za nudenje prostorskih
podatkov.

4.3 Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiSéa (NUSZ)

V letu 2008 bo NUSZ zagotovo Se ostal eden od pomembnih virov ob¢inskih prihodkov.
Uvedbe davka na nepremi¢nine v kratkem Se ni pri¢akovati. Predvideno je, da bo drzava
(GURS) v letu 2008 dokoncala popis nepremi¢nin, ki bo sluzil kot osnova za vkljucitev
stanovanj in drugih nepremicnin v lasti fizicnih oseb v register NUSZ. Doslej namre¢ tega
popisa ni bilo mogoce izvesti zaradi zakonskih omejitev (varovanje osebnih podatkov). Zato
nacrtujemo, da bomo v 2008 zaokrozili register NUSZ tudi s temi podatki in izdali ustrezne
odlocbe. Planirana sredstva omogocajo uresnicitev te naloge in izvedbo vseh investicijskih in
operativnih del na podro¢ju NUSZ.
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4.4 Infrastrukturni razvoj Javnega podjetja

.....

pomembnih podatkov, med drugim z evidencami zemljis¢ v Mestni ob¢ini Maribor, s podatki
za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a (NUSZ), s podatki o prometu z

.....

.....

ga izvaja Javno podjetje, ni mogoca odmera NUSZ ter ni mogoce izvajanje Stevilnih
postopkov, ki jih Javno podjetje izvaja za javnost, ob¢ane, gospodarstvo, DURS, obcinske
sluzbe in druge. Zaradi narave teh podatkov, ki so v celoti digitalizirani (v raCunalniski
obliki), je za njihovo uporabo potreben zmogljiv, delujo¢ in zanesljiv ra¢unalniski sistem, ki
deluje 24 ur/dan, brez prekinitev in ki zagotavlja varnost ter integriteto podatkov v vsakem
trenutku.

Pregled naértovanih investicij v osnovna sredstva je v spodnji tabeli.

KATEGORIJA SKUPNA VREDNOST z DDV (EUR)
Podatkovni in aplikacijski strezniki 5.000
Pomnilniske kapacitete 10.000
Delovne postaje 3.000
Periferna strojna oprema 2.000
Licen¢na programska oprema 12.000
Druga oprema za vzpostavitev delovnega okolja 15.000
(pohistvo, klimatizacija)

Predvidena denarna sredstva so vklju¢ena v finan¢ni nacrt.
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5 FINANCNI NACRT GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA
LETO 2008 - PRORACUN MESTNE OBCINE MARIBOR

Proraéun Ocena INDEKS plan | INDEKS plan
KONTO OPIS 2007 realizacije Plan 2008 2008/real. 2008/plan
2007 2007 2007
1 2 3 4 5 7 8
PRIHODKI SKUPAJ 17.209.147 20.966.185 18.074.000 86,2 105,0
703003 | NUSZ- od pravnih oseb 8.137.206 8.505.551 8.250.000 97,0 101,4
703004 | NUSZ- od fizi¢nih oseb 2.295.109 2.356.789 2.330.000 98,9 101,5
703005 | NUSZ- obresti 41.729 10.064 42.000 417,3 100,6
NUSZ - skupaj 10.474.044 10.872.404 10.622.000 97,7 101,4
72210000 | Prihodki od prodaje stavbnih zemlji§¢ 2.921.048 5.106.032 3.000.000
72210001 | Prihodki od prodaje stavbnih zemlji§¢ C4 1.000.000
Prihodki od prodaje stavbnih zemljiS¢ skupaj 2.921.048 5.106.032 4.000.000 78,3 136,9
71030401 | Prihodki od najemnin za uporabo nezaz. SZ 267.067 279.675 268.000 95,8 100,3
714105 | Prihodki od komunalnih prispevkov 3.138.341 4.309.150 3.100.000 71,9 98,8
71419906 | Odskodnina za sluznost 83.459 54.984 84.000 152,8 100,6
720001 | Prihodki od prodaje stanov. objektov in stanovanj 125.188 143.940
71419909 | Sofinanciranje komunalnega opremljanja 200.000 200.000




Proracun Ocena Prenosi Plan Plan Indeks
FNU PU PPP/GPR/PPR PP Opis realizacije v leto 2008 s
2007 2008 , 9/7
2007 2008 prenosi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
ODHODKI SKUPAJ 8.301.187 4.618.511 3.543.597 | 5.948.500 | 9.492.097 128,8
02 DEJAVNOSTI
0222 Gospodarjenje s stavbnimi zemljiSci 8.301.187 4.618.511 | 3.543.597 | 5.948.500 | 9.492.097 128,8
PROSTORSKO PLANIRANJE IN STANOVANJSKO
16 KOMUNALNA DEJAVNOST 8.301.187 4.618.511 3.543.597 | 5.948.500 | 9.492.097 128,8
1602 Prostorsko in podezelsko planiranje in administracija 254.548 224.274 219.500 219.500 97,9
16029001 Urejanje in nadzor na podro&ju geodetskih evidenc 254.548 224.274 219.500 219.500 97,9
1901 163700 mssc’g"b'te" evidenc 104.323 103.023 86.500 86.500 83,9
1901 163800 | Izdelava registra NSZ v 75.112 62.706 76.500 76.500 | 121,9
lasti MOM
1901 861004 | Delovanje GEO-centra 75.113 58.545 56.500 56.500 96,5
1606 Upravljanje in razpolaganje z zemljisci (javno dobro, 8.046.639 | 4.394.237 | 3.543.597 | 5.729.000 | 9.272.597 | 130,
kmetijska, gozdna in stavbna zemljiSc¢a)
16069001 Urejanje obcinskih zemljiS¢ 4.735.954 2.975.161 1.659.825 | 2.409.000 | 4.068.825 81,0
1901 163200 | Ureditev obmodja C4 — 1752629 |  1.310.358 | 442271 | 209.000 | 651.271 15,9
Center Drava
1901 163601 | Poravnava nereSenih 267.067 14913 | 252154 | 220000 | 481.154
odSkodnin
1901 163602 | Priprava zemljiS¢ 1.607.511 853.607 712175 863.000 | 1.575.175 101,1
1901 164500 | Program opremijanja SZ 466.116 205797 | 253225 | 466.000 | 719.225 | 2265
proizvodna cona Te 5
1901 8610 Delo javnega podjetja 642.631 590.486 642.000 642.000 108,7
16069002 Nakup zemljis¢ 3.310.685 1.419.076 1.883.772 | 3.320.000 | 5.203.772 233,9
163600 | Gospodarjenje s
1901 stavbnimi zemljiS¢i — 2.921.048 1.037.276 1.883.772 | 2.970.000 | 4.853.772 286.3
nakupi zemljis¢
163601 | Gospodarjenje s
stavbnimi zemljiS¢i —
1901 nakupi zemljis¢ 389.637 381.800 350.000 350.000 91,7
predkupna pravica
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5.1 OBRAZLOZITEV FINANCNEGA NACRTA - PRIHODKI

5.1.1 Nadomestilo za uporabo stavbnih zemljis¢ (NUSZ)

Za leto 2008 smo planirali viSino nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a na osnovi
izdanih odlo¢b do konca leta 2007 ter pri tem upostevali za zavezance ugodno reSene pritozbe
in potencialne nove zavezance. Prihodki iz naslova NUSZ od pravnih oseb so planirani v
visini 8.250.000 EUR, od fizi¢nih oseb v visini 2.330.000 EUR in obresti v visini 42.000
EUR, kar je skupaj 10.622.000 EUR.

5.1.2 Prihodki iz naslova komunalnega prispevka

Ocena prilivov iz naslova komunalnega prispevka za leto 2008 je narejena na podlagi znanih
trendov iz leta 2007 in predvidene rasti cen v letu 2008. V letu 2008 predvidevamo realizacijo
komunalnega prispevka v visini 3.100.000 EUR.

Vec o prihodkih iz naslova komunalnega prispevka je v poglavju 3.1.5.

5.1.3 Prihodki iz naslova prodaje stavbnih zemljis¢

Prihodke iz naslova prodaje stavbnih zemljis¢ nacrtujemo v visini 3.000.000 EUR. Najvedji
delez proracunskih prihodkov na¢rtujemo na osnovi prodaje zemlji§¢ na obmocju PPE Tal4-P
in Ta3-C. V letnem nacrtu razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem - stavbna zemljisca
(tabelarni del) so navedene parcele, za katere smo v letu 2007 pridobili vloge strank, in
parcele, ki Se niso bile prodane.

Po opravljenem tehni¢nem pregledu in predaji v promet zgrajene ceste podvoza in krozis¢a v
obmocju Europarka in Titove ceste pricakujemo ob koncu leta 2008 sprostitev deponirane
nepobotane razlike v kupnini za zemljiS¢e Europark II. v viSini 1.000.000 EUR.

PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2008 S FINANCNIM NACRTOM

5.1.4 Najemnine

V letu 2008 planiramo realizacijo teh prihodkov v visini 268.000 EUR. Najvecji delez
predstavlja najemnina na obmoc¢ju gramoznice Dogose.

5.1.5 Nadomestilo za sluZnost

.....

potrebujejo pri izgradnji novih objektov ter prihodki od Ze obstojecih stvarnih sluZznosti.
Visina posameznega nadomestila za sluznost je odvisna od vrste sluznosti. Te prihodke
planiramo v letu 2008 v visini 84.000 EUR.
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5.2 OBRAZLOZITEV FINANCNEGA NACRTA — ODHODKI

5.2.1 02DEJAVNOSTI

0222 Gospodarjenje s stavbnimi zemljiS¢i

V skladu s programsko klasifikacijo proracunskih odhodkov, ki velja za drZzavo in ob¢ine RS,

.....

program:

16 PROSTORSKO PLANIRANJE IN STANOVANJSKO KOMUNALNA
DEJAVNOST

1602 PROSTORSKO IN PODEZELSKO PLANIRANJE IN ADMINISTRACIJA
16029001  Urejanje in nadzor na podrocju geodetskih evidenc

Projekti na tem podroc¢ju so naslednji:

163700 Posodobitev evidenc NUSZ in uvedba davka na nepremicnine

Zaradi pomembnosti nadomestila za uporabo stavbnega zemljis€a kot proracunskega prihodka
je posodobitev evidenc ena od pomembnih nalog. Planirana sredstva omogocajo uresnicitev
nalog, navedenih v poglavju 4.3.

163800 Izdelava in vzdrZevanje registra nezazidanih stavbnih zemljis¢ (NSZ)

PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2008 S FINANCNIM NACRTOM

Kakovostna in redno posodobljena evidenca zemljiS¢ v lasti Mestne ob¢ine Maribor je nujna

.....

omogocajo izvedbo nalog s tega podrocja, navedenih v poglavju 4.1.

861004 Vzpostavitev in delovanje GEO centra

Planirana sredstva so potrebna za uresnicitev razvojnih ciljev in tekoce delovanje Geocentra,
kot je navedeno v poglavju 4.2.

1606 UPRAVLJANJE IN RAZPOLAGANJE Z ZEMLJISCI (JAVNO DOBRO,
KMETIJSKA, GOZDNA IN STAVBNA ZEMLJISCA)

16069001 Urejanje obcinskih zemljis¢

Urejanje stavbnih zemljis¢ obsega vzdrzevalna dela ¢iS€enja in vzdrZzevanja obcinskih
zemljis¢, ki so predvidena v naslednjih letih za prodajo ali komunalno opremljanje oz.
ostanejo v lasti MOM kot javno dobro. Urejanje stavbnih zemljiS¢ obsega tudi vse geodetske
in zemljiSkoknjizne postopke, ki so povezani s kasnejSo prodajo zemljisc.
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Projekti na tem podrocju so:

163200 Ureditev obmocja C4 — Center Drava

Na postavki 163200 je bila v skladu z izdelanim terminskim planom predvidena izgradnja
ceste Ob zeleznici od cestnega odcepa Europark do Titove ceste (vkljuéno s komunalno
infrastrukturo) in izvedba gradbeno montaznih del pri izgradnji podvoza pod ZelezniSko progo
St. 34, Maribor — Prevalje do 25.12 2007. Investicija bi bila v celoti kon¢ana v letu 2007,
vendar je zaradi nizkih temperatur v drugi polovici meseca decembra izvajalec moral
zaustaviti dela pri izgradnji robnikov in asfaltiranju dovoza do Zelezniskega trikotnika, ki se
bodo pricela izvajati takoj, ko bodo vremenske razmere to dopuscale. Za realizirana dela smo
ze prejeli racune po pogodbah, katerih placilo zapade v prve mesece leta 2008. Zato smo za
poravnavo teh obveznosti prenesli namenska sredstva iz leta 2007 v visini 442.271 EUR.
Zakljucek investicijskih del nacrtujemo spomladi 2008. V letu 2008 so planirani odhodki za
izgradnjo notranje dovozne ceste do objekta 2 (bivsi KPD s prizidki), vklju¢no s komunalno
infrastrukturo.

163601 Poravnava nereSenih odSkodnin

Glede na to, da so v postopku zahtevki za poravnavo nereSenih odSkodnin, so za leto 2008
planirani odhodki v visini 229.000 EUR. Ker iz leta 2007 prenaSamo 252.154 EUR
neporabljenih namenskih sredstev, je skupaj za leto 2008 predvidenih 481.154 EUR sredstev
za to podroc¢je proracunske porabe. Obveznost je nastala ze v decembru 2007, placilo pa
zapade v januarju 2008. Na sodis¢u v Mariboru je nedokoncanih nekaj sodnih sporov iz
prometa stavbnih zemljis¢, za katere ne vemo, kdaj bodo koncani in v koliks$ni visini bo
potrebno zagotoviti sredstva. Prav tako so ta sredstva namenjena za postopke
denacionalizacije, ki se bodo morda zaklju¢ili s poravnavo in izplac¢ilom odskodnine.

163602 Priprava zemljis¢

Postavka 163602 obsega dejavnosti na podro¢ju komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢.
V letu 2007 so bila na obmocju Rotovz — Pristan predvidena sredstva za dokoncanje
izgradnje RibiSke ceste, Cesar ni bilo mogoce izvesti zaradi neresenih lastniskih stanj. V delu
navedene postavke je bila tudi izgradnja ceste E, vendar je bilo gradbeno dovoljenje izdano
Sele 5.11.2007.

Iz navedenih vzrokov je bil pricetek del Sele v mesecu decembru 2007. Delo je bilo zaradi
vremenskih razmer in novoletnih praznikov ustavljeno. Dela se bodo nadaljevala, ko bodo
vremenske razmere to dopuscale. Iz navedenih vzrokov je bil potreben prenos sredstev v leto
2008 v visini 712.175 EUR.

V letu 2008 so predvidene naslednje aktivnosti na podrocju priprave zemljis¢:

e na obmocju Pristana je v nacrtu dokoncanje izgradnje ceste " E" , izgradnja dela ceste
"B" ter dokoncanje Ribiske ceste

e priprava projektne dokumentacije za prestavitev in zas¢ito plinovoda ter izdelava
projektne dokumentacije za podvoz ceste Ledina pod zeleznisko progo Zidani most —
Sentilj za II1. fazo 1. etape ceste Ledina

¢ sofinanciranje izgradnje komunalne opreme v delu PPE Po3-S, Po4-KE in Po6-S

e priprava programa opremljanja za obmocje celotne MOM kot osnove za
obracunavanje komunalnega prispevka

e pridobivanje projektne dokumentacije za komunalno infrastrukturo
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164500 Program opremljanja SZ proizvodna cona Te5-P Tezno

Na postavki 164500 (Program opremljanja stavbnih zemljis¢ proizvodna cona TES Tezno) je
bilo zaradi dolgotrajnih upravnih postopkov gradbeno dovoljenje za izgradnjo III. Faze 2.
etape ceste Ledina vklju¢no s komunalno infrastrukturo pridobljeno Sele konec leta. Javno
narocilo je bilo izvedeno in delo oddano izvajalcu po pridobitvi gradbenega dovoljenja. Takoj
ko bodo dopuscale vremenske razmere, se bo zacela fizicna izvedba, zato prenos namenskih
sredstev v leto 2008.

Iz leta 2007 prenasamo namenska sredstva v visini 253.225 EUR.

Sredstva za PPE Te5-P so planirana v skladu z izdelanim programom opremljanja. V nalrtu je
nadaljevanje izgradnje ceste "Ledina" do meje ZN in izdelava projektne dokumentacije za
nadaljnjo gradnjo komunalne opreme v navedenem obmocju. V naértu so tudi nakupi zeml;jis¢
na tem obmogju.

861000 Delo javnega podjetja

.....

.....

dne 30.12.1997). V 8. ¢lenu odloka je dolo¢eno, da ustanovitelj zagotavlja sredstva za
delovanje podjetja. To doloca tudi statut javnega podjetja, ki ga je sprejel Mestni svet MOM
dne 30.5.2002. Stroski za delovanje podjetja so bili do sedaj vodeni na proracunski postavki
8610 v okviru proracuna, na isti postavki pa tudi Javno podjetje vodi porabo sredstev za
delovanje podjetja.

V letu 2008 planiramo v proracunu dovoljeno porabo teh sredstev v visini 642.000 EUR.
Najpomembnejsi stroski na tej postavki so stroski pla¢ in drugi stroSki dela, nabava
racunalniske opreme in njeno teko¢e vzdrzevanje, nabava pisarniSke opreme in vzdrzevanje
le-te, stroski porabe plina, elektri€ne energije in poraba goriva, drugi obratovalni stroski,
stroski izobrazevanja in strokovne literature, stroski postnih in telefonskih storitev, stroski
najema poslovnih prostorov, stroski zavarovalnih premij, stroski placilnega prometa ter drugi.
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16069002 Nakupi zemljis¢

Projekti na tem podroc¢ju se zdruzujejo v proracunsko postavko:

.....

1636 00 Gospodarjenje s stavbnimi zemljiS¢i - nakupi zemljis¢

Na podro¢ju nakupov stavbnih zemljiS¢ so bile v mesecu novembru 2007 s potencialnimi
prodajalci dogovorjene cene in pripravljene pogodbe za odkup (na obmoc¢ju TAM in Tal4-P).
Zal so drugi ponudniki ponudili vigjo ceno, zato ni prislo do odkupa in je priblizno polovica
sredstev, ki bi bila sicer v letu 2007 porabljena za nakup zemljiS¢, ostala nerealizirana in so
zato prenesena v leto 2008 v visini 1.883.772 EUR.

V letu 2008 so za nakupe zemljis¢ za bodoce gradbene parcele oz. za nakupe zemljisc, kjer je
predvidena izgradnja komunalne infrastrukture, zagotovljena finan¢na sredstva v viSini
2.970.000,00 EUR, kar skupaj s prenosi neporabljenih sredstev iz leta 2007 znasa
4.853.772 EUR.
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V letu 2008 so nac¢rtovani nakupi nepremicnin v obmocju Te 5 — Tezno za bodoce gradbene
parcele v skladu z veljavnim odlokom o zazidalnem nacrtu oz. morebitnimi njegovimi
spremembami. Na tem obmoc¢ju se bodo v letu 2008 nadaljevali odkupi zemljis¢, ki so
potrebni za izgradnjo komunalne infrastrukture oz. za izgradnjo povezovalnih cest.

cev v

stanovanjskih hi$, ki so predvidene za ruSenje zaradi izgradnje povezovalne ceste Ledina proti
zelezniski progi Maribor-Ljubljana.

Za zakljucek RibiSke ceste je potrebno pridobiti zemljis¢e, za kar teCe razlastitveni
postopek/sodni spor. Predvideni so nakupi nepremicnin za cesto B in E na obmocju Pristana.

Nakupi zemljiS¢ so predvideni tudi na v PPE Po4-K, Po5-S, Po6-S (Pobrezje), kjer je
predvidena gradnja komunalne infrastrukture oz. za bodoce gradbene parcele.

Na obmocju Tezna je nacrtovan nov $portni park, kjer so tudi predvideni odkupi zemljis¢.

Nakupi zemljiS¢ so predvideni tudi na lokacijah, ki so ali bodo zanimive za bodoce
investitorje in/ali bo predvidena gradnja komunalne infrastrukture, predvsem pa na obmocju
Tezna Te 6-C in na drugih strateSko pomembnih lokacijah ter tam, kjer je izkazana javna
korist.

1636 04 Nakupi zemlji$¢ — predkupna pravica

Za odkupe stavbnih zeml;jis¢, kjer je z Odlokom o predkupni pravici dolocena predkupna
pravica Mestne obc¢ine Maribor, je predvidenih 350.000,00 EUR. Javno podjetje bo
uveljavljalo predkupno pravico na tistih obmod¢jih oz. parcelah, ki so ali bodo stratesko
zanimive za Mestno ob¢ino Maribor in kjer je izkazana javna korist.
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