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1. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme posamični program prodaje 90,75% deleža Mestne občine Maribor v družbi Staninvest d.o.o.
	
	Franc KANGLER
Ž U P A N




Priloge:

· Posamični program prodaje 90,75% deleža Mestne občine Maribor v družbi Staninvest d.o.o.
Urad za finance in proračun je v sodelovanju s Komisijo za izvedbo pripravljalnih dejanj in vodenje postopka prodaje kapitalskih naložb MOM  na svoji 26. seji pripravil naslednji:

POSAMIČNI PROGRAM PRODAJE 90,75% DELEŽA  MESTNE OBČINE MARIBOR V DRUŽBI STANINVEST D.O.O.
UVOD

S proračunom za leto 2008 smo sprejeli Letni program prodaje občinskega finančnega premoženja in v njem kot predmet prodaje določili tudi prodajo naložbe v družbo Staninvest d.o.o.

Mestna občina Maribor ima 90,75 % lastniški delež družbe Staninvest d.o.o. Knjigovodska vrednost tega deleža je po kapitalski metodi na dan 31.12.2006 znašala 2.569.140,68 EUR in na dan 31.12.2007 znaša 2.654.932,09 EUR. Kupnina za lastniški delež je planirana kot prihodek proračuna za leto 2008 na dan 31.12.2006.  S proračunom za leto 2008 je določena namenska poraba teh sredstev. 

S sprejetim letnim programom prodaje občinskega finančnega premoženja za leto 2008 in imenovanjem Komisije za izvedbo pripravljalnih dejanj in vodenje postopka prodaje kapitalskih naložb Mestne občine Maribor so postavljene osnove za izvedbo postopka prodaje v letu 2008. Ta postopek se lahko izvede le na podlagi sprejetega posameznega programa prodaje občinskega finančnega premoženja in ga zato predlagamo v sprejem Mestnem svetu Mestne občine Maribor. Na podlagi sprejetega posameznega programa prodaje se bodo izvajale aktivnosti v letu 2008 v skladu z okvirnim terminskim planom aktivnosti, ki je definiran pod točko » 5. Obrazložitev pripravljalnih dejanj«.

Posamezni program prodaje mora obsegati: 

1. opredelitev ciljev prodaje in razloge s katerimi se utemeljuje, da bodo s prodajo ti cilji doseženi; 

2. pravni temelj prodaje; 

3. opis predmeta prodaje; 

4. opredelitev metod prodaje, ki bodo uporabljene in razloge, s katerimi se utemeljuje, da so izbrane metode ustrezne za dosego ciljev prodaje;

5. obrazložitev pripravljalnih dejanj, ki bodo opravljena v zvezi s prodajo (skrben finančni, pravni in organizacijski pregled družbe, katere delež oziroma delnice so predmet prodaje in cenitev vrednosti premoženja) ali navedbo razlogov, zaradi katerih pripravljalna dejanja ocenitve in skrbnega pregleda niso potrebna. 

1. OPREDELITEV CILJEV PRODAJE IN RAZLOGI ZA DOSEGO CILJEV

Mestni svet je na 15. seji dne 29.03.2004 sprejel Strategijo razpolaganja s kapitalskimi naložbami Mestne občine Maribor, v okviru katere je bilo za družbo Staninvest d.o.o. predlagano: » Mestna občina Maribor naj proda delež v podjetju Staninvest, saj podjetje ne opravlja strateško pomembnih storitev za Mestno občino. Podjetje je dobičkonosno, likvidno, nizko zadolženo in Mestna občina Maribor ima 90,75% delež v njem, kar prodajo olajša.« 

V okviru Strategije razpolaganja s kapitalskimi naložbami Mestne občine Maribor je za odločitev o odprodaji lastniškega deleža igralo odločilno vlogo dejstvo ali družba opravlja strateško pomembne storitve za Mestno občino Maribor ali je te storitve mogoče obvladovati skozi koncesijsko pogodbo ter velikost deleža.

Glede na zgoraj navedeno smo mnenja, da se naložba v družbo Staninvest d.o.o. odproda, zato smo prodajo deleža družbe Staninvest d.o.o. uvrstili v program prodaje občinskega finančnega premoženja, ki je bil sprejet s proračunom za leto 2008.

Cilj prodaje je maksimiranje prodajne cene oziroma čim višje kupnine in s tem proračunskih prihodkov. 

Finančni rezultati družbe Staninvest d.o.o izhajajo iz podatkov na spletni strani GVIN-a, objavljenih na internetu, iz letnih poročil objavljenih na spletni strani in na podlagi nerevidiranih računovodskih izkazov za leto 2007 prejetih s strani družbe Staninvest, z dne 14.04.2008:
                                                                                                                                                                       V  EUR

	 
	 
	LETO
	LETO
	LETO
	LETO
	LETO
	LETO
	LETO
	LETO

	 
	 
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007

	1.
	Povprečno število zaposlenih iz delovnih ur v obrač. obdob.
	76
	77
	77
	77
	75
	76
	77
	76

	2.
	Sredstva 
	7.895.610
	9.192.818
	10.279.215
	10.925.947
	13.127.187
	13.840.799
	11.022.763
	11.327.017

	3.
	Kapital 
	2.308.646
	2.731.514
	3.077.157
	3.107.924
	2.923.873
	2.868.511
	2.831.009
	2.925.545

	3.1.
	Osnovni kapital 
	925.568
	925.568
	925.568
	925.568
	925.568
	925.568
	925.568
	925.568

	3.2.
	Preneseni čisti poslovni izid
	594.713
	724.971
	1.028.130
	1.248.585
	777.316
	806.902
	732.774
	657.042

	4.
	Skupni prihodki 
	2.153.388
	2.682.044
	2.987.878
	3.052.879
	3.336.768
	3.224.291
	3.116.454
	3.087.265

	5.
	Čisti poslovni izid obračunskega obdobja 
	130.258
	261.263
	470.831
	151.223
	230.129
	83.663
	57.962
	187.410

	6.
	Zgodovina prejetih dividend oz. udeležbe v dobičku 
	0
	0
	113.608
	113.608
	375.563
	125.188
	125.188
	83.459

	7.
	Dodana vrednost na zaposlenega 
	19.797
	22.801
	26.270
	26.268
	28.914
	27.630
	29.495
	30.526

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8.
	Donosnost kapitala v % 
	6,05
	10,37
	16,21
	4,89
	7,63
	2,89
	2,03
	6,51

	9.
	Skupni dolg, kratkoročni in dolgoročni 
	2.142.827
	2.330.116
	2.451.181
	2.597.379
	4.514.284
	5.577.821
	7.923.327
	8.175.075

	9.1.
	Dolgoročne finančne obveznosti 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	9.2.
	Dolgoročne poslovne obveznosti  
	0
	0
	0
	0
	1.688.800
	2.794.208
	0
	0

	9.2.1.
	Dolgoročne obveznosti - sredstva dana v upravljanje 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	9.3.
	Kratkoročne finančne in poslovne obveznosti 
	2.142.827
	2.330.116
	2.451.181
	2.597.379
	2.825.484
	2.783.613
	7.923.327
	8.175.075

	10.
	Kratkoročni koeficient
	3,10
	3,40
	3,42
	3,50
	4,01
	4,32
	1,18
	1,19

	11.
	Finančni vzvod 1
	92,8
	85,3
	79,7
	83,6
	154,4
	194,5
	279,9
	279,4

	11.a
	Finančni vzvod 2
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	57,76
	97,41
	0,00
	0,00

	12.
	Kosmati donos 
	1.875.534
	2.290.106
	2.451.181
	2.536.025
	2.721.307
	2.673.502
	2.868.236
	2.856.972

	13.
	Sprememba vrednosti zalog proizvodov in nedokon. proizv.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	14.
	Stroški blaga materiala in storitev 
	336.388
	495.894
	388.658
	470.698
	507.378
	516.504
	524.687
	473.495

	15.
	Drugi poslovni odhodki
	34.585
	38.524
	39.751
	42.718
	45.368
	57.094
	72.429
	63.520

	16.
	Kratkoročna sredstva
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	9.377.416
	9.768.187

	16.
	Gibljiva sredstva 
	6.667.956
	7.928.501
	8.384.894
	9.106.109
	11.348.894
	12.027.566
	ni več
	NI VEČ

	17.
	Dolgoročne poslovne terjatve 
	21.962
	15.715
	13.758
	8.922
	13.883
	14.205
	6.326
	4.749

	18.
	Lastniški delež MOM %
	90,75
	90,75
	90,75
	90,75
	90,75
	90,75
	90,75
	90,75

	19.
	Knjigovodska vrednost našega deleža-po kapitalski metodi
	2.095.097 
	2.478.849 
	2.792.520 
	2.820.441 
	2.653.415 
	2.603.174 
	2.569.141 
	2.654.932 

	20.
	 % rasti vrednosti našega deleža-po kapitalski metodi
	15,41 
	18,32 
	12,65 
	1,00 
	-5,92 
	-1,89 
	-1,31 
	3,34 


Splošni podatki o družbi: 

STANINVEST d.o.o., Gregorčičeva ulica 19, 2000 MARIBOR

Matična številka: 5067677

Pravno organizacijska oblika družbe:    družba z omejeno odgovornostjo

Glavne dejavnosti:           68.320 Upravljanje nepremičnin za plačilo ali po pogodbi
Osnovni kapital družbe: 925.567,52 EUR

2 .PRAVNI TEMELJ PRODAJE:

Pravni temelj prodaje je opredeljen v Zakonu o javnih financah (Ur. l. RS št. 79/99, 124/00, 79/01 in 30/02), v Uredbi o prodaji in drugih oblikah razpolaganja s finančnim premoženjem občin (Ur. list RS št. 123/03) in v Uredbi o spremembah in dopolnitvah Uredbe o prodaji in drugih oblikah razpolaganja s finančnim premoženjem občin (Ur. list RS št. 140/06, 95/07)- v nadaljevanju Uredba-, ki podrobneje urejajo prodajo finančnega premoženja, v Zakonu o lokalni samoupravi ( Ur.l. RS št. 72/93, 57/94,14/95, 26/97, 70/97, 10/98, 74/98, 70/00, 51/02, 72/05, 60/07, 94/07) in v Statutu MOM( MUV št 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/00, 10/02, 6/04, 13/04 in 26/05). V skladu z navedenimi predpisi, sprejeto  »Strategijo razpolaganja s kapitalskimi naložbami« v letu 2004 in s proračunom za leto 2008, je Mestni svet sprejel Program prodaje občinskega finančnega premoženja. Župan je 23.8.2005 imenoval Komisijo za izvedbo pripravljalnih dejanj in vodenje postopka prodaje kapitalskih naložb MOM, ki je bila s sklepom župana dne 22.06.2007 delno spremenjena.  S tem so postavljeni vsi pogoji za izvedbo postopka prodaje, katerega del predstavlja tudi ta Posamični program prodaje predložen Mestnem svetu v sprejem. 
3. OPIS PREDMETA PRODAJE:

Predmet prodaje je 90,75 % lastniški delež Mestne občine Maribor v družbi Staninvest d.o.o. 

Knjigovodska vrednost  deleža Mestne občine Maribor na dan 31.12.2006 znaša 2.569.140,68  EUR, na dan 31.12.2007 znaša 2.654.932,09 EUR.

Struktura lastništva, ki izhaja iz letnega poročila za poslovno leto 2006, je na dan 31.12.2006  sledeča:

	Zap. Št
	Lastniška struktura
	Delež v %

	1.
	Mestna občina Maribor
	90,75

	2.
	Občina Miklavž na Dravskem polju
	3,28

	3.
	Občina Hoče- Slivnica
	5,97

	
	SKUPAJ
	100,00


Glede na strukturo lastništva, ki izhaja iz letnega poročila na dan 31.12.2006 je razvidno, da ima Mestna občina Maribor z 90,75% % lastniškim deležem absolutni vpliv na odločanje. 

4 .OPREDELITEV METODE PRODAJE:

Uredba o prodaji in drugih oblikah razpolaganja s finančnim premoženjem države in občin v 35. členu določa, da je v postopku prodaje finančnega premoženja potrebno izbrati tisto metodo prodaje, ki državi in iz tega izvedeno tudi občini  zagotavlja najugodnejši ekonomski učinek prodaje, pri tem je praviloma primarni cilj prodaje doseganje čim višje kupnine.

Če ni za posamezno obliko finančnega premoženja določeno drugače v zakonu ali drugem predpisu, se za prodajo finančnega premoženja uporabi ena od naslednjih metod:

1. javna ponudba

2. javna dražba

3. javno zbiranje ponudb 

4. neposredna sklenitev pogodbe

Mestna občina Maribor bo prodajo finančnega  premoženja opravila na način, ki zagotavlja preglednost postopka prodaje in po metodi, ki zagotavlja najugodnejši ekonomski učinek prodaje, pri tem pa je  primarni cilj prodaje doseganje čim višje kupnine.

Kot metodo prodaje zato predlagamo javno zbiranje ponudb, saj ocenjujemo, da bo po tej metodi možno doseči cilj, ki ga pri prodaji zasledujemo, to pa je doseganje čim višje kupnine.

Sam postopek javnega zbiranja ponudb bomo izvedli z objavo v Uradnem listu. Kratko obvestilo o objavi razpisa bomo objavili v časniku Večer in na internetni strani Mestne občine Maribor. V javnem pozivu bomo izrecno navedli, da je obveznost sklenitve pogodbe z najugodnejšim ponudnikom izključena, kar pomeni, da ni nujno, da sklenemo pogodbo z najugodnejšim ponudnikom, če  ponujena cena ne bo dosegla pričakovane cene za lastniški delež.

5. OBRAZLOŽITEV PRIPRAVLJALNIH DEJANJ:

5.1. SKRBEN FINANČNI, PRAVNI IN ORGANIZACIJSKI PREGLED DRUŽBE, KATERE DELEŽ OZIROMA DELNICE SO PREDMET PRODAJE

V skladu s 24. členom Uredbe je potrebno izvesti obvezen skrben finančni, pravni in organizacijski pregled družbe za zadnja tri leta, katere delež oziroma delnice so predmet prodaje, kadar kapitalska naložba občine predstavlja več kot 50 % delež v osnovnem kapitalu družbe in je knjigovodska vrednost kapitalske naložbe večja kot 400.000 EUR. Glede na zgoraj navedeno je zakonska potrebno izvesti skrben finančni, pravni in organizacijski pregled družbe, saj je delež MOM 90,75 %, knjigovodska vrednost naložbe po kapitalski metodi je na dan 31.12.2006  v višini  2.569.140,68  EUR. Na podlagi javnega naročila in po kriteriju najnižje cene bodo v skladu z Uredbo o prodaji in drugih oblikah razpolaganja s finančnim premoženjem države in občin izbrani izvajalci za izvedbo skrbnega pregleda.

5.2. CENITEV VREDNOSTI PREMOŽENJA
Cenitev vrednosti finančnega premoženja, ki jo opredeljuje Uredba o prodaji in drugih oblikah razpolaganja s finančnim premoženjem države in občin, se izvede po sprejemu posameznega programa prodaje, v katerem je taka cenitev predvidena in preden se začne z izvedbo izbrane metode prodaje finančnega premoženja.

Cenitev vrednosti naložbe družbe Staninvest d.o.o. bo opravljena s strani pooblaščenega cenilca vrednosti podjetij iz prvega odstavka 63. člena ZRev-1, ki bo izbran na podlagi javnega naročila, ob izpolnjevanju pogojev in najnižji ceni. 
Okvirni terminski plan aktivnosti:

· priprava programa prodaje za obravnavo na mestnem svetu - do konca aprila 2008,
· obravnava in sprejem programa prodaje na mestnem svetu - v drugi polovici maja 2008,

· izvedba javnega naročila za izbiro izvajalca skrbnega finančnega, pravnega in organizacijskega pregleda družbe in pooblaščenega cenilca  -  do konca junija 2008,

· izvedba skrbnega finančnega, pravnega in organizacijskega pregleda družbe in cenitve s strani pooblaščenega cenilca - do konca septembra 2008,
· izvedba postopka zbiranja ponudb - do konca oktobra 2008,

· sklenitev pogodbe o prodaji deleža -  do sredine decembra 2008.

V zvezi z navedenimi aktivnostmi in roki je potrebno opozoriti, da so opredeljeni zgolj okvirno, saj bo treba načrt aktivnosti kakor tudi terminski načrt sproti prilagajati konkretnim potrebam za izvedbo transakcije.
