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· PRILOGE:

· Tloris pritličja (podtribunski) del stadiona
1.0.
UVODNO POJASNILO K INVESTICIJSKI DOKUMENTACIJI 
1.1.
Dosedanje pripravljalne in investicijske aktivnosti
1.1.1.
Prostorske in strokovne podlage

Kompleks športno-rekreacijskega območja Ljudski vrt je največja športna površina mesta Maribor. Zaradi pomena razvoja športne dejavnosti kot celote ter neposredne in posredne povezave s prireditveno ter turistično dejavnostjo je celotni kompleks preimenovan v Športno turistični center Ljudski vrt v Mariboru, oziroma skrajšano v ŠTC Ljudski vrt.


Glede na potrebe po izgradnji, sodobnim standardom primernega, osrednjega prireditvenega stadiona mesta Maribor, ki bi naj predstavljal prostorski okvir za športno – turistične dejavnosti so, že od leta 1997 naprej, v okviru Zveze mariborskih športnih društev Branik ter ob sodelovanju Zavoda za šport Mestne občine Maribor potekale številne aktivnosti izdelave in potrditve urbanistične, projektne in investicijske dokumentacije.


Podlago za vse te pripravljalne in kasnejše investicijske aktivnosti predstavljajo sprejeti Prostorsko izvedbeni akt, oziroma spremembe in dopolnitve le-tega: 

· Odlok o ureditvenem  načrtu športno-rekreacijskega območja Ljudski vrt" (MUV št. 23/1997)

· Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem načrtu športno-rekreacijskega območja Ljudski vrt (MUV št.25/2002 in št. 24/2004).


Na podlagi "Republiškega, javnega, urbanistično – arhitekturnega, projektnega natečaja", ki ga je (novembra 1997), ob sodelovanju Društva arhitektov Maribor, razpisala Mestna občina Maribor, je bil od devetih projektov izbran projekt s šifro »Ring«. 

Na podlagi določenih racionalizacij in prilagoditev, ki so sledile zahtevam in finančnim možnostim investitorja, je bila novembra 2001 izdelana novelacija natečajnega projekta in sicer v obliki idejnega projekta, v katerem je bil objekt skrčen (namesto prvotnih štirih le na dve telovadnici, itd.).

Na podlagi izbrane natečajne, oziroma noveliranega idejnega projekta, je arhitekturni biro OFIS d.o.o. Ljubljana, v decembru  leta 2002 izdelal PGD dokumentacijo.
1.1.2.
Predhodna investicijska dokumentacija

1.1.2.1.
Dokument identifikacije investicijskega projekta


Po naročilu investitorja – in na podlagi citiranega oziroma noveliranega idejnega projekta – je bil najprej (5.6.2002) izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta (dalje DIIP), ki ga je dne 15.11.2002 sprejel in potrdil Svet za upravljanje Ljudskega vrta ZMŠD BRANIK.


Po DIIP so bile tehnične karakteristike, viri financiranja in dinamika gradnje  stadiona naslednji:

	· neto površina celotnega  objekta
	14.770 
	m2
	

	· sedežne kapacitete novih pokritih tribun
	8.470 
	sedežev
	

	· predračunska vrednost objekta (po cenah 1.1.2002)
	2.110.534.000 
	SIT
	oz.  8.807.102,32 €

	· viri financiranja od vrednosti 2.110.534.000 SIT
	
	
	

	· MOM
	166.000.000 
	SIT
	oz.     692.705,73 €

	· Fundacija za financiranje športnih organizacij
	16.080.000 
	SIT
	oz.       67.100,65 €

	· ostali viri
	1.928.454.000 
	SIT
	oz.  8.047.295,94 €


	· terminski plan izvedbe investicije je v DIIP predvideval  naslednje roke:
	
	

	· predhodna dela
	1.06.2002 – 
	28.02.2003

	· gradnja objekta 1. 2. in 3. etapa
	1.03.2003 – 
	31.12.2005



Predračunska vrednost v DIIP je bila povzeta po projektantskem predračunu iz idejnega projekta.


Po DIIP je prva in druga etapa izgradnje zajemala gradnjo celotnega objekta do 3. gradbene faze (s finalizacijo športnega dela celotnega stadiona), tretja etapa pa je zajemala le finalizacijo površin spremljajočega programa (telovadnici, društveni prostori), ne pa površine spremljajočega programa (komercialne površine).
1.1.2.2.
Predinvesticijska zasnova


Na podlagi potrjene novelacije idejnega projekta so avtorji zmagovitega natečajnega projekta (v letu 2003) izdelali dopolnjeno PGD dokumentacijo (načrt arhitekture, gradbena konstrukcija in instalacije) in deloma tudi PZI dokumentacijo.


Ta projektna dokumentacija je bila podlaga za izdelavo predinvesticijske zasnove in investicijskega programa. Po tej investicijski dokumentaciji (in izdelani projektni dokumentaciji) so bile tehnične karakteristike stadiona, viri financiranja in dinamika gradnje naslednji:
	· neto površina objekta
	
	15.101,90 
	m2
	

	· sedežne kapacitete novih pokritih tribun
	
	8.813 
	sedežev
	

	· predračunska vrednost objekta z 20% DDV-jem  (po cenah 1.1.2006)                  
	1. faza

2. faza

3. faza
	2.264.600.000 

2.392.757.000 

4.757.175.000 
	SIT 

SIT 

SIT
	oz.   9.450.008,35 €

oz.   9.984.798,03 €

oz. 19.851.339,51 €

	· viri financiranja 1. faze:
	
	
	
	

	· sredstva MOM
	
	1.234.400.000 
	SIT
	oz.   5.151.059.93 €

	· javna sredstva RS
	
	1.000.000.000 
	SIT
	oz.   4.172.926,06 €

	· sredstva ZMŠD Branik
	
	130.000.000 
	SIT
	oz.      542.480,39 €

	· terminski plan izvedbe investicije
	
	
	
	

	· predhodna dela
	
	10.02.2006 –
	30.06.2006
	

	· gradnja objekta 1. faza
	
	1.07.2006 –
	31.12.2007
	


Predinvesticijsko zasnovo je na svoji četrti redni seji (dne 13.2.2006) potrdil Svet za upravljanje Ljudskega vrta, ta dokument pa je dne 15.2.2006 potrdila "Strokovna komisija za pregled in oceno investicijske dokumentacije MOM".
Predračunska vrednost po DIIP z dne 5.6.2002 in  (po cenah z dne 1.1.2002) je 2.110.534.000 SIT oziroma 8.807.102,32 € in  ni popolnoma primerljiva s predračunsko vrednostjo investicije po cenah z dne 1.1.2006 v višini 4.355.921.000 SIT oz. 18.176.936,24 € po Predinvesticijski zasnovi (z dne 7.2.2006) iz naslednjih razlogov:

· zaradi vpliva inflacije so se cene GOI del od 1.2.2002 do 1.1.2006 podražile za indeks 128,10

· obseg GOI del med DIIP in Predinvesticijsko zasnovo ni primerljiv, saj v DIIP niso bila zajeta finalna  GOI dela 4. in 5. gradbene faze telovadnice   s spremljajočimi komercialnimi prostori.

· GOI dela  v predinvesticijski zasnovi   zajemajo tudi finalizacijo celotnega objekta.

1.1.3.
Investicijski program

Skladno z veljavnim Zakonom o javnih naročilih je izbrani izvajalec INKA v sodelovanju z ZMŠD Branik, Zavodom za šport in Zavodom za turizem MOM z dnem 17.2.2006, izdelal "Investicijski program za izgradnjo  Osrednjega prireditvenega stadiona v okviru Športno turističnega centa Ljudski vrt", ki je podrobneje opredeljeval I. fazo izgradnje z investicijske vrednostjo 9.867.301 €, podal pa tudi oceno vlaganj za II. fazo in s tem dokončanje objekta z vrednostjo 10.534.106 €. Tako je skupna ocenjena vrednost izgradnje Osrednjega prireditvenega stadiona Ljudski vrt (I. in II. faza skupaj) znašala 20.401.407 €, pri čemer v investicijskih stroških ni bila predvidena in tudi ni bila ocenjena vrednost obnove igrišča (dejanska vrednost z DDV 994.784 €).


Investicijski program I. faze gradnje z ocenami za celotno investicijo (to je tudi II. fazo) je na svoji 35. redni seji dne 27.2.2006 sprejel Mestni svet mestne občine Maribor.

V citiranem investicijskemu programu je bila faznost opredeljena, kot sledi (citat):

· v 1. fazi bo celotni objekt zgrajen do 4. gradbene faze, s pokritjem tribun (z vgradnjo strešne konstrukcije s kritino in odvodnjavanjem), nabavljeni bodo sedeži za novozgrajene tribune, izvedena bo ožja ureditev okolja, ter samo tista finalna obrtniška (brez zasteklitev oziroma zapiranja objekta) in instalacijska dela (razsvetljava komunikacij), ki so potrebna za pridobitev uporabnega dovoljenja za stadion.

· v 2. fazi bodo izvedena še vsa preostala gradbena, obrtniška in instalacijska dela ter nabava in montaža opreme dveh telovadnic za izvajanje javnega programa športa.


Po izdaji gradbenega dovoljenja, štev.351-280/2006-10 (7101), ki ga je dne 08.05.2006 izdala Upravna enota Maribor, so lahko tudi dejansko stekle vse potrebne investicijske aktivnosti investitorja MOM oziroma ZMŠD Branik kot pooblaščenega investitorja v imenu MOM:

1.1.4.
Aktivnosti in pravni dokumenti za realizacijo investicije

Na  podlagi sprejetega Investicijskega programa je Mestna občina Maribor pridobila pravno podlago, da je preko pooblaščenca ZMŠD Branik dne 15.3.2006 pripravila prijavo na "Javni razpis za zbiranje predlogov za sofinanciranje investicij v športno  - turistično infrastrukturo", ki se financirajo iz sredstev EU in sicer Evropskega sklada za regionalni razvoj (dalje ESRR).


MOM in ZMŠD Branik sta bila, na citiranem javnem razpisu za zbiranje predlogov za sofinanciranje investicij v  športno-turistično infrastrukturo, ki se financira iz ESRR, uspešna, saj je:
· Programski svet ESRR dne 15.5.2006 sprejel sklep štev. 3083-9/2006-57, s katerim je potrdil prijavljeni projekt,

· Ministrstvo za šolstvo in šport   je dne 19.5.2006 izdalo sklep štev. 406-5/2006 s katerim je izbralo prijavljeni projekt MOM.

Na podlagi potrditve prijavljenega projekta,  je ZMŠD Branik, kot investitor v imenu Mestne občine Maribor, z dnem 19.5.2006 izdal "Sklep o začetku postopka javnega naročila gradnje" in sicer z odložnim pogojem:

· če bo Vlada RS dala soglasje k spremembi Načrta razvojnih programov in potrdila projekt, ki ga je prijavil končni upravičenec,

· če bo Vlada RS potrdila sofinanciranje projekta iz virov Evropskega sklada za regionalni razvoj.

Svet za upravljanje z javnimi športnimi objeti v Ljudskem vrtu pa je na 2. korespondenčni seji, prav tako dne 19.5.2006, imenoval komisijo za razpis in izbor izvajalca 1. faze gradnje Športno-turističnega centra Ljudski vrt v Mariboru.

Pravnomočno gradbeno dovoljenje (potrditev z dne 10.05.2006) in soglasje Vlade RS k spremembi Načrta razvojnih programov in potrditev sofinanciranja iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (štev. sklepa 41013-28/2006/3, z dne 23. maja 2006), so bili pogoji za nadaljnje postopke oddaje javnega naročila gradnje v okviru javnega razpisa predhodno izbranega projekta.


ZMŠD Branik in ZIM d.o.o., - v javnem razpisu izbran  pogodbeni oziroma  pooblaščeni izvajalec postopkov javnega naročanja –  sta 23.5.2006, skladno z določili drugega odstavka 60. člena in v povezavi s 67. členom ZJN-1-UPB1 – s posebnim zapisom določila roke za izvedbo postopkov javnega naročanja, ki so bili skladni s terminskim planom prijavljenega in v vmesnem obdobju potrjenega, projekta izgradnje osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu. 

ZMŠD Branik in Mestna občina Maribor sta s "Pogodbo o ureditvi medse bojnega razmerja pri projektu Športno-turistični center Ljudski vrt – osrednji prireditveni stadion (štev. 41405-00023/2006 1000 01, podpisana dne 26.05.2006) dogovorila pogoje in razmerja pri realizaciji projekta, na podlagi česar so določene ter specificirane obveznosti in odgovornosti ZMŠD Branik, kot investitorja v imenu MO Maribor.


ZIM d.o.o. je 26.05.2006 poslal v Uradni list RS in Uradno glasilo Evropske skupnosti objavo besedila javnega razpisa gradnje citiranega projekta, z naslovom: "Izvedba gradbenih del, dela obrtniških in instalacijskih del, izvedba hišnih priključkov in okolja".


Ministrstvo za šolstvo in šport in Mestna občina Maribor, kot končni upravičenec, sta, dne 03.06.2006 podpisala "Pogodbo o sofinanciranju štev. 3311-06-643004, v okviru enotnega programskega dokumenta z Slovenijo 2004-2006".


S to pogodbo je bila – poleg vrednosti projekta in terminskega plana – določena višina sofinancerskega deleža in dinamika zagotavljanja le-tega v letih 2006-2007.
1.1.5
Javni razpis gradnje in izvedba GOI del 1. faze

Na podlagi objavljenega javnega razpisa gradnje je razpisno dokumentacijo prevzelo 13 zainteresiranih ponudnikov.


Pravočasno je ponudbo oddalo 6 ponudnikov, od tega  ena ni bila pravilno opremljena in je bila zato izločena iz nadaljnje obravnave. Po opravljeni analizi 5 pravilno opremljenih in prvočasno prispelih ponudb je strokovna komisija, ki jo je imenoval naročnik (dne 15.07.2006), med dvema pravilnima ponudbama – skladno z merili iz javnega razpisa – to je  ob izpolnjevanju vseh pogojev sposobnosti in najnižji ponudbeni ceni izbrala ponudbo treh podjetjih združenih v skupnem nastopu ( to je Joint venture: Konstruktor VGR – GP Granit – Meteorit).

Z izbranim ponudnikom je  bila dne 01.08.2006, to je po poteku pritožbenega roka in pravnomočnosti sklepa o oddaji javnega naročila, sklenjena "Pogodba za izvedbo gradbenih del, dela obrtniških ter instalacijskih del, hišnih priključkov in okolja pri gradnji športno – turističnega centra Ljudski vrt – osrednji prireditveni stadion v Mariboru".


ZMŠD Branik, kot investitor v imenu MOM,  je na tej podlagi nadaljeval z  aktivnostmi realizacije 1. faze gradnje.


Po začetku izvedbe del po zgoraj citirani pogodbi je bilo, iz funkcionalno-tehničnih razlogov in delno neskladne projektne dokumentacije s predpisi UEFA, na pobudo ter zahtevo upravljalca osrednjega stadiona, izdelana sprememba dela projektne dokumentacije, ki je bila predhodno podlaga za izvedbo javnega razpisa gradnje, posledično pa je bila na tej podlagi pridobljena sprememba in dopolnitev gradbenega dovoljenja, ki ga je pod številko 351-1242/2006-2 (7101), dne 29.12.2006, izdala Upravna enota Maribor.

Po spremembah v delu projektne dokumentacije, ki obsega razširitev vzhodne tribune za 1 m in podaljšanje jeklene strešne konstrukcije, zaradi česar je bil korigiran izvedbeni načrt konstrukcije strehe, navedene spremembe prvotno predvidenih gradbenih del, niso bile sestavni del načela "ključ v roke", ampak so predstavljale – glede na vsebino javnega razpisa in pogodbe – naknadno naročena dela.


Zaradi navedenih okoliščin je ZMŠD Branik, kot investitor v imenu končnega upravičenca Mestne občine Maribor – po izdaji spremembe gradbenega dovoljenja – na podlagi smiselne uporabe 1. točke 89. člena zakona o javnih naročilih ZJN-1-UPB1 (Ur. list RS št. 36/06), z dnem 08.01.2007, sprejel "Sklep o začetku postopka s pogajanjem" in sicer z izbranim izvajalcem v javnem razpisu.

ZMŠD Branik  je glede na pravne  ustreznosti postopka s pogajanji pridobil od Inštituta za gospodarsko pravo "Strokovno mnenje o pogojih za plačilo dodatnih del v pogodbi o oddaji javnega naročila gradnje", v katerem je opredeljena pravna podlaga za dodelitev dodatnih gradbenih del že izbranemu izvajalci javnega naročila gradenj.

Naslednja   pomembna okoliščina, ki je zahtevala uskladitev obsega pogodbenih del pa je bila ta, da je  bila projektna dokumentacija iz leta 2002, ki je bila podlaga za pridobitev gradbenega dovoljenja, izdanega z dnem 08.05.2006, tudi podlaga za javni razpis gradnje in je  bila izdelana za osrednji prireditveni stadion kot celoto, brez upoštevanja fazne izvedbe gradnje, kot je bilo (sicer kasneje) predvideno in sprejeto investicijskem programu, ki ga je dne 27.02.2006, na 35 redni seji, sprejel Mestni svet Mestne občine Maribor.

Investitor ZMŠD Branik je tako, skupaj z odgovornimi projektanti objekta, na podlagi tega dejstva, izvedel natančnejšo delitev GOI del, potrebnih za 1. fazo in 2. fazo gradnje in določil obseg del, ki so za funkcijo objekta v 1. fazi dejansko potrebna, niso pa bila vključena v popise del v javnem razpisu gradnje, ter jih je mogoče – skladno s 6. členom gradbene pogodbe – realizirati kot naknadno naročena dela.


Sočasno pa je iz razlogov – opisanih v predhodnem besedilu – določil tudi tista dela, ki so bila sicer sestavni del popisov v javnem razpisu in kasnejše pogodbe, jih je pa bilo mogoče v 1. fazi izvedbe gradnje opustiti, ker niso bila pogoj za funkcionalnost objekta in pridobitev uporabnega dovoljenja.


ZMŠD Branik je na isti podlagi določil tudi spremenjena dela in dodatna dela ter – v času od 12.04.2007 do 07.05.2007 – v okviru zbiranja ponudb, ki ga je kot pogodbeni izvajalec svetovalnega inženiringa izvedel ZIM d.o.o., pridobil ponudbe za spremenjena dela in nova dela, ki niso bila sestavni del javnega razpisa in pogodbe sklenjene dne 01.08.2006.
1.2.
Povzetek predhodnega investicijskega programa


1.2.1.
Namembnost osrednjega prireditvenega stadiona 


V investicijskem programu so bile za osrednji prireditveni stadion Ljudski vrt, ki  naj ne bi imel zgolj športne funkcije, pač pa je bila le-ta razširjena v izobraževalno in prireditveno sfero, opredeljene naslednje dejavnosti in programi za pokriti (tribunski) del in odprto (igralno) površino:

· športno-nogometni stadion,
· športna vzgoja za sedem srednjih šol iz gravitacijskega območja (50 – 250 m),
· prireditveni prostor za:

· otvoritve večjih športnih tekmovanj (npr. Univerzidada, Zlata lisica),

· večje prireditve v okviru Festivala Lent (npr. folklora, večji skupinski nastopi),

· nastopanje Evropske orkestrske akademije katere domicil bo v Mariboru,

· večje odprte razstave,

· zabavno-glasbene prireditve in koncerti,

· predstave opere in baleta,

· večje prireditve, ki jih prireja Narodni dom Maribor,

· romarski shodi,

· mladinski shodi,

· novoletne prireditve.

1.2.2
Predračunska vrednost investicije 1. faze in ocena vlaganj 2. faze po sprejetem investicijskem programu iz leta 2006 (po tekočih cenah)


Podlaga za oceno vrednosti investicije po skupinah stroškov je bila izdelana projektna dokumentacija (nivo PGD), ocena izdelovalca investicijskega programa in ZMŠD Branik ter primerjalnih cen na trgu gradbenih dejavnosti in storitev.











   v 000 SIT/EUR
	Skupina investicijskih

stroškov
	1. FAZA                v SIT
	2. FAZA          v SIT
	SKUPAJ
1. in  2. FAZA          v SIT
	SKUPAJ
1. in  2. FAZA          v EUR

	GOI DELA
	
	
	
	

	GOI dela objekta
	2.130.193
	2.403.807
	4.534.000
	18.920.047

	GOI dela ureditev okolja
	133.377
	
	133.377
	556.572

	 več in dodat. dela 5 %
	
	121.868
	121.868
	508.546

	Skupaj
	2.263.570
	2.525.675
	4.789.245
	19.985.165

	
	
	
	
	

	OPREMA
	
	
	
	

	Sedeži tribun 
	25.000
	
	25.000
	104.323

	Oprema dveh telovadnic
	
	105.764
	105.764
	441.345

	Skupaj
	25.000
	105.764
	130.764
	545.669

	
	
	
	
	

	OSTALI STROŠKI
	
	
	
	

	Invest. in projek. dokum.
	53.395
	3.547
	56.942
	237.615

	Stroš. inžen. in nadzora.
	22.635
	24.038
	46.673
	194.763

	Kom. ured. in priključnine
	
	88.136
	88.136
	367.785

	Skupaj
	76.030
	115.721
	191.751
	800.163

	SKUPAJ
	2.364.600
	2.747.160
	5.111.760
	21.33O.996


1.2.3
Viri in dinamika financiranja / 1. faza








      Cene per 1.1.2006 / v 000 SIT oz. EUR
	Viri financiranja
	 do leta 2006
	2006
	2007
	2008
	Skupaj 
v SIT

	Skupaj
 v EUR

	MOM
	34.600
	400.000
	400.000
	400.000
	1.234.600
	5.151.895

	Javna sredstva RS
	
	400.000
	600.000
	
	1.000.000
	4.172.926

	ZMŠD Branik
	10.000
	40.000
	40.000
	40.000
	130.000
	542.480

	SKUPAJ
	44.600
	840.000
	1.040.000
	400.000
	2.364.600
	9.867.301


1.2.4
Orientacijski viri financiranja  /  2. faza izgradnje







                 tekoče cene v 000  SIT oz. EUR
	Viri financiranja


	Namembnost prostora
	Predračunska vrednost 
v SIT
	Proračunska vrednost 
v EUR

	Prorač. sredstva str. MŠŠ
	Dve telovadnici
	426.099
	1.778.080

	Sredstva športnih društev Branik
	Poslovni prostori
	209.979
	876.227

	Sredstva fizičnih in pravnih oseb
	Komercialni prostori
	398.127
	1.661.355

	Proračunska sredstva RS in MOM
	Osrednji prireditveni stadion
	1.712.955
	7.148.035

	SKUPAJ
	
	2.747.160
	11.463,696


1.3
Primerjava predvidenih in izvedenih del 1. faze in predvidenih del 2. faze gradnje
1.3.1
Izvedena dela 1. faze gradnje


V 1. fazi gradnje so bila predvidena in izvedena vsa gradbeno  konstrukcijska dela tribun (izkop in zaščita gradbene jame, temelji objekta in zaščita temeljev reflektorjev, nosilna AB konstrukcija tribunskega dela in rampe, jeklena stropna konstrukcija, montažne tribune za gledalce, komunikacije, sanitarije, itd.). Objekt novih tribun je tako sklenjen  obroč in izgrajen do IV. gradbene faze, nabavljenih in montiranih je 8.500 novih sedežev. Izvedena pa so bila tista finalna obrtniška in instalacijska dela na  tribunah, ploščadi in dostopni rampi, ki zagotavljajo osnovno funkcijo objekta za prireditve že po 1.fazi gradnje.


V okviru javnega razpisa in posledično, na podlagi oddaje GOI del za 1. fazo gradnje,   je bilo dejansko (to je dodatno) izvedeno tudi zapiranje objekta z zasteklitvijo, tako v  pritličju, kjer so predvideni najemni lokali in klubski prostori, kot tudi na rampi, ki sicer v tej fazi  investicije ni bila predvidena. Torej je bilo izvedenih več del, kot je bilo nujno potrebno, za samo funkcionalnost tribunskega dela objekta v 1. fazi in kot je bilo opredeljeno v investicijskem programu iz leta 2006 za to fazo gradnje.

Investitor se je namreč – z oziroma na to, da je bila podana in  potrjena projektna rešitev – že v fazi priprave javnega razpisa gradnje, odločil za zapiranje objekta oziroma izvedbe fasade v pritličju in rampi, odločitev je bila utemljena z varnostnimi razlogi (vandalizem, ipd.) ter iz razlogov zaščite notranjosti prostorov pred vremenskimi vplivi.


V 1. fazi gradnje so bile – na podlagi projektne rešitve in popisa del predvidena in tudi  pogodbeno oddana dela tudi pri ureditvi ožjega okilja objekta, ki bi omogočal dostop do tribun, ne pa celotno okolje objekta oziroma ploščadi, med Mladinsko – Gregorčičevo – pomožnem igriščem in športno dvorano "Lukna".
1.3.2
Vrednost izvedenih del 1. faze gradnje objekta


Na podlagi dne 1.08.2006 sklenjene tripartitne pogodbe (MO Maribor – ZMŠD Branik – Konstruktor VGR) je znašala vrednost GOI del – skladno s popisi iz PGD in PZI dokumentacije 1.659.402.580,15 SIT oziroma 6.924.546,26 EUR (brez DDV) oziroma 1.991.283.096,18 SIT oziroma 8.309.477,12 EUR z 20 % DDV.

Zaradi sprememb v projektni dokumentaciji (glej tč.1.1.5) ter nepredvidenih in naknadno naročenih del, kot je bilo to opredeljeno v razpisni dokumentaciji ter po dodatnem javnem razpisu za izvedbo naknadno naročenih del (razpisana 12.04.2007 in zaključena 03.05.2007), znaša skupna vrednost GOI del objekta in ožje ureditve okolja 7.540.244,59 EUR brez DDV in 9.048.293,51 EUR z 20 % DDV.


Za naknadno naročena dela je bil dne 25.09.2007 sklenjen Dodatek št.2 k Pogodbi za izvedbo gradbenih del, dela obrtniških in instalacijskih del, izvedbe hišnih priključkov in okolja pri gradnji športno-turističnega centra Ljudski vrt – osrednji prireditveni stadion v Mariboru".
2.0.
OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU 

2.1.
Investitor, sofinancerji
2.1.1.
Investitor 2. faze gradnje stadiona je Mestna občina Maribor, oziroma ZMŠD Branik, ki v skladu z medsebojno pogodbo nastopa kot investitor v imenu MO Maribor.

Investitor pa pričakuje, da bo njegova prijava v okviru Javnega razpisa za zbiranje predlogov za sofinanciranje investicije športno-rekreacijsko infrastrukturo , ki ga je v 27.03. 2008  in popravek 25.04.2008 pod številko 54451-2/2008-6 objavilo MŠŠ, z rokom oddaje prijav 30.05.2008 uspešna, kar pomeni, da bo na podlagi predlaganih virov lahko investicijo finančno zaključil. 

MŠŠ pa bo – enako kot v 1. fazi  izvedbe investicije – nastopil kot sofinancer.
2.1.2.
Sofinancer dela investicijskih stroškov 2. faze investicije (trafo postaja, SN kablovod) je Elektro Maribor d.d..

2.1.3.
Osnovni podatki o investitorju

Investitor:
Mestna občina Maribor (dalje MOM)


Sedež:
Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor


Šifra dejavnosti:
84.110


Matična številka:
5883369


Davčna številka:
SI 12709590



Odgovorna oseba:
Franc KANGLER, župan                                                                                                                 

Telefon:
02 22 01 220


Fax:
02 25 26 005

2.1.4.
Investitor v imenu MO Maribor


V imenu Mestne občine Maribor: Zveza mariborskih športnih društev Branik, dalje ZMŠD Branik


Šifra dejavnosti:        93.110

Matična številka:       1434608

Davčna številka:        SI 65297164


Odgovorni delavci:    dr. Alojz Križman univ.dipl.inž., predsednik ZMŠD

                                 Marjana Mežnar, univ.dipl.oec., direktor objektov v LV 

Telefon:                    02/ 250 82 70


Fax:                          02/ 250 82 76

Zveza mariborskih športnih društev BRANIK je pri Upravni enoti Maribor vpisana v register pod zaporedno številko 805 na osnovi odločbe Upravne enote Maribor, št. 026-00-25/2000 z dne 13.03.2000 in skladno z Odločbo RS, MŠŠ (štev. 6717-261/2007) deluje kot društvo v javnem interesu.

2.2.
Strokovni delavci odgovorni za nadzor in izdelavo investicijske dokumentacije / 2. faza, projektno dokumentacijo ter za izvajanje investicije

	Organizacija
	Ime in priimek
	Izdelek

	ZIM d.o.o. 
	Matjaž Bertoncelj, udia

	Investicijska dokumentacija 

	GALLOB d.o.o.
	Gorazd Bornšek
	Investicijska dokumentacija /ekonomski del

	ZMŠD BRANIK
	dr. Alojz Križman, univ.dipl.inž.
	Investicijska dokumentacija /ekonomski del

	OFIS arhitekti, projektantski biro d.o.o.
	Špela Videčnik, udia
	Vodja projekta izdelave projektne dokumentacije

	ComArh d.o.o.
	Tom Pirkmajer, udia
	Vodja projekta izdelave projektne dokumentacije podtribunskega dela

	INKA gradbeni inženiring,  
	Zmago Kajba, s.p. inž.gradb.
	nadzor GOI del


	ZMŠD BRANIK
	dr. Alojz Križman, univ.dipl.inž.
	Izvajanje investicije

odgovorna oseba za ZMŠD Branik

	Mestna občina Maribor

Zavod za šport MOM
	Marjan Kosi, prof.
	Izvajanje investicije odgovorna oseba za MOM          


3.0.
 INVESTICIJSKI PROGRAM  ZA 2. FAZO GRADNJE 

3.1.
Razlogi za investicijo  2. faze gradnje
3.1.1.
Kot je bilo ugotovljeno že v investicijskem programu za 1. fazo gradnje osrednjega prireditvenega stadiona je le-ta vključeval samo tisti delež GOI del za  gradnjo objekta in ožjo ureditev okolja, ki so bila potrebna za pridobitev uporabnega dovoljenja za stadion, torej brez finalizacije podtribunskega dela, zapiranja fasade objekta in ostalih obrtniško-instalacijskih del tribunskega in podtribunskeg dela, do polne funkcionalnosti objekta in okolja.

V času izdelave investicijskega programa (izdelan 17.02.2006) tudi še niso bile znane oziroma izdelane projektne rešitve notranje ureditve podtribunskega dela objekta (komercialno-poslovni prostori, tehnični prostori, klubski prostori ZMŠK in NK Maribor, tehnični prostori), in niso bile podane vse rešitve na tribunskem delu objekta (VIP prostori, prostori za nadzor, varnost in snemanje). Pri zunanji ureditvi niso bili izdelani izvedbeni projekti za širšo ureditev okolja stadiona, to je ploščad med Mladinsko in Gregorčičevo ulico, prav tako ni bila izdelana dokumentacija za komunalno-energetske vode, oziroma priključke ter prestavitve le-teh.


Investicijski program  iz dne 17.02.2006 pa sploh ni vključeval obnovitev igralne površine stadiona  in zato tudi ni bil ovrednoten.
3.1.2.
Vsa GOI dela pri finalizaciji objekta, kot celote (na tribunskem in podtribunskem delu, končni zunanji ureditvi, izvedbi komunalno-energetskih priključkov in opremi prostorov so bila predhodno – v okviru izdelanega investicijskega progama z dne 17.2.2006 –  samo ocenjena  in jih je zato potrebno v investicijski dokumentaciji oziroma investicijskem programu za 2. fazo gradnje, dejansko ponovno in natančneje  opredeliti ter ovrednotiti.

3.2.
Cilji investiranja 

3.2.1.
Izgradnja celovitega Športno turističnega centa Ljudski vrt je že od leta 2000 zajeta v "Programu nadaljnjega razvoja javnih športnih objektov v Mariboru". Sprejel ga je Mestni svet Mestne občine Maribor v drugem nadaljevanju 14. redne seje dne 14. februarja 2000 (objava v  MUV 25/02, MUV 17/03 in 24/04).

3.2.2.
Osnovni cilji investiranja, ki vključujejo že izvedeno 1. fazo gradnje (za katero je bil dne 19.12.2007 izveden tehnični pregled, ponovni tehnični pregled po dokončanju del in odpravi pomanjkljivosti) pa je napovedan v začetku maja 2008 in predvideni obseg 2., faze gradnje so nespremenjeni.


Z izvedeno 1. fazo gradnje je večina ciljev, zapisanih v investicijskem programu iz leta 2006, že dosežena, z dokončanjem 2. faze pa bodo le-ti v celoti izpolnjeni. 

Predvideni cilji investiranja v osrednji prireditveni stadion so bili, oziroma so:

· povečati sedežno kapaciteto pokritega stadiona od sedanjih 4.000 za 8.813 to je  skupaj na 12.813   sedežev,

· občanom Maribora in tudi širše regije omogočiti spremljanje  nogometnih tekem in ostalih prireditev na funkcionalnem sodobnem in pokritem stadionu, ki vključuje vso potrebno tehnično in drugo infrastrukturo,
· zgraditi  centralni športni objekt, skladno s predpisi Mednarodne nogometne zveze UEFA, s čemer bo nogometnemu klubu omogočeno nastopanje na različnih mednarodnih tekmovanjih, omogočene pa tudi mednarodne oziroma reprezentančne tekme pod okriljem UEFE,
· za potrebe obvezne športne vzgoje učencev in dijakov pod tribunami urediti dve novi telovadnici,

· pod tribunami zgraditi ustrezne površine za spremljajoče programe (površine za športno-rekreativno, storitveno in drugo dejavnost), ki bodo - glede na lokacijo stadiona v bližini mestnega središča – dopolnjevali športno ponudbo in prireditveni prostor
· zgraditi objekt, ki bo s funkcijo, dostopnostjo in tehnično – tehnološkimi rešitvami – poleg športnih prireditev omogočal tudi druge javne prireditve na  prostem.


Dodatni cilj investitorja v 2. fazi pa je tudi rekonstrukcija igralne površine z izvedbo drenažnega sistema, ogrevanja igralne površine in namestitvijo instalacijskih priključkov za izvedbo javnih prireditev.

3.2.3.
Z oziroma na večnamensko rabo osrednjega stadiona in spremljajočih dejavnosti v podtribunskem delu   bo, po dokončani gradnji 1. in 2. faze, stadion lahko postal eden izmed osrednjih turističnih, prireditvenih, športnih in družabnih objektov v Mariboru in Sloveniji na katerem bodo lahko organizirane tekme lokalnega, državnega in mednarodnega značaja, ter tudi številne druge javne prireditve, ki pritegnejo večje število obiskovalcev in zanje zaenkrat     v Mariboru ni bilo ustreznega prostora in standarda ponudbe.

Poleg športnega dela pa je osrednji stadion namenjen tudi javnim prireditvam, kot so bile opredeljene že v investicijskem programu iz leta 2006 in ostaja  in organizacija in umestitev le-teh še naprej ena od temeljnih funkcij.

Razen tega bo osrednji stadion s spremljajočimi prostori omogočal redne treninge športnih klubov, športno vzgojo učencev in dijakov ter rekreacijska tekmovanja, ki bodo dnevni obisk občanov še dodatno povečale.

3.2.4
Z izgradnjo celotnega kompleksa osrednjega prireditvenega stadiona Ljudski vrt – v katerega je vključena tudi izgradnja podzemnih parkirišč pod površino pomožnega igrišča, ki bodo izvedena po ločenem investicijskem postopku – bodo doseženi naslednji temeljni cilji investitorja:

· iz razvojno – funkcionalnega vidika bo zagotovljena smotrna in učinkovita raba prostora

· zagotovljena bo racionalna in hkrati optimalno večnamenska uporaba prireditvenega kompleksa.
· v urbanistično – arhitekturnem oziru pa bo spoštovana tudi kulturna dediščina   območja Ljudskega vrta.
3.3.
Prostorska in projektna dokumentacija ter strokovne in pravne podlage

3.3.1
Prostorske podlage za izvedbo obeh faz investicije v osrednji prireditveni stadion ostanejo nespremenjene, določene pa so z veljavnim PIA, to je z ureditvenim načrtom (glej tč. 1.1.1).

Za izvedbo podzemnih parkirišč, za katere,   skupaj s predvideno gradnjo poslovno-hotelskih kapacitet ob Gregorčičevi in Mladinski ulici Mestna občina vodi postopek spremembe sedanjega  URN bo prireditveni kompleks Ljudski vrt zaključen in bo lahko v celoti izpolnjeval športno – prireditveno dejavnost.


Po sprejetju  sprememb URN  bo lahko MO Maribor razpisala ustanovitev stavbne pravice za gradnjo teh objektov, kar predstavlja enega od virov financiranja za dokončanje 2. faze gradnje osrednjega prireditvenega stadiona.

3.3.2
Projektna dokumentacija, ki je bila podlaga za pripravo investicijske dokumentacije 2.faze gradnje je, poleg  osnovne projektne dokumentacije, ki jo je izdelal OFIS d.o.o. za tribunski del stadiona in je bila podlaga že za 1. fazo investicije,  je nadaljnja strokovna podlaga še naslednja projektna dokumentacija:

· idejni projekt, ki ga je za notranjo ureditev podtribunskega dela – izdelal biro A Com Arh d.o.o. iz Maribora

· PZI dokumentacija za dokončanje zunanje ureditve stadiona, ki jo je izdelal OFIS d.o.o.,

· PZI dokumentacija za ureditev dela tribunskega dela objekta, ki jo je izdelal OFIS d.o.o,
· PGD in PZI dokumentacija za prestavitev SN kablovoda, ki jo je izdelal Elektro Maribor

3.3.3
Strokovne podlage za izvedbo investicije


Strokovne podlage za izvedbo rekonstrukcije igralne površine predstavljajo:

· Tehnične specifikacije, z dne 26.07.2007, izdelal  Com Art d.o.o. in ZMŠD Branik
3.3.4
Pravne podlage za izvedbo investicije

Za predvidene investicijske posege ter postopke priprave in realizacijo investicije so veljavne naslednje pravne podlage na področju urejanja prostora, graditve objektov in javnih naročil:


Zakoni

· Zakon o graditvi objektov, ZGO-1 in ZGO-1B (Ur. list RS 102/04, 126/07)

· Zakon o prostorskem načrtovanju, ZPNačrt (Ur. list RS 33/07),

· Zakon o varstvu okolja, ZVO-1-UPB1 (Ur. list RS 39/06),

· Zakon o varstvu pred požarom, ZVPoz-UPB1 (Ur. list RS 3/07),

· Zakon o varnosti in zdravju pri delu, ZVZD in ZVZD-A (Ur. list RS 56/99, 64/01),

· Zakon o gradbenih proizvodih, ZGPro (Ur. list RS 52/00),

· Zakon o standardizaciji, ZSta-1 (Ur. list RS 59/99),

· Energetski zakon, EZ-UPB2 (Ur. list RS 27/07),

· drugi veljavni zakoni, ki urejajo področje načrtovanja in gradnje.


Pravilniki in uredbe

· Pravilnik o projektni in tehnični dokumentaciji (Ur. list RS 66/04, 54/05),
· Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter večstanovanjskih stavb (Ur. list RS 97/03),
· Pravilnik o prezračevanju in klimatizaciji stavb (Ur. list RS 42/02, 105/02),
· Pravilnik o toplotni zaščiti in učinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS 42/02),
· Pravilnik o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Ur. list RS 101/05),
· Pravilnik o požarni klasifikaciji gradbenih proizvodov (Ur. list RS 77/03),
· Pravilnik o metodologiji za ugotavljanje ocene požarne ogroženosti (Ur. list RS 70/96, 5/97),
· Pravilnik o požarnem redu (Ur. list RS 52/07),
· Pravilnik o študiji požarne varnosti (Ur. list RS 28/05,132/06),
· Pravilnik o požarni varnosti v stavbah (Ur. list RS 31/04, 10/05, 83/05, 14/07),
· Pravilnik o grafičnih znakih za izdelavo prilog študij požarne varnosti in požarnih redov (Ur. list RS 133/04),
· Pravilnik o izbiri in namestitvi gasilnih aparatov (Ur. list RS 67/05),
· Pravilnik o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Ur. list RS 3/03, 50/04, 62/04),
· Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Ur. list RS 34/08),
· Uredba o odlaganju odpadkov na odlagališčih (Ur. list RS 32/06, 98/07),
· Uredba o varovanju s tehničnimi sredstvi (Ur. list RS 23/75, 25/82, 26/84)
· drugi veljavni zakoni, standardi in smernice, ki urejajo področje načrtovanja in gradnje.
3.4. 
Opis variant

3.4.1.
Minimalna varianta


Minimalna varianta "brez" investicije za investitorja ne pride v poštev, saj se tako izključujejo razlogi, ki narekujejo investicijo in so opisani v točki  2.1.


Prav tako "brez" investicije ne bi bilo mogoče doseči pretežnega dela ciljev, opredeljenih v točki 2.2.

3.4.2.
Varianta "z" investicijo


Izbrana varianta, torej "z" investicijo omogoča dokončanje vseh GOI del na tribunskem delu, vgradnjo potrebne tehnično – tehnološke opreme objekta, dokončanje  celotne zunanje ureditve stadiona, vključno z izvedbo (in prestavitvijo) komunalno – energetskih vodov ter odstranitvijo dela sedanje energetske infrastrukture (obstoječa TP in kablovodi) odstranitev sedanjih blagajn in zaščitne ograje na severnem in južnem delu kompleksa.


Varianta "z" investicijo omogoča uporabo nove in kakovostne  igralne površine tudi v vremensko neugodnih razmerah (sneg), dalje omogoča (ob ustrezni zaščiti igralne površine) izvedbo javnih prireditev na območju igralne površine in izrabo podtribunskega dela v komercialno – poslovne namene in ureditev klubskih, sanitarno – garderobnih in drugih tehničnih prostorov, ki so potrebni za funkcioniranje, varovanje in nadzor objekta.

3.5.
GOI dela in oprema predvidena v 2. fazi


V 2. fazo investicije   se tako prenaša in  zaključi celotna zunanja ureditev, vključno z nekaterimi  komunalno-energetskimi priključki oziroma prestavitvami le-teh (to je cela meteorna kanalizacija, elektro SN kablovod in sprememba  DN plinskega priključka za kotlovnico).


V projektni dokumentaciji, ki je bila podlaga za izvedbo 1. faze  (in posledično tudi oddana GOI dela 1. faze gradnje) ni bila vključena ureditev prostorov za gostinsko ponudbo na nivoju ploščadi ter ureditev VIP prostorov na tribunskem delu. Prav tako projektno in vsebinsko še niso bile definirane  potrebe ter funkcije, oziroma prostori z opremo za  tehnično varovanje objekta, prostori za policijo, TV prenose, itd… Ozvočenje tribun prav tako ni bilo sestavni del investicije in oddaje del 1. faze gradnje.


V popisih del in opreme v osnovni projektni dokumentaciji – po kateri je bil izveden javni razpis gradnje – ni bilo predvideno osebno dvigalo, ki ga je - v skladu z veljavnim pravilnikom - potrebno vgraditi, tako, da bo omogočen dostop na tribunski del  tudi invalidnim osebam.


V investiciji 1. faze gradnje tudi ni bila vključena tehnična in druga oprema za potrebe izvedbe prireditev na osrednjem stadionu, kot so semaforji, zaščitne prevleke igralne površine, ki  je potrebna ob javnih prireditvah, ter energetski priključki za prireditveni oder.


Prav tako ni bila vključena določena informacijska oprema prireditvenega stadiona (to so elektronski displeji, oziroma roto panoji). 


Podtribunski del objekta za vse tri lamele (sever, vzhod, jug) je bil v konstrukcijskem  oziru v celoti predmet izvedbe 1. faze investicije (IV. gradbena faza), ni pa bilo predvideno dokončanje oziroma finalizacija (zaključna in instalacijska dela) posameznih prostorov podtribunskega dela.  V ta del pa sodijo vsi najemni lokali za trgovsko, storitveno in gostinsko dejavnost,  klubski prostori, skupni in tehnični prostori objekta (blagajne, garderobe, sanitarije, skladišča, pralnica, garaže, kotlovnica, prva pomoč, prostori za pridržanje navijačev, trafo postaja, diesel agregat).


V prikazu aproksimativnega predračuna investicije 2. faze gradnje osrednjega prireditvenega stadiona so tako opisana predvsem gradbeno -obrtniška ter instalacijska dela, ki jih je potrebno še izvesti do polne funkcionalnosti objekta kot celote in pa vsa ostala GOI  dela (razen opreme lokalov in tehničnih ter klubskih prostorov) v okviru posameznih prostorskih sklopov, ki niso bili predmet izvedbe GOI del v 1. fazi investicije.


V aproksimativni predračun 2. faze je vključen tudi del opreme za javne funkcije objekta (telovadnice), ni pa  vključena pisarniška in druga tehnična oprema prostorov športnih društev.

V  predvidena dela za 2. fazo gradnje so  vključena vsa  tista obrtniška in instalacijska dela za podtribunski del objekta (podstavek s 6 trakti), ki v 1. fazi projekta še niso bila določena in niso bila predmet oddaje del po javnem razpisu gradnje v letu 2006 in postopka s pogajanji iz leta 2007.

Glede na obseg del, ki so predstavljali 1. fazo gradnje objekta po sprejetem investicijskem programu in za osnovno funkcijo zagotovitve prostora za gledalce niso bila potrebna, so predmet 2. faze investicije tudi nekatera obrtniško-instalacijska dela pri tehničnih prostorih in napravah za celotni objekt. Tako npr. ni bilo predvideno dokončanje oziroma ureditev kotlovnice in trafo postaje v objektu z SN in NN elektro stikalnim blokom, kar ni bilo neobhodno potrebno za vzpostavitev funkcije objekta oziroma tribun, saj bi se objekt (glede na prvotno potrebo po elektro moči), začasno lahko napajal iz obstoječe – prostostoječe – trafo postaje. 

Po dokončanju širše zunanje ureditve pa  je predvidena rušitev obstoječe TP in umestitev le-te v objekt. Zaradi načrtovane in izračunane elektro moči pa je potrebno namestiti dva trafo bloka in pripadajočo SN in NN opremo. Prav tako ogrevanje posameznih prostorov, ki v 1. fazi – zaradi odprtih tribun – ni  bilo predmet izvedbe.


Prav tako je bila v 1. fazi gradnje, glede na projektno rešitev in popise del, ki so bili predmet ponudbe v okviru javnega razpisa, predvidena samo ožja ureditev zunanjega prostora oziroma okolja. V 2. fazi investicije pa se zaključi celotna zunanja ureditev, vključno z nekaterimi  komunalno-energetskimi priključki oziroma prestavitvami (to je elektro SN kablovod in sprememba  DN plinskega priključka za kotlovnico).


Med predvidenimi deli, ki so vključena v 2. fazo gradnje osrednjega prireditvenega stadiona je vključena tudi  obnova igralne površine, ki vključuje poglobitev (denivelacijo) sedanje igralne površine in izvedbo sistema toplovodnega ogrevanja te površine, drenažni in namakalni sistem ter polaganje travne ruše. Obnova igralne površine (z vsemi posegi) denivelacija, drenaža, nasutje, sistem ogrevanja, zalivanje trave) namreč ni bila vključena v investicijski program  izdelan in sprejet na Mestnem svetu MO Maribor leta 2006.


Igralna površina je namreč v relativno slabem stanju, z vgradnjo sistema ogrevanja pa je zagotovljena uporaba površine tudi v zimskem obdobju tako za javne prireditve kot tudi igranje nogometa.


V 2. fazi izgradnje je predvidena izvedba  vseh tistih obrtniških in instalacijskih del za podtribunski del objekta, ki v I. fazi niso bila izvedena, saj niso bila predmet javnega razpisa  ter obrtniško – instalacijska dela za ureditev kotlovnice, trafo postaje ter tehničnih prostorov, ki prav tako niso bila predmet razpisa in oddaje del. V 2. fazi se zaključijo tudi vsi prostori za storitveno, trgovsko in gostinsko ponudbo v podtribunskem delu, prav tako pa se nabavi vsa funkcionalna oprema za športne prostore ter potrebna tehnična oprema za varovanje in ozvočenje ter osnovna informacijska oprema. 

V 2. fazo investicije je tako vključeno dokončanje vseh GOI del na objektu, ureditev notranjosti prostorov (brez dela pisarniške opreme) celotna zunanja ureditev stadiona ter celovita obnova  prireditvene oziroma igralne površine.


Šele z izvedbo 2. faze bi Osrednji prireditveni stadion Ljudski vrt postal celovit sodoben športno – turistični objekt.

4.0.
ANALIZA SEDANJEGA STANJA 

4.1.
Analiza sedanjega stanja Športnega parka v Ljudskem vrtu
4.1.1
Obstoječe stanje igrišč

Športni park Ljudski vrt je centralna športna površina na levem bregu Drave. Kompleks športnega parka je vsebinsko in prostorsko razdeljen na dva prostorska segmenta:


Igrišča južno do Mladinske ulice: ZMŠD Branik Maribor:

	·   nogomet
	osrednji stadion in vadbeno igrišče

	·   tenis
	14 igrišč, 12 na prostem, 2 pokriti

	·   košarko
	2 igrišči

	·   odbojko
	

	·   rokomet
	

	·   dvoranski nogomet
	

	·   balinanje
	1 balinišče



Pregled igrišč severno od Mladinske ulice:

	·  nogomet z umetno travo in tekališčem
	površina se uporablja za vadbeno rekreacijo in šolsko športno vzgojo



Ta del območja je za športne aktivnosti učencev in dijakov ter rekreativcev na prostem


je brez garderobno – sanitarnega objekta, (stavbe s pomožnimi prostori kot so garderobe, sanitarije, itd.).


4.1.2
Nogometna dejavnost


Pregled igrišč Nogometnega kluba Maribor (dalje: NK Maribor)

· za nogomet – tekmovalno igrišče na osrednjem stadionu s pokrito zahodno tribuno s cca.4.000 sedeži, oziroma  8813 sedeži na novem tribunskem delu,

· vadbeno igrišče (vzhodno od osrednjega stadiona)

· vadbeno igrišče z umetno travo (severno od Mladinske ulice)


Dosedanji poddimenzionirani in zastareli objekt centralnega mestnega stadiona ne ustreza potrebam nogometnih tekem državnega in mednarodnega pomena – torej ne ustreza normativom svetovne nogometne zveze FIFA (UEFA).  


Nogomet v Mariboru je športna dejavnost, ki pritegne številne občane iz  vseh starostnih skupin v mestu in   podeželja  in sicer kot igralce, kot tudi aktivne športnike in rekreativce na eni strani in kot gledalce-ljubitelje te kolektivne igre  na drugi strani.


Nogomet uvrščamo med najpopularnejše športne panoge in je zato tudi medijsko  zanimiv in privlačen.


Razvitost nogometne športne dejavnosti v Mariboru se odraža v velikem številu nogometnih klubov v mestu in bližnji okolici:

· nogometni klub Maribor Branik

· nogometni klub Pobrežje

· nogometni klub Kovinar

· nogometni klub Železničar

· nogometni klub Malečnik

· nogometni klub Limbuš

· nogometni klub Dogoše

· ženski nogometni klub Radvanje.

Nogomet pa gojijo tudi v okviru večine športnih društev.

Glede na število tekmovanj, ki jih v nadaljevanju navajamo, je osrednji stadion v Ljudskem vrtu že sedaj polno zaseden, saj se na njem izvajajo številna tekmovanja in sicer :

· prva slovenska TELEKOM NOGOMETNA LIGA (tj. slovenska državna nogometna liga), ki se je udeležuje 10 nogometnih klubov,

· druga slovenska nogometna liga (t.j. državna liga), ki se je udeležuje 14. nogometnih klubov,

· Pokal Slovenije, kjer se igra na izpadanje (vsi nogometni klubi se ga udeležujejo),

· slovenska mladinska liga,

· tekmovanja v okviru Evropske nogometne zveze,

· tekme državne reprezentance

· ostale nogometne tekme (meddržavne in medklubske prijateljske  tekme itd). 

4.2.
Pregled srednjih šol na gravitacijskem območju osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu

4.2.1
Uporabniki telovadnic  


Že v osnovnem investicijskem programu je bilo predvideno, da bodo uporabniki prostorov stadiona (telovadnic) tudi bližnje srednje šole.

Na gravitacijskem območju osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu je tako  (v oddaljenosti od 50 do 250 m) sedem srednjih šol, ki bodo lahko koristile oziroma uporabljale obe telovadnici:
	Zap. št.
	SREDNJA ŠOLA

	1.
	I. gimnazija, Trg generala Maistra

	2.
	III. gimnazija, Gosposvetska c. 4

	3.
	Srednja gradbena šola, Smetanova 35

	4.
	Srednja kovinarska strojna in metalurška šola, Smetanova ulica 6

	5. 
	Srednja elektro – računalniška šola, Smetanova ulica 6

	6.
	Srednja šola za gostinstvo in turizem, Mladinska 14a

	7.
	Srednja trgovska šola Mladinska 14


Predvideno je, da bodo navedene šole ob prostih terminih koristile obe telovadnici v novem vzhodnem podtribunju osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu.

Z izgradnjo dveh telovadnic v podtribunju osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu bosta pridobljeni dve vadbeni enoti, t.j. 80 ur tedensko, s čimer se bo za navedenih 7. srednjih šolah število nepokritih ur športne vzgoje (zaradi pomanjkanja telovadnic) znižalo od 397 na 317 ur, kar pomeni, da bo ostalo še 44,21 % nepokritih ur športne vzgoje.

Iz podatkov naštetih sedmih srednjih šol je razvidno, da so razpoložljive vadbene površine nenavadno nizke, pa je zato dokončanje gradnje oziroma oprema teh telovadnic  nujna –  glede na njihovo predvideno polno zasedenost – pa tudi v celoti upravičena.

4.3.
Kapaciteta tribunskega dela stadiona

Z dokončanjem 1. faze gradnje je na osrednjem prireditvenem stadionu zagotovljena naslednja  sedežna kapaciteta:

· zahodna (stara) tribuna: cca. 4000 sedežev

· nova (severna, vzhodna in južna) tribuna 8.813 sedežev
5.0.
MOŽNOSTI RAZVOJA ŠPORTNO – NOGOMETNE DEJAVNOSTI PO IZGRADNJI OSREDNJEGA STADIONA V LJUDSKEM VRTU
5.1.
Izhodišča razvoja panoge


Gradnja novega stadiona oz. posodobitev obstoječega objekta daje prostorsko in tehnično podlago ter omogoča  tudi nov zagon za športne klube, ki objekt uporabljajo. Seveda v prvi vrsti za nogometni klub, ki ima v domačem okolju velike možnosti za  nadaljnji športni razvoj, za približevanje razvitejšim državam.

5.2.
Športne vadbene površine


Prostor, ki je po izgradnji   objekta na voljo je mogoče uporabiti za namene splošne vadbe širše populacije ljudi. Izgradnja telovadnic, fitness prostora, in ostalih sprostitvenih dejavnosti pa omogoča širitev ponudbe za vse prebivalce mesta. Delovanje stadiona, kot javnega pa omogoča pripravo ponudbe, namenjene in dostopne širši javnosti.  


Prav tako se lahko izvedene površine uporabljajo za šport mladih in vrhunski šport, ki je v zadnjem obdobju vse prej kot zabava. Povečuje se zahteva po telesni pripravi in športnem življenju športnika, zato klubi sledijo trendom izboljšanja udobja tako za svoje mlade športnike - tekmovalce, kot tudi za svoje vrhunske člane, od katerega so odvisni rezultati in odmevnost kluba. V novem delu stadiona v Mariboru so v 2. fazi predvidene nove garderobe, fitness center, telovadnice in prostori  za sprostitev. Vse to pripomore k izboljšanju možnosti za pripravo vrhunskega športnika. Gre za sledenje trendov sodobnega življenja, ki od športnika zahteva več. 


Razvoj nogometne dejavnosti je v Mariboru vezan na nogometni klub,  

Nogometni klub Maribor – ustanovljen leta 1960 – deluje pod okriljem ZMŠD Branik in je bil glede na številne uspehe v preteklosti (državni prvak Slovenije 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002 in 2003 ter pokalni prvak Slovenije leta 1992, 1994, 1997, 1999 in 2004) proglašen za najuspešnejši nogometni klub v Sloveniji.


Podatki po selekcijah kluba so:
Število selekcij:


12

Število ekip:


22
Članska ekipa:


NK Maribor

Ekipe od U-8 do mladincev:
Nogometna šola NK Maribor - Branik

Otroška nogometna šola (ONŠ):
11 osnovnih šol v Mariboru

Število profesionalnih nogometašev:


26

Število amaterjev nogometne šole (NŠ, NK Maribor):
220

Število amaterjev otroške nogometne šole (ONŠ):

280

Pregled zaposlenih pri NK Maribor Branik:

	Stopnja izobrazbe
	Število zaposlenih

	
	2007
	Po investiranju

	VII VIS
	2
	2

	V 4 letna srednja šola
	4
	6

	Skupaj
	6
	8


5.3.
Organizacija odmevnejših prireditev in tekem 

Konkurenca na področju dejavnosti v prostem času ljudi, ki bi se potencialno zanimali za ogled nogometnih tekem je prerasla v hud boj raznih ponudnikov. Objekt, ki se trenutno uporablja, seveda zaostaja za evropsko konkurenco, predvsem v pogledih udobja in celovite ponudbe. 


Stadion Ljudski vrt je bil do sedaj za obiskovalca neprijazen, tako z vidika udobja (prihod in odhod z objekta), in dodatne ponudbe, ki jo organizator lahko ponuja na sami prireditvi. Novi stadion je oblikovan tako, da bo obiskovalcem nogometne tekme nudil ne samo športni užitek, temveč širšo ponudbo storitev. Izkušnje iz drugih sredin dokazujejo, da se je s pridobitvijo novega objekta število letnih vstopnic za oglede tekem določenega kluba povečalo tudi do 100%. 


Tudi zahteve mednarodnih športnih zvez pri organizaciji posameznih dogodkov – tekem, so vedno večje, zato je težko pridobiti organizacijo le-teh. Organizacija takšnih tekem pa predstavlja veliko priložnost tudi za turistične subjekte, ki se ukvarjajo z namestitveno,  gostinsko in storitveno dejavnostjo, saj vsak večji dogodek pripelje v mesto množico obiskovalcev, ki koristijo njihove storitve.

5.4.
Podatki o zasedenosti stadiona pred investicijo in po investiciji


V nadaljevanju navajamo podatke zasedenosti osrednjega prireditvenega stadiona z nogometnimi tekmami leta 2007 in po investiranju

	Vrsta podatka
	Število tekem

	
	2007
	Po investiranju

	Prvenstvene tekme
	18
	20

	Pokalne tekne
	4
	6

	Prijateljske trening tekme
	5
	10

	Mednarodne tekme, evropska tekmovanja
	2
	5

	Skupaj
	29
	41


5.5.
Izboljšan odnos do sponzorjev

Večji nogometni klubi v razvitejših državah so (v obdobju zadnjih petih let) spremenili strukturo svojih prihodkov. Zaradi sprememb v pravilih pri prestopih igralcev so ostali brez pomembnega vira prihodkov – to je odškodnin, zato so ta primanjkljaj nadomestili s programom, ki temelji na dobrem počutju in povezanosti sponzorja z nogometnim klubom. V tujini je nogometna tekma za predstavnike sponzorjev priložnost za  posel, saj se tam srečajo z mnogimi potencialnimi in/ali obstoječimi poslovnimi partnerji. Nove opcije pri novih objektih, ki vključujejo dodatno ponudbo predstavljajo nogometno tekmo kot celodnevni dogodek, kamor sponzorji, ki najamejo prostore, povabijo svoje poslovne partnerje ali sodelavce. Pred samo tekmo se v VIP ložah za povabljene pripravi hrana in pijača, tako da je tekma le še podaljšek uspešnega poslovnega dne. Na mnogih stadionih se VIP lože s strani podjetij najamejo tudi izven igralnih terminov in sicer za sestanke v malce drugačnem ambijentu. Projekt osrednjega stadiona predvideva takšne VIP lože, ki pomenijo nove možnosti izboljšanja odnosov med klubom in sponzorji. 


Primerov v razvitejših državah, v katerih je nov stadion pomenil nesluten razvoj kluba, je ogromno. Vlaganje v infrastrukturo so v večjih klubih ocenili kot priložnost za izboljšanje športnih rezultatov. Nam bližji primeri so: Graz, Salzburg, München, Hamburg, Genk. Mnogokrat pa je novi stadion pomemben za samozavest igralskega kadra kot tudi za obiskovalce, zaradi katerih se nogomet sploh igra. Novi stadion obiskovalcu pomeni statusni simbol, ob tem pa mu ponuja nove in dodatne možnosti razvedrila, kot so nakup navijaških artiklov, druženje pred in po tekmi v okolju stadiona ter koriščenje storitvene in gostinske ponudbe.  

6.0.
STRATEGIJA RAZVOJA TER PROGRAM AKTIVNOSTI TRŽENJA TURIZMA ZA OBDOBJE 
2005-2010

(Povzeto in dopolnjeno po gradivu Zavoda za turizem iz Investicijskega programa iz leta 2006)
6.1.
Uvod

6.1.1.
Razvoj destinacije
Turizem na širšem mariborskem območju ima bogato zgodovino, ki jo pričnemo beležiti z ustanovitvijo prvih organiziranih oblik delovanja že davnega leta 1877. Kot eno od pomembnejših mest ob železniški progi Dunaj - Trst, se je kmalu pričelo srečevati s priložnostmi in izzivi, kakor tudi problemi, ki jih prinaša tujski promet in  tedaj nova ekonomija srednje Evrope. Mesto s širšim zaledjem pa je v svojem sodobnejšem razvoju preživljalo velike in tudi burne spremembe. Vse od mirnega srednjeevropskega, trgovcem prijaznega, mesta, preko pomembnega industrijskega središča v državi, in nato mesta z velikimi tranzicijskimi problemi, do sedanjega časa, ko govorimo o mestu s hitro rastočo turistično ponudbo. 

Različne oblike turizma so se tukaj vseskozi tkale v povezavi mesta z okolico, pri tem pa so ravno priložnosti, ki jih ponuja naravno okolje bile pomemben vzvod, da je mesto kljub veliki turistični krizi po osamosvojitvi, ponovno našlo izhod in svojo pot v nadaljnji, mednarodno konkurenčni razvoj turizma. Razvoj se je nadaljeval na območju, ki smo ga ravno zaradi teh povezav poimenovali Maribor-Pohorje. To območje obsega samo mestno jedro in kompleks turističnega, športno rekreacijskega ter wellness in kongres centra, kot zaključene enote, ki povezuje Pohorje in urbanizirano območje občine Maribor.   

Organizacijskih oblik delovanja in razvoja turizma se je v preteklosti zvrstilo kar precej. Vse so bile oblikovane v skladu s tedanjimi političnimi in gospodarskimi pojmovanji turizma v državi oz v regiji. Prvi resni kakovostni premiki v pospeševanju skupnega in bolj strokovnega delovanja so se zgodili s sprejemom Zakona o pospeševanju turizma in posledično z ustanovitvijo Zavoda za turizem Maribor, ki mu je bila že v ustanovnih aktih dodeljena naloga celovitega delovanja na področju promocije, kot tudi kakovostnega in sonaravnega razvoja turizma na širšem območju.

Različni subjekti na turističnem območju Maribor-Pohorje so kmalu pričeli iskati svoje nove priložnosti razvoja v povezovanju turističnega gospodarstva, lokalne skupnosti in civilne družbe. Leta 2002 nastali in sprejeti strateški dokument je jasno opredelil cilje in tudi velike možnosti razvoja turizma v tej destinaciji. V dokumentu je opredeljeno tudi mesto zavoda, ki naj v povezavi s turističnim gospodarstvom (partnerji) skrbi za razvoj in trženje ponudbe v širši okolici, kakor tudi za razvoj turistične blagovne znamke Maribor-Pohorje.

Turistično območje svoj razvoj in trženje usklajuje pod vodstvom turistične organizacije (Zavod za turizem Maribor), ki je bila ustanovljena v smislu delovanja za celotno območje in v duhu javno-zasebnega partnerstva, 

Turistično območje Maribor-Pohorje je v zadnjih štirih letih napravilo velik kakovostni razvoj in se uvršča med najhitreje rastoče destinacije v državi.

6.1.2.
Zakonske in ostale strokovne podlage potrebne za razvoj turizma

Obstoj in nadaljnji razvoj turizma v regiji temelji na predpostavkah, izsledkih in strateških usmeritvah, ki so bile izvedene ob različnih aktivnostih in nivojih v obdobju od leta 2000 do 2004, tako v destinaciji, kot na nivoju države. Iz teh izvedenih aktivnosti je razvidno, da je razvoj vezan na logično nadaljevanje začrtanih in tudi zakonsko utemeljenih poti razvoja turizma v državi, širšem geografsko zaokroženem turističnem območju in na območju destinacije Maribor-Pohorje.

6.1.3.
Dokumenti, ki opredeljujejo vizijo in razvoj so:

1. Odlok o ustanovitvi Javnega gospodarskega zavoda za turizem Maribor 

(MOM 2000)

2. Pridobljen status turističnega območja za MOM (MG 2000)

3. Lokalna agenda 21, program varstva okolja na področju turizma (MOM 2001)

4. Vizija in scenarij dolgoročnega razvoja turizma na območju Maribora (MOM 2002)

5. Strategija slovenskega turizma 2002-2006 (MG 2002)

6. Strategija trženja slovenskega turizma 2003-2006 (STO 2003)

7. Podeljen status pravne osebe, ki deluje v javnem interesu spodbujanja razvoja turizma za turistično območje občine Maribor, Zavodu za turizem Maribor (MG 2004)

8. Razvojni načrt in usmeritve slovenskega turizma 2007-2011

9. Regionalni razvojni program 2007-2013

6.2.
Posnetek obstoječega stanja
6.2.1.
Kvantitativni pokazatelji 2000 - 2007

Med leti 2000 - 2007 je bilo obdobje intenzivnega razvoja turističnega prometa v destinaciji, saj so bili v nekaterih pokazateljih doseženi nadpovprečni rezultati rasti.

· Povečanje števila gostov v destinaciji MB-Pohorje od 49.042 na 110.737, oz. indeks rasti 226.

· Povečanje števila nočitev v destinaciji  od 117.050 na 286.711, oz. indeks rasti 245. 

· Podaljšanje dobe bivanja od 2,38 dni na 2,60.
· Povečanje števila nočitvenih kapacitet od 1.303 na 3.600 postelj, od tega cca 2.500 visok kakovostni standard (*** do *****). 
· Povprečna poraba v destinaciji na dan  je porasla od 60 € na 100 €
Turistično gospodarstvo v tej destinaciji beleži v zadnjih letih izjemen napredek in tudi dobre rezultate poslovanja. Indeksi rasti so nad povprečjem za isto obdobje v Sloveniji. Prav dobri trendi turističnega prometa so bili razlog, da se je v zadnjem obdobju mnogo investiralo v turistično infrastrukturo, posebej še v nočitvene kapacitete in dodatno infrastrukturo, kot obogatitev turistične ponudbe destinacije.

Pojavili so se novi mali hoteli s sodobnim in kakovostnim standardom ponudbe, tako v mestu, kot ob vznožju Pohorja. Dograjujejo in obnavljajo pa se dodatne kapacitete tudi na samem Pohorju. Vse investicije so sledile sodobnim standardom storitev, ki so v standardu kakovosti od 3 do 5 zvezdic. 

Dograjen je bil kongresni in wellness center Habakuk, Adrenalinski park, Apartmajsko naselje in Hotel Bolfenk, APP naselje Martin, Aparthotel Pohorje, Hotel Tisa, Villa Merano, Hotel Kačar, Hotel Zarja, Villa Merano, Hotel Bellevue ipd.

6.2.2.
Kvalitativni pokazatelji

Danes ima destinacija hotele najvišje kakovosti, kongresni in wellness center, Center za medicino in diagnostiko Fontana, številne kakovostne zasebne penzione, družinske hotele in apartmaje, programe za zdravje in dobro počutje, igralnico, urejena smučišča in snežni stadion, oboje opremljeno z napravami za proizvodnjo umetnega snega in razsvetljavo za nočno smuko, adrenalinski park, športna rekreacijska igrišča in športno rekreacijski park Ljudski vrt ter dvorano Tabor, obnovljeno mednarodno letališče, odmevne mednarodne športne ter kulturno zabavne in etnološke prireditve: Zlata lisica, Festival Lent, jesenske vinske prireditve, Festival Stare trte, mednarodna športna tekmovanja, splavarjenje po Dravi ipd. Nadalje bogato vinsko in kulinarično ponudbo, sodobne trgovske in zabaviščne centre: Europark, Kolosej; Slovensko narodno gledališče z vrhunsko opero in baletom, muzeje in galerije, vinske, kolesarske in tematske poti, svetovne znamenitosti in objekte kulturne in naravne dediščine: Stara trta, (najstarejša trta na svetu) in Hiša Stare trte, botanični vrt Pivola, dvorec Betnava - muzej, pristava Nadvojvode Janeza-Meranovo, Center naravne in kulturne dediščine Bolfenk na Pohorju, mestni grad oz. Pokrajinski muzej, naravne rezervate in krajinske parke; kakovostno službo za promocijo in informiranje gostov, tri  turistično informacijske centre: TIC Maribor, TIC Bolfenk na Pohorju, Hiša Stare trte, sodobne spletne strani, kakovostne promocijske materiale, dobro usposobljeno lokalno vodniško službo, srednješolske, višješolske in univerzitetne izobraževalne institucije, idr.

Destinacija postaja v očeh potencialnih turistov vse bolj atraktivna in zanimiva za krajše počitnice in izlete, kljub temu, da jo še vedno, vsaj na domačem trgu, spremlja senca preteklega industrijskega image-a. Povezava mesta in naravnega okolja se odraža v mnogih turističnih programih,  oblikovanih predvsem za zimsko sezono, ki še vedno predstavlja večji del kakovostnega turističnega prometa destinacije. Urbani del turistične ponudbe dobiva svoje mesto v konkurenčnih programih wellness-a, poslovnega, kongresnega, športnega, festivalskega, nakupovalnega in izletniškega turizma. Velik poudarek se namenja programom raziskovanja in uživanja ter kulture, športa in zabave. Konkurenčna kakovost se zrcali predvsem iz programov in infrastrukture kongresnega ter wellness centra Habakuk. Mnogo razlogov za obisk pa je iskati tudi v ponudbi ter kakovostni urbani vsebini urejenega mesta, zanimivi ponudbi vinskih cest ter odmevnih mednarodnih športnih in kulturno zabavnih prireditvah ter festivalih.  Velika priložnost za destinacijo so programi zelenega in eko turizma v ohranjenem naravnem zaledju Pohorja, Drave in vinskih goric.


Mestni turizem:
wellness in kongresni turizem; igralništvo in zabava, izletniški, festivalski ter 
nakupovalni turizem; medicinsko diagnostični programi, kulturna dediščina,  
Stara trta - najstarejša trta na svetu, vino in kulinarika, kultura, šport, 
mednarodne športne, kulturno zabavne, turistične in etnološke prireditve, 
splavarjenje po Dravi ipd.

Pohorje:

zimsko športni in rekreacijski programi, zeleni in eko-turizem, naravni parki ter 
znamenitosti, tematske ter kulinarične poti, pohodništvo, gorsko kolesarjenje, 
adrenalinske aktivnosti, mednarodne prireditve, turistične vinske, sadne poti, 
kolesarske poti, ekološke kmetije, pohorska kulinarika.  

6.2.3.
Ostali pogoji za razvoj turizma destinacije Maribor - Pohorje
Infrastrukturni oz. marketinški pogoji, ki odlikujejo območje, so pomembni za nadaljnji  kakovostni razvoj in so lahko v neposredni ali posredni povezavi z realizacijo turističnega prometa na območju, niso pa vedno odvisni samo od turističnih dejavnikov. Nekatere od aktivnosti za ustvarjanje teh pogojev se zadovoljivo razvijajo, nekatere so v teku, za nekatere pa bo potrebno pripraviti posebne programe in vzpodbude za njihovo uspešno realizacijo. 

6.2.4.
Prometna dostopnost
Destinacija ima solidne cestne povezave s severnimi in deloma zahodnimi trgi, medtem ko so ostali dostopi (n.pr. vzhod in jugo-vzhod Evrope) v mnogočem moteni, saj zaradi nedokončanih prometnih povezav, zaenkrat predstavljajo zamaške in ustvarjajo nejevoljo pri potencialnih turistih. Letalske povezave destinacije so mogoče preko letališč sosednjih držav (Graz, Zagreb) oz. preko Brnika, ki pa ni ravno fokusiran za  oskrbo turistov destinacije. V zadnjem obdobju se je ponovno aktiviralo mednarodno letališče Maribor. Slabše so izkoriščene mednarodne povezave v železniškem prometu, ki ostaja zaradi geografske lege destinacije priložnost v prihodnosti.

6.2.5.
Prepoznavnost  destinacije
Destinacija Maribor-Pohorje ima, kljub nekaterim odmevnim mednarodnim prireditvam še vedno zelo nizko stopnjo prepoznavnosti, kar pa je značilno tudi za celotno državo. Slaba prepoznavnost destinacije je eden naših glavnih argumentov, da je potrebno ponudbo destinacije sestavljati in povezovati z različnimi poznanimi atrakcijami prostora, na katere vežemo lažjo prepoznavnost. Potrebno bo pristopiti k permanentnemu oblikovanju in pospeševanju razvoja skupne turistične znamke Maribor-Pohorje, ki bo integralni del arhitekture blagovne turistične znamke Slovenija. S tem v zvezi bo potrebno izvesti  intenzivnejše tržno komuniciranje s ciljnimi javnostmi na ciljnih trgih, tako v sklopu države, kakor tudi samostojno. Slednje je potrebno izvajati predvsem na bližnjih in že dobro obdelanih tržiščih.

6.2.6.
Turistična infrastruktura

Kljub temu, da je turistično območje v zadnjih letih kakovostno zelo napredovalo, kar je nedvomno moč opaziti predvsem pri dodatnih novih nočitvenih kapacitetah in obnovljenih objektih, je še vedno evidentno, da je turistična infrastruktura na našem območju, z nekaj resnično kakovostnimi izjemami, v slabem stanju. Slednje se nanaša tako na zastarel, oziroma nedokončan sistem žičniških naprav na Pohorju, kot tudi pomanjkanje objektov za letne programe. Tu so mišljena tako golf igrišča, kot tudi dodatna gostinska in zabaviščna infrastruktura na Pohorju in kakovosten vodni park.

Posebno poglavje so objekti kulturne dediščine, kot so Vodni in Sodni stolp, Minoritski kompleks, Račji dvor ipd, ki še vedno ne predstavljajjo konkurenčno prednost prostora.

Objekti, ki jih uvrščamo med športno-turistično infrastrukturo, je tudi in predvsem  Športno turistični center Ljudski vrt, ki je bil doslej zastarel in neprimeren za večje in kakovostne mednarodne prireditve. Po posodobitvi osrednjega prireditvenega stadiona Ljudski vrt in dokončanju 2. faze gradnje in ureditve podtribunskega dela in okolja, pa bo ta objekt (s pripadajočo storitveno, gostinsko in poslovno ponudbo) predstavljal ključno turistično infrastrukturo, na katero bodo lahko vezani pomembni in sodobni turistični produkti. 

Med nedokončanimi športno-turističnimi kompleksi je še kompleks Športnega parka Tabor.
6.3.
Vizija razvoja in strateška izhodišča ter program aktivnosti 

6.3.1.
Vizija razvoja

Vizija razvoja turizma v turističnem območju Maribor-Pohorje se zrcali v nedvomni razvojni priložnosti Maribora kot turističnega mesta, ki je pogojena s kakovostnimi resursi, z razpoložljivimi naravnimi danostmi ter zadostno velikostjo prostora, z obstoječimi kakovostnimi kapacitetami, poznanimi mednarodnimi prireditvami in festivali, unikatno Staro trto, vinogradniško in kulinarično tradicijo, naravnimi parki Pohorja, Drave, Slovenskih goric in Kozjaka, z bogato kulturo, atraktivnim športom in rekreacijo, urejenim mestnim središčem, dobrimi ljudskimi resursi, lastnim znanjem, lahko dostopnostjo in ugodnimi klimatskimi pogoji.

6.3.2.
Tržno pozicioniranje in USP
Pomembno in potrebno je definirati našo prepoznavno razlikovanje od drugih ponudnikov, ki se še posebej odražajo v posebnostih pomembnih za tržno pozicioniranje in USP, kot je:

· Stara trta, najstarejša na svetu, unikum

· specializirana ponudba Wellness programov, smučanje, kongresno poslovni turizem, športno rekreacijski turizem, doživetja kulinarike, zabave in nakupovanja

· bogata naravna in kulturna dediščina, zavarovana ter ohranjena naravna območja (Pohorje, Kozjak, Drava, Sl. gorice)

· vrhunska vina,vinska tradicija in vinske ceste

· odmevne mednarodne športne in kulturno zabavne prireditve ter festivali (Zlata lisica, Festival Lent, Festival Stare trte, mednarodna športna tekmovanja in prvenstva, vinske prireditve, splavarjenje)

· simboli: Pohorje, Stara trta, Drava, Staro mestno jedro, Ljudski vrt.

6.3.3.
Vizija in strateški razvoj

Vizija razvoja turizma mora temeljiti na:

Izrabi konkurenčnih prednosti turističnega območja, ki bo omogočilo rast prihodka iz naslova turizma, rast življenjskega standarda prebivalcev, povečanje možnosti zaposlovanja in samozaposlovanja, ohranjanje in kakovost naravne in kulturne dediščine, uveljavitev območja doma in v tujini.

Pri vsakem razvoju je potrebno biti pozoren, da bo le ta uravnotežen in sonaraven. Da bo temeljil na celovitem konceptu in ne samo na nekaterih podjetjih ter programih, da bo obravnaval celotno zaokroženo območje z Mariborom kot centrom, temeljil na programski specializaciji in tržnem segmentiranju, na razvoju turizma v mikro conah,  na razvoju programov za vse letne čase in na vrhunski ter atraktivni ponudbi programov in storitev. Še posebej pomembno je celovito povezovanje, tudi preko meja in podpora razvoju strateških razvojnih nosilcev in partnerjev doma ter v tujini. Ne nazadnje pa, da bo razvoj temeljil na javno zasebnem partnerstvu kot kakovostni osnovi vsega bodočega dela.    

Vizija turističnega razvoja območja se opredeljuje v konkurenčni ponudbi zelenega območja ohranjene narave (Pohorje, Kozjak, Slov. gorice, Drava), kjer se sodobno življenje bogati s spoštljivo tradicijo (Stara trta, vino, zgodovinsko mesto, univerza, kongresni center, športno turistični center Ljudski vrt) in atraktivnimi ter vznemirljivimi dogodki in doživetji (wellness, smučanje, mednarodne športne in kulturno zabavne prireditve, pohodništvo, kolesarjenje, aktivni programi, vinske ceste, nakupovanje). 

6.3.4.
Nosilni turistični programi:

· programi zdravja in dobrega počutja (wellness) in odkrivanje narave, kulture

· programi doživetij: športnih, rekreativnih, zabavnih, kulturnih (smučanje, golf, igre z žogo, kolesarjenje, pohodništvo, kulturna in zabavna doživetja, igralništvo ipd)

· poslovna srečanja, kongresi, konference, izobraževanja, usposabljanja

· programi dobre hrane in pijače (wine&dine), vinorodna pokrajina, kleti, vinotoči, vinske prireditve

· izletniški turizem in nakupovanje

· mednarodne športne, kulturno zabavne in etnološke ter turistične prireditve
6.3.5.
Strateška izhodišča in program aktivnosti 

Strateška izhodišča in program aktivnosti v prihodnjih letih mora temeljiti na zaključkih izhajajočih iz sprejete strategije razvoja turizma na lokalnem nivoju, kot tudi iz izsledkov in trditev, ki jih je v svoje strateške dokumente vključilo Ministrstvo za gospodarstvo Republike Slovenije.

Program aktivnosti je oblikovan na strateških predpostavkah in tudi na potrebah, ki jih izkazuje lokalna skupnost za prestrukturiranje gospodarstva Mestne občine Maribor. Iz tega razloga program aktivnosti ločimo na strateška in operativna operativne aktivnosti, ki pa skupaj predstavljajo delovanje in razvoj do leta 2010. 

6.3.6.
Strateška izhodišča
Strateška izhodišča, ki nas bodo vodila v naslednjem obdobju so v glavnem povezane s povezovanjem različnih turističnih subjektov, kot tudi lokalnih skupnosti, ki predstavljajo zaokroženo turistično območje. Iz tega sledijo tudi tri pomembne strateške aktivnosti, ki  determinirajo bodoče delo:

· usklajenost razvoja in skupno tržno komuniciranje

· turistična blagovna znamka Maribor-Pohorje

· skupni informacijski in rezervacijski sistem

Skupni cilj vseh aktivnosti je nedvomno vzpostaviti vzvode dolgoročnega poslovnega sodelovanja na destinaciji Maribor-Pohorje, s ciljem ustvarjanja sinergijskih učinkov; zagotavljanje pogojev za rast turističnega prometa; nadgraditi že obstoječe pozitivne aktivnosti v organiziranosti tržnega komuniciranja; slediti sonaraven razvoj turizma v destinaciji; pospeševati sodelovanje, posebej še manjših ponudnikov, podaljševati turistično sezono in posledično s tem ustvariti pogoje za dodatno investiranje ter rast zaposlovanja v turizmu na območju destinacije.

6.3.7.
Usklajenost razvoja in skupno tržno komuniciranje 

Turizem na širšem območju zahteva mnoga usklajevanja različnih dejavnikov, tako turističnega gospodarstva, lokalne skupnosti in civilne družbe, kakor tudi čisto omejevalnih faktorjev, kot so okoljevarstveni predpisi, razpoložljivi človeški viri, vedenjski vzorci domačega prebivalstva, geografski, klimatski in naravni pogoji ipd.

Turistični razvoj območja, pri tem mislimo v prvi fazi na območje, ki ga pokrivajo občine: Ruše, Hoče-Slivnica, Rače-Fram, Duplek, Selnica ob Dravi, Pesnica, Šentilj, Kungota,  Slovenska Bistrica, Miklavž na Dravskem polju, Starše, Lenart, Benedikt, bomo usklajevali, tako da se bo razvoj dopolnjeval in ne konkuriral. Začetni stiki s posameznimi občinami so že bili vzpostavljeni, tako da bomo ta dela nadaljevali tudi v bodoče.

Skupno tržno komuniciranje bo naša permanentna naloga, ki jo bomo razvijali z omenjenimi lokalnimi skupnostmi, od katerih pričakujemo tudi sofinanciranje skupno dogovorjenih projektov. Kljub nekaterim nedvomnim napredkom na področju povezovanja lokalnih skupnosti in turističnih subjektov na turističnem območju pa ostaja naloga pospeševanja javno-zasebnega partnerstva ključna in permanentna dejavnost nadgradnje organiziranosti delovanja zavoda. Posebej je potrebno poudariti  pomembno delo z manjšimi ponudniki v destinaciji.

Na turističnem območju Maribor- Pohorje smo za prihodnje obdobje že izdelali skupno strategijo razvoja turistične infrastrukture. Podatke in programe smo črpali iz obstoječih dokumentov posameznih občin in tudi iz skupnih regionalnih razvojnih programov, ki jih je pripravila MRA.  

Skupno tržno komuniciranje za celotno destinacijo bomo uvajali postopoma, pri tem so nam bodo v veliko pomoč tudi turistična podjetja iz posameznih občin, ki že sedaj čutijo potrebo po skupnem nastopu na tržišču.

S tem načinom povezovanja, ki ga pripravljamo kot nadaljevanje nekaterih že realiziranih in sprejetih aktivnosti postavljamo temelje za pospeševanje razvoja in trženja blagovne turistične znamke Maribor-Pohorje. V središče projekta pa smo postavili Javno – zasebno partnerstvo, ki je opredeljeno v vseh naših strateških dokumentih in ustanovnih aktih kot ključen moment za kakovostno izkoriščanje vseh razvojnih resursov na področju turizma regije.

Turistični blagovni znamki Maribor-Pohorje
Če smo se v prostoru destinacije vseskozi trudili s preoblikovanjem, za turizem neugodnega, industrijskega image-a mesta in okolice, potem  govorimo že o naši potrebi ter načrtih in ukrepih za dosego zavestne podobe o naših turističnih storitvah, ki jih želimo ponujati tržišču. Potreba po celoviti blagovni znamki postaja z vstopom na razvite trge vse bolj predpogoj za kakovostno trženje.

Pod to blagovno znamko bomo:

· bolje predstavili privlačno in atraktivno podobo destinacije

· izkoriščali nadstandardne storitve posameznih ponudnikov in odmevne mednarodne prireditve za promocijo destinacije kot celote

· ponujali konkurenčne programe na širšem tržišču

· lažje in ekonomičneje dosegali nove zanimive trge

· s poenotenjem promocije dosegali sinergijske učinke

6.3.8.
Digitalni informacijski in rezervacijski sistem

Za ponudbo destinacije je izdelana kakovostna predstavitev različnih ponudb in opisov na spletnih straneh v več jezikih. Spletne strani se ponašajo z mnogimi interaktivnimi geografskimi in ostalimi predstavitvami na domeni www.maribor-pohorje.si. 

Dokončan pa je zelo pomemben projekt E-turistična destinacija, ki med ostalim ponuja sodobno ponudbo (on in off line) digitalnega rezervacijskega sitema za celotno destinacijo. To je nedvomno ena od ključnih aktivnosti za pospeševanje povezave turističnega gospodarstva in lokalnih skupnosti v enotno kakovostno turistično destinacijo. Projekt je viden tudi na spletnih straneh www.pohorje.si.

6.3.9.
Operativne naloge 2005-2010

Delovanje na pospeševanju razvoja turizma mora biti podrejeno splošnemu razvoju turistične infrastrukture, novim turističnim produktom, usklajevanju aktivnosti in vzpostavitvi kakovostne službe za informiranje, animiranje, trženje ter servisiranje gostov v destinaciji.

Aktivnosti s tem v zvezi se bodo v javnem sektorju načrtovale na podlagi financiranja, ki ga bo iz proračuna namenila Mestna občina Maribor, nadalje iz sredstev, ki bodo pridobljena na osnovi kandidature in pripravljene dokumentacije za posamezne projekte, ki bodo sofinancirani iz sredstev oziroma skladov EU, iz sredstev pridobljenih za skupno dogovorjene projekte iz ostalih lokalnih skupnosti, od partnerskega sofinanciranja dogovorjenih aktivnosti in iz dodatno pridobljenih sredstev, ki nastajajo kot  plod tržne dejavnosti ali donatorskih sredstev. 

Vsebino dela  nam narekujejo sledeči cilji:

· zagotavljanje nadaljevanja pozitivnih trendov rasti turističnega prometa območja

· vzpostavitev kakovostnega, stabilnega in aktivnega javno-zasebnega partnerstva

· vzpostavitev kakovostnega  rezervacijskega sistema

· oblikovanje in pospeševanje poznanosti blagovne znamke Maribor-Pohorje

· vzpostavitev učinkovitega prenosa informacij in organiziranje kakovostnega informiranja gostov v mestu in na Pohorju

· oblikovanje skupnih konkurenčnih turističnih produktov v skladu s razpoložljivo infrastrukturo, pričakovanji potencialnih gostov in v skladu s trendi v svetu

· ekonomično skupno tržno komuniciranje in usklajevanje tržnih nastopov

· pospeševanje turističnega prometa skozi vse leto – s poudarkom na pospeševanju obiska izven sezonskih mesecev

· odpiranje novih trgov in novih ciljnih skupin obiskovalcev ter ustvarjanje pogojev za nadaljnji investicijski ciklus v turistično infrastrukturo

· pozicioniranje pristnih izdelkov in atraktivnih turističnih prireditev

· usposabljanje turističnih ponudnikov

Program aktivnosti je v našem primeru logična nadgradnja že mnogih realiziranih aktivnosti, ki smo jih, kot plod skupnega sodelovanja z nekaterimi najpomembnejšimi predstavniki turističnega gospodarstva, že izvedli v destinaciji. Na primer skupni digitalni rezervacijski in informacijski sistem.

Ob upoštevanju teh aktivnosti smo za izvedbo našega bodočega dela aktivnosti združevali v posamezne logične sklope, kot so:  

I. Strateška izhodišča za oblikovanje skupnih turističnih proizvodov, oblikovanje blagovne znamke in izdelava načrta trženja turistične destinacije 

II. Vzpostavitev in implementacija rezervacijskih in informacijskih sistemov ter kakovostno delovanje turistično informacijskih centrov v destinaciji

III. Izvajanje promocije in trženjskih aktivnosti na ravni turistične destinacije

IV. Oblikovanje kakovostnih in atraktivnih prireditev na ravni turistične destinacije

6.4.
Strateška izhodišča za oblikovanje skupnih turističnih proizvodov, oblikovanje blagovne 
znamke in izdelava načrta trženja turistične destinacije

6.4.1.
Za načrten trajnostni razvoj turizma v destinaciji je bilo potrebno opredeliti vizijo dolgoročnega razvoja, kot tudi ostale paramete in ukrepe, ki na te usmeritve v mnogočem vplivajo.


Nivoji načrtovanja so:

· normativni nivo – oblikovanje osnov dolgoročne usmeritve razvoja območja, ki ga preko sprejema strateških dokumentov razvoja turizma in dokumentov varovanja okolja ureja lokalna skupnost in država. 

· strateški nivo- oblikovanje vizije dolgoročnega razvoja turizma v destinaciji in izvedba posameznih strategij turističnih ponudnikov (tržne, razvojne ipd), ki jo izvaja Zavod za turizem v sodelovanju  s predstavniki javnih, zasebnih in civilnih javnosti.

· operativni nivo – oblikovanje akcijskih načrtov za posamezne aktivnosti, (vsebine, terminski plani, ciljni trgi ipd), katerih nosilci so turistični ponudniki in turistična organizacija.

Izhodišča za trajnostni razvoj destinacije (normativni in strateški nivo) so bila  v veliki meri že opredeljena in sprejeta na ustreznih organih lokalne skupnosti. Med te dokumente sodi nedvomno Vizija in scenariji dolgoročnega razvoja turizma na območju Maribora (2002) in Lokalna agenda 21 (2000) program varovanja okolja, ki determinira trajnostni razvoj mesta in okolice in opredeljuje turizem kot eno ključnih gospodarskih dejavnosti v mestu in njegovi okolici. Zelo pomemben dokument, ki podpira ves nadaljnji razvoj turističnega območja Maribor-Pohorje pa je Strategija slovenskega turizma 2002-2006, Razvojni načrt in usmeritve slovenskega turizma 2007-2011 in Regionalni razvojni program 2007-2013.

6.4.2.
Načrtovane aktivnosti so naslednje:

· Strategija trženja turistične ponudbe destinacije

· Priprava in oblikovanje novih konkurenčnih in atraktivnih turističnih produktov

· Oblikovanje blagovne znamke destinacije (CGP, aplikacije ipd)

· Načrt trženja in promocijskih aktivnosti za obdobje 2005 – 2010

· Vzpostavitev trženja turističnega območja (DMO)

6.5.
Vzpostavitev rezervacijskih in informacijskih sistemov ter kakovostno delovanje 
turistično informacijskih centrov in informiranja gostov o turistični ponudbi v destinaciji

6.5.1.
Informacijski in rezervacijski sistem
Zavod za turizem Maribor je leta 2003 za Maribor in okolico izdelal spletne strani: www.maribor-tourism.si, v treh jezikih, ki vsebujejo vse pomembne informacije iz celotne destinacije, kakor tudi interaktivno predstavitev ponudnikov, vključujoč stimulativne pogoje za obisk strani. Domeno smo v skladu s kasnejšimi starteškimi usmeritvami preoblikovali v www.maribor-pohorje.si.  V tem sklopu deluje tudi prvi (on line) rezervacijski sistem, ki smo ga razvili v okviru EU projekta E-turistična destinacija.

6.5.2.
Turistično informacijski centri


Maribor preko Zavoda za turizem upravlja s tremi  Turistično informacijskimi  centri in to:

· TIC Maribor

· TIC Bolfenk na Pohorju

· TIC Hiša Stare trte

Objekt centralne informacijskega biroja se je v letu 2006 preselil v samo središče mesta. Objekt je oblikovan kot sodobno in tehnološko visoko usposobljeno ter opremljeno turistično informacijsko središče. V sam objekt je vgrajen 24 urni info terminal.  Ostala oprema  je v skladu z visokim standardi poslovanja in v skladu z novimi vsebinami delovanja TIC-a. Razen informacijske službe, tukaj deluje tudi stalni terminal rezervacijskega centra za destinacijo. Za obiskovalce pa bo pripravljen tudi pester program prodajnih artiklov (tipični spominki, literatura ipd).
V TIC-ih deluje lokalna vodniška služba in storitveni servis za različne potrebe turističnega gospodarstva, kakor tudi lokalnih skupnosti.

6.5.3.
Načrtovane aktivnosti so naslednje:
1. Izobraževanje informatorjev, lokalnih vodnikov in ponudnikov preko skupnega informacijskega ter rezervacijskega sistema

2. Usposabljanje novih turističnih vodnikov za potrebe destinacije

3. Oblikovanje daril in spominkov z oznako blagovne znamke destinacije

4. Stalno posodabljanje podatkov in vodenje rezervacijskega sistema za območje

5. Sodelovanje z organizatorji prireditev, usklajevanje koledarja dogodkov in pomoč pri kandidaturah za pridobitev mednarodnih športnih in drugih prireditev 

6.6.
Izvajanje promocije in trženjske aktivnosti na ravni turistične destinacije

6.6.1.
V tej skupini aktivnosti je govora o oblikovanju konkretnih skupnih programov in posledično s tem tudi konkretnih promocijskih gradivih ter oblikah izvajanja tržnega komuniciranja in trženja ponudbe destinacije.

Vodilo pri tem nam je pripravljeni načrt trženja, novi potencialni trgi in potrebe, ki se javljajo ob vzpostavitvi novih infrastrukturnih objektov, kakor tudi morebitnih novih letalskih linij na domicilnem letališču.

Posebej je treba poudariti, da je mnogo aktivnosti, predvsem pa informacijski in rezervacijski sistem destinacije praktično že oblikovan in realiziran, zato bo večji del aktivnosti umerjen ravno v promocijo in trženjske aktivnosti, kakor tudi  v izdelavo promocijskih gradiv.

6.6.2.
Načrtujemo izvedbo naslednjih aktivnosti:


Promocijska gradiva:

· Izdelava predstavitvenega CD (PPS)

·  Izdelava katalogov različnih turističnih i prireditvenih  produktov – poletje 

·  Izdelava katalogov turističnih in prireditvenih produktov – zima 

·  Izdelava brošure destinacije (v jezikih ciljnih trgov)


Organizacija študijskih obiskov:

·  Študijske ture iz potencialnih ciljnih trgov in ciljnih skupin (šport, kultura)

·  Študijske ture iz držav s katerimi imamo oz. načrtujemo neposredne letalske linije

·  Študijske ture iz sosednjih držav 


Oglaševanje:

·  Oglaševanje na internetnih portalih avio prevoznikov destinacije

·  Oglaševanje na trgih Hrvaške, 

·  Oglaševanje na trgih Avstrije in Italije

·  Oglaševanje na ostalih trgih 


Sejmi &WS, borze:

·  Sejemski nastopi (primarna in potencialna tržišča)

·  Nastopi na borzah in delavnicah (WS) 


Usposabljanje ponudnikov:

· Usposabljanje ponudnikov na Pohorju, eko- kmetije, vinotoči

· Usposabljanje animatorjev in oblikovalcev specializiranih turističnih produktov (šport, kultura, narava, dediščina)

6.7.
Oblikovanje kakovostnih prireditev, dogodkov ipd

6.7.1.
Prireditve, ki pospešujejo realizacijo nočitev v regiji so: 

· kongresi, konvencije, seminarji, delavnice, poslovna srečanja

· mednarodna športna tekmovanja, prvenstva, turnirji ipd

· priprave športnikov od drugod

· festivali, kulturne, zabavne prireditve 

· turistične in etnološke prireditve


Del teh prireditev se bo lahko odvijal v okviru prireditvenega stadiona Ljudski vrt.

6.7.2.
Kongresi, poslovna srečanja, kakor tudi mednarodne športne prireditve in priprave športnikov so dogodki oz. aktivnosti, ki predstavljajo večinski delež pri ustvarjenih nočitvah iz naslova prireditev v regiji. Izvedba in pridobitev teh aktivnosti  je v veliki  meri odvisna od kakovostne, mednarodno primerljive infrastrukture, kot so: kongresni centri, kakovostni stadioni, dvorane, površine za vadbo, primerne namestitvene kapacitete ter primerni wellness programi in strokovni kadri. Organizatorji teh prireditev so v glavnem posamezna združenja, kongresni uradi oz. strokovna in civilna javnost na eni strani in športna društva, športna podjetja oz. športne zveze na drugi strani.

6.7.3.
Festivali, kulturne in zabavne prireditve so na našem turističnem območju velik generator dnevnega obiska, ki je sicer težje merljiv, je pa velik pospeševalec dnevne potrošnje in sooblikovalec dobrega image-a o gostoljubni, atraktivni in zanimivi destinaciji. Kakovost prireditev je v tem primeru v veliki meri odvisna od tradicije prostora, vedenjskega vzorca domačinov in organizatorjev in seveda od vloženih sredstev v organizacijo prireditev. Te prireditve so praviloma nekomercialne in namesto ekonomskega predstavljajo vsebinski, duhovni ter pojmovni dobiček območja. Prireditve organizirajo kulturne institucije, kulturni zavodi, športno turistični centri, interesna združenja, društva in javni zavodi.

6.7.4.
Turistične in etnološke prireditve predstavljajo tradicijo, kulturno ter naravno dediščino prostora v svojih, po večini izvornih oblikah. Te prireditve so kljub svoji dobri oceni in strokovni naravnanosti na vsebine iz nabora bogate ljudske zakladnice prostora, potrebne noveliranja in preoblikovanja. Pri tem je potrebno imeti v mislih  večje sodelovanje strokovnih sodelavcev in ekspertov, ki so ravno na področju vina, vinskih prireditev, tradicije in kulture uživanja izredno pomemben faktor za dvig kakovosti. 


Te prireditve predstavljajo pomembno vsebinsko os na kateri temelji tudi konkurenčno pozicioniranje turistične regije skozi Staro trto in skozi svoje pristne izdelke, običaje in dogodke.  Pomembne pa so tudi za vzgojo, usposabljanje in samozavedanje konkurenčnih prednosti ter kakovosti domačih izdelkov tako za  pridelovalcev kot tudi prebivalce regije.


Turistične in etnološke prireditve organizirajo v glavnem javni zavod za turizem, turistična in ostala društva so razdeljene v sledečih sklopih:

· Vinske in kulinarične  prireditve

· Festival Stare trte

· Prireditve za oživljanje mestnih središč

· Prireditve v Centru naravne in kulturne dediščine Bolfenk na Pohorju

· Prireditve v Hiši Stare trte

· Splavarjenje in splavarski krst

· Decembrske prireditve  - Pisani december

· Ostale etnološke prireditve in dogodki

6.7.5.
Načrtovane so naslednje aktivnosti:
· Pomoč in servis pri kandidaturah za pridobivanje mednarodnih športnih prireditev

· Sodelovanje z organizatorji in strokovna ter informacijska pomoč pri izvedbi velikih mednarodnih prireditev

· Usklajevanje skupnega  koledarja prireditev območja

· Oblikovanje brošure na temo prireditev 

· Priprava sodobnega koncepta izvedbe konkurenčnih prireditev

· Razvoj novih vsebin za Festival Stare trte, Pisani december

· Priprava projekta novih vsebin delovanja v Hiši Stare trte 

· Izvedba turističnega foruma na temo nove prireditve v regiji

6.8.
Pričakovani kvantitativni rezultati do 2010


Med pričakovanimi kvantitativnimi rezultati so zajeti merljivi in primerljivi podatki. Potrošnjo dnevnih gostov lahko zaenkrat le ocenimo, zato prihaja pri podatkih o celokupni potrošnji turistov v destinaciji le do delnih rezultatov. Z večjo stopnjo realnosti podatka namreč lahko merimo le potrošnjo turistov, ki v destinaciji tudi prenočijo. 


Pričakovani kvantitativni rezultati projekta so izraženi v želeni rasti nočitev, številu turistov, podaljšanju časa bivanja in v dvigu potrošnje iz naslova turističnega prometa gostov, ki v destinaciji prenočijo.

· podaljšanje dobe bivanja od 2,60 v letu 2007 na 3,00 v letu 2010

· porast števila nočitev od 286.711 v letu 2007 na 420.000 v letu 2010

· porast števila gostov od 110.737 v letu 2007 na 140.000 v letu 2010

· porast povprečne dnevna poraba od  100,80 € v letu 2007 na 120,00 € v letu 2010

· porast potrošnje turistov od 28,900 mio € v letu 2007 na 50,400. mio € v letu 2010


Rezultati so načrtovani ob predpostavki, da bomo:

· obnovili in posodobili najpomembnejše objekte iz športno turistične infrastrukture (Osrednji prireditveni stadion Ljudski vrt, nove sedežnice in smučišča na Pohorju, kompleks Športnega parka Tabor), 

· povečali skupno število kakovostnih ležišč na 4.500, pri povprečni zasedenosti najmanj 40% letno, 

· povečali sredstva namenjena tržnemu komuniciranju na domačih in tujih trgih,

· pospeševali usklajen razvoj konkurenčnih turističnih produktov in novih avio destinacij,

· pridobili pomembne mednarodne športne prireditve (Svetovna in Evropska prvenstva, Univerzijada ipd),

· na novih športno turističnih objektih uspešno izvedli od 5-10 večjih prireditev  (koncertov, razstav, shodov), ki bodo predstavljale dodano vrednost športnim dogajanjem.

7.0.
PRIKAZ GRADBENO TEHNIČNIH REŠITEV

7.1.
Pregled neto površin prostorov podtribunskega dela objekta / 2. faza ureditve

7.1.1.
Površine podtribunskga dela objekta (jug, vzhod in sever), so predmet finalizacije v 2. fazi izvedbe investicije. Gradbeno (konstrukcijsko) je bil  ta del objekta sestavni del 1. faze gradnje. Za usposobitev prostorov  za predvidene dejavnosti oziroma funkcije, ki so bile (deloma) predvidene že v osnovni projektni dokumentaciji, to so najemni lokali in obe telovadnici, deloma pa je funkcija nekaterih prostorov dopolnjena kasneje, je potrebno izvesti vsa obrtniška in instalacijska dela, deloma pa tudi manjša gradbena dela. Finalizacija podtribunskega dela objekta obsega tako delna gradbena, ter vsa obrtniška (zaključna) dela in elektro ter strojno instalacijska dela v objektu, oziroma v posameznih prostorih.

V tabelarnem pregledu so posebej prikazani prostori severnega in južnega dela tribun, ki se po finalizaciji oddajo v najem zainteresiranim uporabnikom. 
Ločeno pa  so prikazani skupni in tehnični prostori v podtribunskem delu , ki so v funkciji objekta kot celote.

Ločeno so prikazane tudi klubske površine (to so prostori za potrebe dejavnosti ZMŠD in NK Branik) ter tako imenovani javni del programa (telovadnica s pripadajočimi prostori). 

Oznake, opis prostorov in površine so povzete po izdelanem idejnem projektu za izvedbo 2. faze oziroma finalizacijo podtribunskega dela, izdelal Com Arh d.o.o..

7.1.2.
PRITLIČJE / JUG
7.1.2.1
Najemni prostori objekta
	Številka
prostora
	Dejavnost, opis prostora 
	osnovna

površina

m2
	pomožni

prostor

m2
	skladišče

m2
	sanitarije
m2
	skupaj lokali

m2

	1.
	trgovska, poslovna, storitvena
	46,00
	19,30
	30,70
	 
	96,00

	2.
	trgovska, poslovna, storitvena
	130,40
	18,00
	29,90
	 
	178,30

	3.
	gostinstvo
	127,30
	 
	18,30
	30,40
	176,00

	4.
	trgovska, poslovna, storitvena
	126,50
	18,00
	30,70
	 
	175,20

	5.
	gostinstvo
	127,40
	 
	18,60
	30,40
	176,40

	6.
	trgovska, poslovna, storitvena
	127,50
	18,00
	30,70
	 
	176,20

	7.
	gostinstvo
	126,20
	 
	18,30
	30,40
	174,90

	8.
	trgovska, poslovna, storitvena
	126,30
	17,80
	31,00
	 
	175,10

	11.
	trgovska, poslovna, storitvena
	31,60
	 
	 
	 
	31,60

	 
	Skupaj lokali
	969,20
	91,10
	208,20
	91,20
	1.359,70


7.1.2.2
Skupni prostori objekta
	Številka

prostora
	Opis prostora, funkcija
	m2

	9.
	skladišče
	24,00

	10.
	delavnica
	39,00

	12.
	garaža
	67,20

	13.
	prostori za pridržanje
	41,60

	14.
	blagajna
	29,40

	
	Skupaj
	201,20


7.1.3.
PRITLIČJE / SEVER
7.1.3.1
Najemni prostori objekta
	Številka

prostora
	Opis prostora, funkcija
	osnovne

površine

m2
	pomožni

prostor m2
	skladišče

m2
	sanitarije

m2
	skupaj lokali

m2

	15.
	trgovska, poslovna, storitvena
	  46,00
	19,30
	30,70
	
	96,00

	16.
	trgovska, poslovna, storitvena
	130,40
	18,00
	29,90
	
	178,30

	17.
	gostinstvo
	127,30
	
	18,30
	30,40
	176,00

	18.
	trgovska, poslovna, storitvena
	126,50
	18,00
	30,70
	
	175,20

	19.
	gostinstvo
	127,40
	
	18,60
	30,40
	176,40

	20.
	trgovska, poslovna, storitvena
	127,50
	18,00
	30,70
	
	176,20

	21.
	trgovska, poslovna, storitvena
	126,20
	18,00
	30,70
	
	185,20

	22.
	trgovska, poslovna, storitvena
	  69,10
	
	
	
	69,10

	
	 Skupaj
	880,40
	91,30
	189,60
	60,80
	1.222,10


7.1.3.2
Skupni prostori objekta
	Številka

prostora
	Opis prostora, funkcija
	m2

	23.
	jedilnica
	51,50

	24.
	garderoba – ženska
	48,00

	25.
	garderoba – moška
	48,00

	26.
	upravnik
	19,70

	27.
	hodnik
	13,40

	28.
	hodnik
	10,30

	29.
	skladišče
	8,00

	30.
	garaža
	67,20

	31.
	prostor za pridržanje
	41,60

	32.
	blagajna
	29,40

	
	Skupaj
	337,10


7.1.4.
PRITLIČJE / VZHOD
7.1.4.1
Klubski prostori ZMŠD Branik, NK Branik
	Številka

prostora
	Opis prostora, funkcija
	m2

	35.
	pisarna
	23,50

	36.
	pisarna
	22,40

	37.
	pisarna
	14,80

	38.
	pisarna
	15,20

	39.
	hodnik
	56,60

	40.
	hodnik
	79,80

	41.
	sejna soba
	84,20

	42.
	pisarna
	17,80

	43.
	pisarna
	18,50

	44.
	pisarna
	19,50

	45.
	pisarna
	21,00

	46.
	pisarna
	23,20

	47.
	nogometna šola
	19,00

	51.
	delegat marketing
	23,30

	52.
	športni direktor
	21,40

	53.
	računovodstvo
	19,70

	54.
	sekretar
	18,50

	55.
	tajništvo
	33,90

	56.
	direktor
	51,00

	76.
	hodnik
	79,80 

	77.
	pisarna
	23,50

	78.
	pisarna
	22,40

	79.
	pisarna
	14,80

	80.
	pisarna
	15,20

	81.
	hodnik
	56,60 

	
	Skupaj
	795,60


7.1.4.2
Stranski prostori klubske dejavnosti
	Številka

prostora
	Opis prostora, funkcija
	m2

	57.
	garderoba
	21,70

	58.
	garderoba
	25,00

	59.
	garderoba
	25,20

	60.
	garderoba
	28,80

	61.
	garderoba
	25,20

	62.
	garderoba
	140,10

	67.
	garderoba
	140,80

	
	Skupaj
	406,80


7.1.4.3
Javni program
	Številka

prostora
	Opis prostora, funkcija
	vadbeni prostor

m2
	garderobe + sanitarije

m2
	skupaj 

m2

	
	telovadnica 1
	491,20
	175,10
	666,30

	
	telovadnica 2 
	491,20
	175,10
	666,30

	
	fitnes
	98,90
	
	98,90

	
	Skupaj
	1.081,30
	350,20
	1.431,50


7.1.4.4
Skupni prostori objekta
	Številka

prostora
	Opis prostora, funkcija 
	m2

	33.
	blagajna
	18,50

	48.
	dostopni koridor
	85,90

	49.
	prostor pred dvigalom
	11,30

	50.
	arhiv
	19,00

	63.
	doping kontrola + prva pomoč
	41,80

	64.
	WC - invalidi / Ž
	6,60

	65.
	WC - invalidi / M
	6,60

	66.
	sprejemni  prostor
	19,90

	68.
	umazano perilo
	66,20

	69.
	pralnica
	48,20

	70.
	arhiv
	38,70

	71.
	skladišče
	54,20

	72.
	skladišče
	48,20

	73.
	skladišče
	47,30

	74.
	skladišče
	60,40

	75.
	skladišče
	60,40

	82.
	blagajna
	18,60

	
	Skupaj
	651,80



Tehnični prostori objekta
	Številka

prostora
	Opis prostora, funkcija 
	m2

	
	kotlovnica
	136,60

	
	drugi tehnični prostori
	74,80

	34.  
	prostor  SI-mobil
	18,20

	
	Skupaj
	229,60


7.1.5.
Rekapitulacija  prostorskih sklopov in površin
	
	površina m2

	· najemni prostori
	2.581,70

	· skupni prostori objekta
	1.190,10

	· klubski prostori (ZMŠD + NK)
	

	· delovni prostori
	795,60

	· stranski prostori
	406,80

	· javni športno-rekreacijski program
	1.431,50

	· tehnični prostori
	229,60

	SKUPAJ
	6.635,40


8.0.
ANALIZA LOKACIJE

Lokacija osrednjega prireditvenega stadiona je med Mladinsko ulico na severu, Gregorčičevo ulica na jugu, pomožnim oziroma vadbenim igriščem na vzhodu in novo Športno dvorano ("Lukna") na zahodu. Lokacija je vezana na dosedanje nogometno igrišče in pokrito tribuno na zahodu. Skladno z veljavnim URN je novi del objekta (tribune) umeščen kot obroč okoli igralne površine. Zunanja površina (okolje stadiona) oziroma ploščad – namenjena pešcem – pa sega do obeh ulic na jugu in severu.

Osrednji stadion v Ljudskem vrtu je lociran na parcelah št. 373, 374-del, 1348, 2190, 1349-del, 372-del, vse k.o. Koroška vrata, pripisana vložku št. 921.


Ureditveni načrt športno-rekreacijskega območja Ljudski vrt je izdelal ZUM januarja 1997, Mestni svet Mestne občine Maribor, pa je na svoji 33. seji dne 5.6.1997 sprejel "Odlok o ureditvenem načrtu športno-rekreacijskega območja Ljudski vrt" (MUV št. 25/02, 17/03 in 24/04).

Investicijski program iz leta 2006 že v osnovi vsebinsko upošteval smiselno delitev na programske sklope, ki bi istočasno omogočali programsko in izvedbeno fazo tako, da je bila realizacija investicije deljena na dve fazi.


Lokacija obstoječega stadiona in zahodne tribune ter novi tribunski del pa to omogočata. Z dokončanjem celotnega kompleksa stadiona bo prostor postal dostopen in prehoden in se kot tak neposredno integriral v mestni urbani prostor.
9.0.
ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA OBJEKTA NA LOKACIJO


Objekt osrednjega prireditvenega stadiona je že v 1. fazi gradnje upošteval veljavne predpise in Odlok o ureditvenem načrtu glede:
· zaščite naravnih in ustvarjenih danosti,
· zaščite pred onesnaževanjem podtalnice,

· zaščite pred onesnaževanjem zraka,

· požarne varnosti,

· zaščite pred hrupom,

· odstranjevanje odpadkov.

10.0.
ANALIZA ZAPOSLENIH 

10.1.

Pred investicijo v 1. fazo je bilo v zaposlitveni strukturi Ljudskega vrta 12 redno zaposlenih 
sodelavcev ter 5 zaposlenih za določen čas.
10.2.
Po končani 1. fazi gradnje se število zaposlenih spremeni in sicer – skladno s sprejetim investicijskim programom iz leta 2006 – znaša 18 redno zaposlenih.


Kvalifikacijska struktura zaposlenih pri ZMŠD Branik
	Stopnja izobrazbe
	število zaposlenih                    na dan 31.12.2005
	število zaposlenih

po I. fazi izgradnje
	število zaposlenih po II. fazi izgradnje

	 VII VIS
	 1
	2
	2

	 VI VIŠ
	 1
	1
	2

	 V 4. letna srednja šola
	 1
	1
	2

	 IV 3. letna srednja šola
	 5
	7
	8

	 II 2. letna srednja šola
	 2
	3 
	3

	 I osemletka
	 2
	4
	5

	Skupaj
	12
	18
	22



V okviru zaposlenih so delavci uprave, računovodstva in delavci za vzdrževanje ter čiščenje športnih objektov. Po investiranju 1. faze t.j. ŠTC-LV bo potrebna dodatna zaposlitev upravnika, električarja, strojnega vzdrževalca, blagajnika in dveh snažilk.
11.0.
APROKSIMATIVNI PREDRAČUN INVESTICIJE / 2 FAZA

11.1.
Izhodišča za pripravo predračuna

 
Aproksimativni predračun je pripravljen na naslednjih podlagah:

· primerljivih cenah  za posamezno vrsto del (projektantska ocena in ocena svetovalnega inženiringa)

· informativnih predračunih potencialnih dobaviteljev opreme in izvajalcev GOI del

· ocenjenih stroškov za obrtniško instalacijska dela podtribunskega dela  ocena svetovalnega inženiringa in investitorja (659,00 EUR/m2)

· najugodnejše ponudbe za obnovo igrišča (pridobljene v okviru javnega razpisa).

11.2.
Predračun po posameznih sklopih in vrstah del

	
	GRADBENI IN FUNKCIONALNI SKLOPI
opis predvidenih del
	Cena v EUR

(brez DDV)



	1.0.
	OBJEKT / TRIBUNSKI DEL
	1.342.000,00 

	1.1.
	Ploščad (nivo + 3,16)

· obrtniška in instalacijska dela:

· finalizacija prostorov za gostinsko ponudbo (brez opreme)

· nadkritje izhoda na igrišče v osi K

· zapiranje poševnine ploščadi - tribuna
	100.000,00

	1.2.
	Rampa 

· obrtniška in instalacijska dela:

· finalizacija  lož (VIP lože, prostor za policijo, varnost ter tehnično varovanje)

osebno dvigalo z nosilno konstrukcijo in zaporo jaška
	125.000,00

30.000,00

	
	· obrtniška dela (po zahtevah na tehničnem pregledu):

· notranje in zunanje ograje na rampi  ter ureditev zasilnih izhodov
	150.000,00



	
	· obrtniška dela:

· vhod oziroma dostop na rampo za invalide
	 24.000,00

	1.3.
	Razna dela na tribunskem delu 
antikorozijska zaščita vidnih betonov
	100.000.00

	
	· obrtniška dela (finalizacija tribunskega dela):

· alu fasadne obloge robnega venca rampe in čelne strani konstrukcije nad rampo

· izravnalni podesti na rampi
	260.000,00



	
	· obrtniška dela (oprema): 

· kontrola pristopa (vrata)
	60.000,00

	
	· gradbeno – obrtniška dela:

· prilagoditev podestov glavnih stopnišč ob kontroli dostopa

· pohodni AB podest ob spodnjem nivoju tribune


	98.000,00

	
	· obrtniška dela:

· zaščitna ograja - tribune / igrišče

· zaščitna ograja  - medsektorska delitev sedežnega dela
	197.000,00



	
	· obrtniško – instalacijska dela:

· sanitarije in pomožna oprema navijaškega sektorja

· dodatna sanitarna oprema prostorov za gledalce (po navodilu UEFA)
	105.000,00

	
	· elektroinstalacijska dela:

· optični kabli, blagajne, kontroling in povezave nadzornih kamer in ozvočenja
	93.000,00




	2.0.
	TEHNIČNI PROSTORI IN NAPRAVE OBJEKTA

	871.000,00 

	
	· obrtniška in instalacijska dela:

· kotlovnica

· ozvočenje tribunskega dela, tehnično varovanje in videonadzor (vključno z dokumentacijo)
	350.000,00

385.000,00

	
	· gradbeno – obrtniška dela:

· finalizacija blagajn in prostora za TP
· instalacijska dela:

· dobava in montaža trafo postaje 1 in SN / NN stikalnih blokov
· dobava in montaža trafopostaje 2 in SN / NN stikalnih blokov
	59.000,00
37.000.00

40.000,00

	
	
	

	3.0.
	OPREMA  NOTRANJIH PROSTOROV OBJEKTA (TRIBUNSKI  IN PODTRIBUNSKI DEL)

	290.000,00

	
	· oprema VIP prostorov na rampi (sedeži in druga oprema)
	30.000,00

	
	· oprema prostora za gostinsko ponudbo na ploščadi 
	40.000,00

	
	· oprema javnega športno-reakcijskega  programa (telovadnice sever in jug ter fitnesi)
	220.000,00

	
	
	

	4.0.
 
	ZUNANJA UREDITEV  STADIONA IN SN PRIKLJUČNI VOD

	234.000,00


	
	· rušitvena  dela širšega okolja znotraj kompleksa stadiona 

· betonska ograja jug in sever  

· odstranitev A drogov (elektro zračni vod)

· odstranitev obstoječe TP 

· odstranitev obstoječih blagajn
	40.000,00



	
	· gradbena dela širšega okolja:

· severni in južni plato s podesti, opornimi zidovi, klančinami in stopnicami (med javno ulično površino in ožjim okoljem objekta)
	80.000,00



	
	· gradbeno-montažna dela:

· meteorna kanalizacija 

· prestavitev obstoječega SN elektrokablovoda
	35.000,00



	
	· urbana oprema (svetila, klopi) in hortikulturna ureditev okolja itd.
	79.000,00

	
	
	

	5.0.
	OPREMA STADIONSKEGA DELA IN ZAŠČITA IGRIŠČA
	1.236.000,00

	
	· semafor sever in  jug (2 kom)
	420.000,00

	
	· zaščitne (pohodne) prevleke igralne površine
	410.000,00

	
	· zaščitna mreža za goli, kabine za igralce in delegata 
	30.000,00

	
	· oprema za vzdrževanje prireditvene oz. igralne površine
	105.000,00

	
	· inštalacijski priključki (elektro, TK, KTV, TV) za prireditveni oder

	100.000,00

	
	· avtomatska kontrola pristopa in "ticket-ing"
	101.000,00

	
	· sistem orientacijskega označevanja objekta, prostorov in okolja (piktogrami, smerni znaki, opisi, napisi, legende)
	70.000,00


	6.0.
	OBJEKT PODTRIBUNSKI DEL  
	4.306.374,60

	
	(podstavek s 6 trakti)
· GOI dela: 
· komercialni program s spremljajočimi prostori 

      (trgovska, poslovna, storitvena in gostinska dejavnost) 
	

	
	· obrtniško-instalacijska dela:

· klubski in tehnični prostori športnih društev ZMŠD Branik 

      (pisarne, sejne sobe, komunikacije, itd.)

· skupni prostori klubskih dejavnosti (sanitarije, garderobe)

· skupni prostori objekta (blagajne, garaže, prva pomoč, sanitarije, garderobe, skladišča, pralnica, prostori za pridržanje navijačev)

· javni športno-rekreacijski program objekta (telovadnica 1 in 2 z garderobami in sanitarijami ter fitnes)
	

	
	
	

	7.0.
	OBNOVA IGRALNE POVRŠINE (1)
	828.000,00

	
	(povzeto po najugodnejši ponudbi iz javnega razpisa)

· gradbena dela: 

· denivelacija igralne površine

· drenaža 

· nasutje in izolacija
	

	
	· instalacijska dela:

· toplovodni razvod za ogrevanje igralne površine

· sistem avtomatskega zalivanja travnate površine
	

	
	· ostala dela:

· dobava in polaganje travne ruše ter umetne trave in tartana
	

	
	
	

	8.0.

	OSTALI STROŠKI

	228.325,00


	
	· projektna in tehnična dokumentacija za finalizacijo tribunskega in podtribunskega dela (ocena)
	100.000,00

	
	· investicijska dokumentacija za 2. fazo gradnje (pogodba)
	8.325,00

	
	· svetovalni inženiring za 2. fazo gradnje (ocena)
	40.000,00

	
	· nadzor GOI del za 2 fazo gradnje (ocena)
	40.000,00

	
	· nepredvideni stroški  (ocena)
	40.000,00

	
	
	

	9.0.

	REKAPITULACIJA

	cena del /brez DDV

	
	1.0. objekt / tribunski del
	1.342.000,00

	
	2.0. tehnični prostori in naprave objekta
	871.000,00

	
	3.0. oprema notranjih prostorov tribunskega in podtribunskega dela
	290.000,00

	
	4.0. zunanja ureditev in hišni priključki
	234.000,00

	
	5.0. oprema stadionskega dela in zaščita igrišča
	1.236.000,00

	
	6.0. podtribunski del objekta
	4.306.374,60

	
	7.0. obnova igrišča
	828.000,00

	
	8.0. ostali stroški
	228.325,00

	 
	SKUPAJ od 1.0. do 9.0 / brez DDV
	9.335.699,60



	
	SKUPAJ (ZAOKROŽITEV)
	9.335.700,00


11.3.
Rekapitulacija predračunske vrednosti





   po izračunu

po zaokrožitvi

Končna cena
  9.335.699,60
9,335,670,00
+ 20 % DDV
1.867.139,90
1.867.140,00

Skupaj
11.202.839,50
11.202.840,00

12.0.
PRIMERJAVA PREDRAČUNSKIH VREDNOSTI IZ INVESTICIJSKIH PROGRAMOV (leta 2006 in 2008
12.1.
Predračunska vrednost I. faze in ocena vlaganja za II. fazo
(Povzeto po investicijskem programu iz leta 2006, sprejetem na Mestnem svetu).
12.1.1.
Po stalnih cenah 










v 000 SIT/EUR
	 
	I. FAZA     
	II. FAZA *
	SKUPAJ

	 
	 SIT
	 EUR
	SIT
	 EUR
	 SIT
	 EUR

	Vrednost investicije 
	1.970.500
	8.222.751 
	2.103.661 
	8.778.422 
	4.074.161 
	17.001.173 

	20% DDV
	394.100
	1.644.550 
	420.732
	1.755.684  
	814.832 
	3.400.235 

	Vrednost  
z DDV
	
2.364.600
 
	9.867.301 
	2.524.393
	10.534.106 
	4.888.993 
	20.401.407 


* 
V investicijskih stroških II. faze ni bila zajeta vrednost investicije v obnovo igrišča (994.784          EUR skupaj z DDV), ker ta dela niso bila predmet obravnave v investicijskem programu.

12.1.2.
Po tekočih cenah 










v 000 SIT/EUR
	 
	I. FAZA
	II. FAZA * 
	SKUPAJ

	 
	SIT
	EUR
	SIT 
	EUR 
	  SIT  
	EUR 

	Vrednost investicije
	1.970.500
	8.222.751 
	 2.289.300
	9.553.080 
	 4.259.800
	17.775.830 

	20% DDV
	394.100
	1.644.550 
	457.860
	1.910.616 
	851.960
	3.555.166 

	Vrednost 
z DDV
	2.364.600
	9.867.301 
	2.747.160
	11.463.696 
	5.111.760
	21.330.996 


* 
V investicijskih stroških II. faze ni bila zajeta vrednost investicije v obnovo igrišča (994.784 EUR skupaj z DDV), ker ta dela niso bila predmet obravnave v investicijskem programu..

12.2.
Realizirana vrednost I. faze in predračunska vrednost II. faze po podatkih marec 2008
12.2.1.
V preglednici je prikazana dejanska vrednost izvedenih del I. faze, za II. fazo, ki je predmet obravnave v investicijskem programu, pa je prikazana ocena vrednosti, ki sledi iz podatkov v tem programu (glej poglavje 11.0 Aproksimativni predračun investicije / 2. faza)




v  EUR

	
	I. FAZA 
	II. FAZA
	SKUPAJ

	Vrednost brez DDV
	8.225.023,66
	9.335.700
	17.560.723

	20% DDV
	1.645.004,73
	1.867.140
	3.512.145

	Vrednost 

z DDV
	9.870.028,39
	11.202.840
	21.072.868



Upoštevanje izgradnje II .faze 2008 in 2009 ob skupnem indeksu podražitev 8,82%.
* V investicijskih stroških II. faze je tako upoštevana tudi vrednost investicije v obnovo igrišča (v vrednosti 994.784 EUR, ki  vključuje tudi DDV) saj so ta dela sestavni del investicijskega programa..

12.3.
Primerjava investicijske vrednosti iz leta 2006 in 2008
V primerjavi z dinamično vrednostjo II. faze iz investicijskega programa marec 2006, ki je brez vrednosti obnove igrišča znašala 11.463.696 EUR, je predračunska vrednost II. faze:

10.468.912 :11.463.696 = 91,32%
Vrednost 10.468.912 v prilaganem izračunu je brez vrednosti obnove izgrišča v višini 994.789 z DDV.
Vrednost investicije v II. fazo bo torej realno za 8,68% nižja od ocene iz sprejetega investicijskega programa – iz marca 2006.

13.0.
VIRI IN DINAMIKA FINANCIRANJA TER STRUKTURA STROŠKOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

13.1.
Viri in dinamika investiranja

(po stalnih cenah)










      v  EUR
	Financer, sofinancer
	2007
	2008
	2009
	SKUPAJ

	Mestna občina Maribor
	445.259
	2.436.085
	2.448.343
	5.329.687

	ZMŠD Branik
	11.846
	75.000
	297.882
	384.728

	RS MŠŠ / ESRR
	
	1.000.000
	4.488.425
	5.488.425

	SKUPAJ
	457.105
	3.511.085
	7.234.650
	11.202.840


13.2.
 Viri in dinamika financiranja











       v EUR
	Financer, sofinancer
	2007
	2008
	2009
	SKUPAJ

	Mestna občina Maribor
	124.628
	2.756.716
	2.448.343
	5.329.687

	ZMŠD Branik
	 
	86.846
	297.882
	384.728

	RS MŠŠ / ESRR
	
	1.000.000
	4.488.425
	5.488.425

	SKUPAJ
	124.628
	3.843.562
	7.234.650
	11.202.840


13.3.1
Med  financerji, ki jih je za  II. fazo oziroma dokončanje objekta stadiona potrebno zagotoviti so    vključeni viri, ki jih po investicijski dokumentaciji zagotavljajo:
· Mestna občina Maribor:
ˉ   sredstva proračuna za leto 2009, 2010,
· (posredna) sredstva iz oddaje stavbne pravice za gradnjo podzemnih garaž in poslovno-hotelskih objektov (po spremenjenem URN, ki je v javni obravnavi)

· RS Ministrstvo za šolstvo in šport: 
 -  del sredstev, ki bi jih država prispevala na 

 
podlagi  uspešne kandidature MO Maribor na 

javnem razpisu za sredstva ESRR

·  ZMŠD Branik:
- 
prilivi iz naslova najemnin za oddajo 


podtribunskega dela prostorov (sever in jug) v 

letih 2009 in 2010

13.3.
Struktura stroškov investicijskega projekta
13.3.1.
Ocene ekonomike investicije izhajajo iz pridobljenih predračunskih vrednosti na trgu gradbene dejavnosti oziroma potencialnih in ponudnikov in so povzeti iz preglednice v poglavju 11.0.
13.3.2.
Pregled deleža Investicijskih stroškov v absolutnem deležu in % razmerje.
	
	Vrednost

	 Vrsta stroškov (pozicije v poglavju 11.0)
	EUR
	EUR

	GOI dela objekta (1.0+2.0+6.0)
	6.519.375
	7.823.250

	Oprema tribunskega in podtribunskega dela (3.0.)
	290.000
	348.000

	Zunanja ureditev (4.0+5.0)
	1.470.000
	1.764.000

	Obnova igralne površine (7.0)
	828.000
	993.600

	Invest. in projekt. dokumentacija (8.0)
	108.325
	129.990

	Svetovalni inženiring (8.0)
	40.000
	48.000

	Nadzor GOI del (8.0)
	40.000
	48.000

	Nepredvideni stroški (8.0)
	40.000
	48.000

	SKUPAJ INVESTICIJSKI STROŠKI
	9.335.700
	11.202.840


13.4
Prikaz upravičenih in neupravičenih investicijskih stroškov
13.4.1.
Upravičeni in neupravičeni stroški v tabelarnem pregledu prikazujejo delež stroškov, ki se lahko sofinancirajo iz sredstev RS oziroma EU (Upravičeni stroški) in delež stroškov, ki bremenijo neposredno investitorji in jih ni mogoče pokrivati iz sofinancerskih deležev.
13.4.2.
Pregled stroškov brez DDV











         v EUR
	Vrsta stroška
	Investicijski stroški 
skupaj
	Upravičeni stroški 
(brez DDV)
	Neupravičeni stroški 
(brez DDV)

	GOI dela objekta (1.0+2.0+6.0)
	6.519.375
	6.519.375
	0

	Oprema tribunskega in podtribunskega dela(3.0.)
	290.000
	290.000
	0

	Zunanja ureditev (4.0+5.0)
	1.470.000
	1.470.000
	0

	Obnova igralne površine (7.0)
	828.000
	828.000
	0

	Investicijska in projektna dokumentacija
	108.325
	0
	108.325

	Svetovalni inženiring (8.0)
	40.000
	0
	40.000

	Nadzor GOI del (8.0)
	40.000
	40.000
	0

	Nepredvideni stroški (8.0)
	40.000
	0
	40.000

	Skupaj investicijski stroški:
	9.335.700
	9.147.375
	188.325


13.4.3.
Pregled stroškov z DDV










           v EUR
	Vrsta stroška
	Investicijski stroški skupaj 
(z DDV)
	Upravičeni stroški 
(z DDV)
	Neupravičeni stroški 
(z DDV)

	0,0GOI dela objekta (1.0+2.0+6.0)
	7.823.250
	7.823.250
	0

	Oprema tribunskega in podtribunskega dela(3.0.)
	348.000
	348.000
	0

	Zunanja ureditev (4.0+5.0)
	1.764.000
	1.764.000
	0

	Obnova igralne površine (7.0)
	993.600
	993.600
	0

	Investicijska in projektna dokumentacija
	129.990
	0
	129.990

	Svetovalni inženiring (8.0)
	48.000
	0
	48.000

	Nadzor GOI del (8.0)
	48.000
	48.000
	0

	Nepredvideni stroški (8.0)
	48.000
	0
	48.000

	Skupaj investicijski stroški:
	11.202.840
	10.976.850
	225.990


13.5.
Prikaz virov financiranja upravičenih in neupravičenih investicijskih stroškov
13.5.1.
Investicijski stroški brez DDV znašajo – po podatkih iz investicijskega programa - 9.335.700 
EUR. To vrednost stroškov delimo na upravičene in neupravičene.
13.5.1.1 Upravičeni investicijski stroški (brez DDV):

Upravičeni investicijski stroški (brez DDV) znašajo 9.147.375 EUR.
13.5.1.2.Viri financiranja upravičenih investicijskih izdatkov (brez DDV)
	Sredstva oz. financer
	Vrednost v EUR
	Delež v %

	MŠŠ / Sredstva ESRR-strukturni skladi EU

(tuja in lastna sredstva)
	5.488.425
	60,00

	Sredstva Mestne občine Maribor
	3.293.055
	36,00

	Sredstva ZMŠD Branik
	365.895
	4,00

	SKUPAJ
	9.147.375
	100,00


13.5.1.3.Neupravičeni investicijski stroški brez DDV:

Neupravičeni investicijski stroški bremenijo samo investitorja (to je MO Maribor) in znašajo 188.325 EUR.
13.5.1.4.Viri financiranja neupravičenih investicijskih izdatkov (brez DDV)
	Sredstva oz. financer
	Vrednost v EUR
	Delež v %

	MŠŠ / Sredstva Mestne občine Maribor
	169.492
	90,00

	Sredstva ZMŠD Branik
	18.833
	10,00

	SKUPAJ
	188.325
	100,00


13.5.2.
Strošek financiranja DDV:

13.5.2.1.Strošek DDV v višini 1.867.140 EUR poravna investitor, to je MO Maribor, neposredno.
	Vir financiranja
	Vrednost v EUR
	Delež v %

	Sredstva Mestne občine Maribor
	1.867.140
	100,00


13.5.2.2.Viri financiranja investicije z DDV:
	
	Vrednost v EUR
	Delež v %

	Sredstva ESRR-strukturni skladi EU

(tuja in lastna sredstva)
	5.488.425
	48,99

	Sredstva Mestne občine Maribor
	5.329.687
	47,58

	Sredstva ZMŠD Branik
	384.728
	3,43

	SKUPAJ
	11.202.840
	100,00


14.0 
PRIKAZ PRIHODKOV IN STROŠKOV Z POSLOVNIM IZIDOM 
	14.1      Skupaj načrtovani prihodki upravljalca iz projekta (Realni prihodki) 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	VRSTA PRIHODKOV:
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021
	2022
	2023

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Prihodki od PD "Nogometne tekme NK Maribor Branik" (20%) : 

	· prvenstvene tekme
	31.592
	31.592
	31.592
	34.119
	36.849
	39.797
	42.981
	46.419
	50.133
	54.143
	58.475
	63.153
	68.205
	73.661

	· pokalne tekme
	7.180
	7.180
	7.180
	7.754
	8.375
	9.045
	9.768
	10.550
	11.394
	12.305
	13.290
	14.353
	15.501
	16.741

	· prijateljske in druge trening tekme
	4.568
	4.568
	4.568
	4.933
	5.328
	5.754
	6.214
	6.711
	7.248
	7.828
	8.454
	9.131
	9.861
	10.650

	· mednarodne tekme, evropska tekmovanja
	32.887
	32.887
	32.887
	35.518
	38.360
	41.429
	44.743
	48.322
	52.188
	56.363
	60.872
	65.742
	71.001
	76.681

	SKUPAJ prihodki PD "Nogometne tekme NK Maribor Branik"
	76.227
	76.227
	76.227
	82.325
	88.911
	96.024
	103.706
	112.003
	120.963
	130.640
	141.091
	152.378
	164.569
	177.734

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Prihodki od PD "Nogometne tekme slovenskih reprezentanc in druge mednarodne tekme" (20%) : 
	

	· tekme slovenske A reprezentance
	20.887
	20.887
	20.887
	22.558
	24.363
	26.312
	28.417
	30.690
	33.146
	35.797
	38.661
	41.754
	45.094
	48.702

	· tekme ostalih reprezentanc in selekcij
	8.039
	8.039
	8.039
	8.682
	9.377
	10.127
	10.937
	11.812
	12.757
	13.778
	14.880
	16.070
	17.356
	18.744

	SKUPAJ prihodki PD "Nogometne tekme slovenske reprezentance in druge mednarodne tekme"
	28.926
	28.926
	28.926
	31.241
	33.740
	36.439
	39.354
	42.502
	45.903
	49.575
	53.541
	57.824
	62.450
	67.446

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Prihodki od PD "Drugi dogodki, prireditve, koncerti, razstave" (20%)  : 

	· zabavno glasbene prireditve in koncerti
	60.293
	60.293
	60.293
	65.117
	70.326
	75.952
	82.029
	88.591
	95.678
	103.332
	111.599
	120.527
	130.169
	140.583

	· večje prireditve (npr,. Festival Lent, …)
	31.573
	31.573
	31.573
	34.099
	36.827
	39.773
	42.955
	46.392
	50.103
	54.111
	58.440
	63.115
	68.165
	73.618

	· shodi (npr,. mladinski, romarski, …)
	19.135
	19.135
	19.135
	20.666
	22.319
	24.105
	26.033
	28.116
	30.365
	32.795
	35.418
	38.252
	41.312
	44.617

	· večje kulturne prireditve
	15.768
	15.768
	15.768
	17.029
	18.391
	19.863
	21.452
	23.168
	25.021
	27.023
	29.185
	31.519
	34.041
	36.764

	· odprte razstave
	9.855
	9.855
	9.855
	10.643
	11.495
	12.414
	13.407
	14.480
	15.638
	16.889
	18.240
	19.700
	21.276
	22.978

	· ostale prireditve domač. in medna. značaja
	20.092
	20.092
	20.092
	21.700
	23.435
	25.310
	27.335
	29.522
	31.884
	34.434
	37.189
	40.164
	43.377
	46.848


	VRSTA PRIHODKOV:
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021
	2022
	2023

	SKUPAJ prihodki PD "Drugi dogodki, prireditve, koncerti, razstave"
	156.717
	156.717
	156.717
	169.254
	182.794
	197.418
	213.211
	230.268
	248.689
	268.585
	290.071
	313.277
	338.339
	365.406

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	SKUPAJ prihodki od  "Najemnine prostorov"
	371.765
	396.549
	421.333
	446.118
	446.118
	446.118
	470.902
	470.902
	470.902
	470.902
	470.902
	470.902
	470.902
	470.902

	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	SKUPAJ PRIHODKI "Storitve trženja prostorov telovadnic"
	99.450
	99.450
	99.450
	99.450
	99.450
	99.450
	99.450
	99.450
	99.450
	99.450
	99.450
	99.450
	99.450
	99.450

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	SKUPAJ PRIHODKI "Storitve trženja fitness prostorov"
	33.280
	33.280
	33.280
	33.280
	33.280
	33.280
	33.280
	33.280
	33.280
	33.280
	33.280
	33.280
	33.280
	33.280

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	PRIHODKI UPRAVLJALCA  (Realni prihodki)
	766.365
	791.149
	815.934
	861.668
	884.293
	908.729
	959.904
	988.405
	1.019.187
	1.052.431
	1.088.335
	1.127.112
	1.168.990
	1.214.219

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


14.2. Stroškovni vidiki
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Kategorije po letih
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021
	2022
	2023

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Stroški materiala in stroški storitev
	36.492
	37.352
	42.055
	51.168
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Načrtovani stroški dela :
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192

	 - redno zaposleni (število oseb)
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4

	 - vsi stroški dela na zaposlenega / leto
	12.048
	12.048
	12.048
	12.048
	12.048
	12.048
	12.048
	12.048
	12.048
	12.048
	12.048
	12.048
	12.048
	12.048

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Amortizacija skupaj :
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371

	od 1.1.2007 najvišja davčno priznana stopnja 3%
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371

	 - amortizacija opreme
	29.000
	29.000
	29.000
	29.000
	29.000
	29.000
	29.000
	29.000
	29.000
	29.000
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Drugi stroški poslovanja :
	9.180
	11.684
	14.188
	16.692
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738

	 - investicijsko vzdrževanje
	9.180
	11.684
	14.188
	16.692
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738


14.3.
Izkaz poslovnega izida investicijskega projekta
	
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Kategorija / Obdobje
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021
	2022
	2023

	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	 
	
	
	
	
	
	

	ČISTI PRIHODKI 
	766.365
	791.149
	815.934
	861.668
	884.293
	908.729
	959.904
	988.405
	1.019.187
	1.052.431
	1.088.335
	1.127.112
	1.168.990
	1.214.219

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	KOSMATI DONOS OD POSLOVANJA
	766.365
	791.149
	815.934
	861.668
	884.293
	908.729
	959.904
	988.405
	1.019.187
	1.052.431
	1.088.335
	1.127.112
	1.168.990
	1.214.219

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	POSLOVNI ODHODKI:
	394.236
	397.599
	404.806
	416.423
	433.407
	433.407
	433.407
	433.407
	433.407
	433.407
	404.407
	404.407
	404.407
	404.407

	Nabavna vrdnost prodanega blaga
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Stroški porabljenega materiala
	36.492
	37.352
	42.055
	51.168
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106
	65.106

	Stroški storitev
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Stroški dela
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192
	48.192

	Odpisi vred. (amort., prevr. odhodki, ..)
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	300.371
	271.371
	271.371
	271.371
	271.371

	Drugi poslovni odhodki
	9.180
	11.684
	14.188
	16.692
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738
	19.738

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DOBIČEK IZ POSLOVANJA
	372.129
	393.550
	411.128
	445.244
	450.886
	475.322
	526.497
	554.998
	585.780
	619.025
	683.929
	722.705
	764.583
	809.812

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	FINANČNI PRIHODKI
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Prihodki od deležev iz dobička
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Prihodki od obresti in drugi prih.od financ.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	FINANČNI ODHODKI
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Odpisi finančnih naložb
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Stroški obresti in drugi odh. od financ.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DOBIČEK IZ REDNEGA DELOV.
	372.129
	393.550
	411.128
	445.244
	450.886
	475.322
	526.497
	554.998
	585.780
	619.025
	683.929
	722.705
	764.583
	809.812


15.0
TERMINSKI PLAN IZVEDBE / 2. FAZA

	Vrsta aktivnosti

	Termin izvedbe aktivnosti

	Predhodne aktivnosti in 1. faza
	

	· Predinvesticijska zasnova
	že izdelane in sprejet za obe fazi

	· PGD
	že izdelan za obe fazi

	· Gradbeno dovoljenje za objekt kot celoto
	izdelano za celoto že ob začetku gradnje I. faze  (08.05.2006) in dopolnjeno (29.12.2006 )

	· PGD,   za dokončanje podtribunskega dela objekta

	februar – junij 2008

	· Obrtniška dela po zahtevah tehničnega pregleda po I. fazi
	januar – april 2008

	· instalacijska dela za usposobitev objekta po I. fazi
	januar – junij 2008

	· investicijski program za II. fazo
	januar – maj 2008

	· PZI dokumentacija
	julij – september 2008

	· Gradbeno dovoljenje za finalizacijo podtribunskega dela objekta
	julij – september 2008

	· Investicijski program za II. fazo
	januar – maj 2008

	· Nadomestitev obstoječe trafo postaje in VN priključek
	februar – april 2008

	· Zaščita objekta po 1. fazi
	januar – marec 2008

	· Varovani vstopi in ticketing
	januar – maj 2008

	· Ureditev okolja stadiona
	januar – junij 2008

	· Obnova igrišča
	januar – maj 2008

	· Novelacija projektne dokumentacije
	januar – julij 2008

	· Razpis za GOI dela II. faze
	avgust – oktober 2008

	· Analiza ponudb in sklenitev izvajalske pogodbe
	september 2008

	· Razpisi za opremo
	december 2008

	· Izvedba podtribunskega dela objekta
	november 2008 – junij 2009

	· Izvedba tehničnih prostorov in naprav objekta
	marec – avgust 2009

	· Oprema stadionskega dela
	februar – avgust 2009

	· Oprema notranjih prostorov objekta
	julij – september 2009

	· Tehnični pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja
	september – oktober 2009
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 1) Opomba: Prireditveni oder na igralni površini ni sestavni del opreme 2. faze gradnje, saj jo zagotavlja vsakokratni


	     organizator prireditev ali pa je predmet najema.
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