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Na podlagi 96. člena in 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004, 13/ 2004  in 26/2005) na svoji …. seji dne ….,  sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOČJE URBANISTIČNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

1. člen

V odloku  o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor  (MUV štev. 19/06, spremembe in dopolnitve 1/2007 in 5/2007), se za 1. členom doda  1. d člen, ki se glasi: 
Predmet sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev je tekstualni del odloka in sicer dopolnitev 17. člena . Predmetne spremembe in dopolnitve odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor je izdelal URBIS d.o.o Maribor, pod številko naloge 2007/ PUP-176.
2. člen 

Na koncu 17. člena se doda besedilo, ki se glasi:
Na delu območja  prostorsko planske enote Rt 2 je na parcelah  ali delih  parcel 1242, 1772/2, 1772/3,  vse k.o. Maribor grad dopusten FIZ  12  in FZ 1, brez obveznega deleža zelenih površin. Za objekt se izvede arhitekturni vabljeni natečaj.
3. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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Številka: 35005-19/2007 0901 VB
 

Datum:
23. 5. 2008

ZADEVA:
 Obrazložitev sprememb in dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor

Uvod
Predmet sprememb in dopolnitev Prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 19/2006, 1/2007 in 5/2007) je tekstualni del odloka in sicer zvišanje določil, ki se nanašajo na faktor izrabe zemljišč in faktor zazidanosti parcele na  parcelah 1242, 1772/2, 1772/3,  vse k.o. Maribor – parcele, na katerih se nahaja stavba nekdanjega hotela Slavija.

Skladno s PUP-om je obravnavano območje opredeljeno kot površine za centralne dejavnosti v prostorsko planski enoti Rt2. Površine za centralne dejavnosti so pretežno namenjene trgovskim dejavnostim (vključno z nakupovalnimi središči in sejmišči), gostinskim in poslovnim dejavnostim, dejavnostim družbene infrastrukture, storitvenim dejavnostim in bivanju. Na obravnavanem območju je dopusten faktor izrabe zemljišča 2,4 in faktor zazidanosti parcele 0,8.

Ocena stanja, razlogi za izdelavo sprememb in dopolnitev PUP-a

Na predmetnih parcelah je objekt,  v katerem so poslovni prostori in restavracija v nižjem delu objekta. 
Na tej lokaciji namerava naročnik predmetnih sprememb in dopolnitev, Konstruktor  invest d.o.o. zgraditi objekt, ki bo imel poslovno – trgovski del ter hotelski del s sobami visoke kategorije. Pod načrtovanim objektom in delno pod javnimi površinami se načrtuje izgradnja podzemne garaže v štirih etažah. Ocenjeno je, da bi za realizacijo garažne hiše bil potreben radikalni poseg v obstoječo konstrukcijo in je iz teh razlogov primernejša rušitev obstoječega objekta ter izgradnja novega, ki bi v celotnem obsegu lahko bil višine P+11.
Predmet spremembe in dopolnitve PUP-a

Predmet sprememb in dopolnitev je besedilo 17. člena odloka  in sicer tako, da se  omogoči  etažnost načrtovanega objekta 4K + P + 11. 
V nadaljevanju je naveden 17. člen iz  veljavnega odloka o prostorsko ureditvenih pogojih – na koncu so dodane spremembe in dopolnitve (besedilo je poševno  in podčrtano).
17. člen

(normirani regulacijski elementi)

Tabela za normirane vrednosti regulacijskih elementov za oblikovanje stavb na posameznih površinah namenske rabe:

	Stavbe na posameznih površinah namenske rabe 
	E (max.)
	FZ (max.)
	FIZ (max.)
	ZP (%)

	Površine za stanovanja
	
	
	
	

	eno in dvostanovanjske stavbe (prostostoječe stavbe)
	P+1+M
	/
	0,4
	/

	eno in dvostanovanjske stavbe  (vrstne stavbe in dvojčki)
	P+1+M
	/
	0,6
	/

	eno in dvostanovanjske stavbe (atrijske stavbe)
	P+M
	/
	0,7
	/

	večstanovanjske stavbe (vila blok, stolpič, lamelni blok)
	/
	/
	1,2
	25

	večstanovanjske stavbe (stolpnice, visoki bloki)
	/
	/
	2,5
	40

	Površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti - stavbe dopolnilnih dejavnosti

Za vse vrste stanovanjskih stavb veljajo pogoji, določeni  na površinah za stanovanja
	/
	0,4
	0,8
	20

	Površine za centralne dejavnosti 

(ME strnjena obulična in karejska gradnja)
	/
	0,8


	2,4


	/

	Površine za centralne dejavnosti 

(ME prostostoječa - posamična gradnja,  ME mešana gradnja)
	/
	0,6
	1,2
	15

	Površine za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo
	/
	0,8
	1,2
	/

	Površine za proizvodnjo in skladiščenje
	/
	0,6
	/
	10

	Površine za promet
	/
	0,6
	/
	/

	Površine za komunalo in energetiko
	/
	0,6
	/
	/

	Površine za šport
	/
	0,4
	/
	/

	Površine za rekreacijo
	/
	0,1
	/
	/

	Zelene površine
	/
	0,1
	/
	/


ZP %: Minimalni delež zelenih površin (brez parkirnih površin, poti, dvorišč in  otroških igrišč)

Maksimalne normirane vrednosti regulacijskih elementov za oblikovanje objektov, določene v tabeli, je možno dosegati le, če so že predhodno upoštevana vsa ostala določila za oblikovanje objektov ter druga merila in pogoji tega odloka, ki so: višina objekta, ki jo določa ME, zahtevan delež zelenih površin in otroških igrišč, osončenje, prometno tehnične in požarno-varstvene zahteve.

Na območju prostorskih planskih enot Rt1, Rt2, Rt3, Ta3, Ta9, Ta10 in Te2 je na območjih površin za centralne dejavnosti dopusten FIZ 2,4.

Na delu območja  prostorsko planske enote Rt 2 je na parcelah  ali delih  parcel 1242, 1772/2, 1772/3,  vse k.o. Maribor grad dopusten FIZ  12  in FZ 1, brez obveznega deleža zelenih površin. Za objekt se izvede arhitekturni vabljeni natečaj.

Javna razgrnitev

Dopolnjen osnutek  sprememb in dopolnitev  prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor je bil javno razgrnjen v času od 18. aprila do 19. maja 2008 na Mestni občini Maribor v prostorih Sektorja za urejanje prostora in v prostorih Mestne četrti Center. Javna obravnava je bila v  sredo  07. maja 2008 ob 16. uri  v prostorih Mestne četrti Center. 

V času javne razgrnitve  in na javni obravnavi  niso podane pripombe.
K obrazložitvi prilagamo grafično prilogo,  iz katere so razvidne parcelne številke,  na katere  se nanašajo predmetne spremembe in dopolnitve. 
Za načrtovani  objekt  se izvede vabljeni arhitekturno – oblikovni  natečaj.
Pripravila:

Vesna  BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.
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