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	PODELITEV STAVBNE PRAVICE NA DELU ZEMLJIŠČA PARC. ŠT. 2173/1, K.O. MARIBOR - GRAD
Sekretariat za splošne zadeve, Služba za pravne zadeve
Franc KANGLER, župan Mestne občine Maribor

Marija TANACEK, univ. dipl. prav., direktorica Sekretariata za splošne zadeve



1. Mestna občina Maribor podeljuje stavbno pravico na delu zemljišča parc. št. 2173/1, k.o. Maribor – Grad, v izmeri 446,88 m2, v korist družbe Mestna vrata d.o.o. iz Maribora, Slovenska ulica 2, za potrebe izgradnje podzemnih garaž hotelsko poslovnega garažnega objekta CITY III. 
2. Stavbna pravica na nepremičnini iz 1. točke tega sklepa se družbi Mestna vrata d.o.o. podeli za obdobje 99 let od podpisa pogodbe.

3. Družba Mestna vrata d.o.o. je kot imetnik stavbne pravice dolžna lastniku nepremičnine iz 1. točke tega sklepa plačati odškodnino, ki znaša ​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​25.067,76 EUR brez DDV. 
4. Lastnik nepremičnine in imetnik stavbne pravice skleneta pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice, s katero podrobneje določita pravice in obveznosti pogodbenih strank.

                                                                                                                      ŽUPAN

                                                                                                   MESTNE OBČINE MARIBOR

                                                                                                               Franc KANGLER

Priloge:

1. obrazložitev 
2. tloris Klet-3 s podatkom o delu parcele št. 2173/1, k.o. Maribor – grad, v izmeri 446,88 m2, ki je predviden za izgradnjo podzemnih garaž in za katerega je bila podana vloga za podelitev stavbne pravice

3. prerez objekta z vrisanimi garažnimi mesti pod Ulico kneza Koclja (označeno z modro barvo)  
OBRAZLOŽITEV:
Družba Mestna vrata d.o.o. iz Maribora, Slovenska ulica 2, je Mestni občini Maribor podala vlogo za podelitev stavbne pravice na delu zemljišča parc. št. 2173/1, k.o. Maribor – Grad, za potrebe izgradnje podzemnih garaž hotelsko poslovnega in garažnega objekta CITY III za obdobje 99 let. Navedena družba namerava hotelsko poslovni in garažni objekt CITY III zgraditi na zemljišču med Titovim mostom na vzhodni in obstoječo zazidavo na zahodni strani, ter Loško ulico na južni in Ulico kneza Koclja na severni strani. Z gradnjo naj bi pričeli najkasneje v začetku oktobra 2008, saj je to skrajni rok, ki jih zavezuje po pogodbi sklenjeni z Ministrstvom za gospodarstvo v zvezi s sofinanciranjem projekta »Izgradnja hotela CITY III« z nepovratnimi evropskimi sredstvi.  
Gradnja hotelsko poslovnega in garažnega objekta CITY III bi skoraj v celoti potekala na zemljiščih parc. št. 2180/8, 2180/12, 2180/14, 2180/15, 2180/19, 2180/20 in 1930/3, k.o. Maribor – Grad, katerih lastnik je družba Mestna vrata d.o.o.. Z izgradnjo dela podzemnih garaž v petih etažah pa bi posegli pod nivo dela Ulice kneza Koclja, na del zemljišča parc. št. 2173/1, k.o. Maribor – Grad, ki je po Odloku o kategorizaciji občinskih cest (MUV, št. 16/03) v lasti Mestne občine Maribor. Ta del zemljišča, ki je predviden za izgradnjo podzemnih garaž pod delom Ulice kneza Koclja, za katerega je bila podana vloga za podelitev stavbne pravice, meri 446,88 m2.  
Zemljišča, predvidena za gradnjo hotelsko poslovnega in garažnega objekta CITY III ležijo v območju, ki se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje starega mestnega jedra v Mariboru (MUV, št. 1/02, 24/04, 27/07 – obvezna razlaga) in Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 19/06, 1/07, 5/07, 1/08 – obvezna razlaga in 5/08).
Glede na zgoraj opisano gradnjo hotelsko poslovnega in garažnega objekta CITY III je smiselno, da se na delu zemljišča parc. št. 2173/1, k.o. Maribor – Grad, v izmeri 446,88 m2, družbi Mestna vrata d.o.o. podeli stavbna pravica v skladu z določili Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Ur. list RS, št. 14/07), Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Ur. list RS, št. 84/07 in 94/07) in Stvarnopravnega zakonika (Ur. list RS, št. 87/02). Stvarnopravni zakonik stavbno pravico definira kot pravico imeti v lasti zgrajeno zgradbo nad ali pod tujo nepremičnino za določeno obdobje, ki pa ne sme biti daljše od 99 let. Skladno s 64. členom Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin se stavbna pravica na nepremičnini občine ustanovi z neposredno pogodbo, sklenjeno z zainteresirano osebo, razen če se izkaže ali verjetno obstaja interes dveh ali več oseb za pridobitev istih pravic na isti nepremičnini. V kolikor obstaja za pridobitev stavbne pravice na določeni nepremičnini več interesentov je potrebno za podelitev stavbne pravice izvesti javni razpis. Ker družba Mestna vrata d.o.o. gradi hotelsko poslovni in garažni objekt CITY III skoraj v celoti na svojih zemljiščih in z gradnjo podzemni garaž le v manjšem obsegu posega na parc. št. 2173/1, k.o. Maribor – Grad,  je stavbno pravico v skladu s 64. členom Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin možno ustanoviti brez javnega razpisa, oziroma z neposredno pogodbo.
Služba za pravne zadeve Sekretariata za splošne zadeve je v postopku ugotavljanja izpolnjevanja pogojev za podelitev stavbne pravice pridobila tudi mnenja oziroma stališča pristojnih strokovnih služb, in sicer Urada za komunalo, promet, okolje in prostor in Javnega podjetja za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči, ki ne vidijo zadržkov za podelitev stavbne pravice. Urad za komunalo, promet, okolje in prostor je v mnenju navedel, da mora investitor objekta, ki se mu podeli stavbna pravica, nositi vse stroške prestavitve komunalno infrastrukturnih vodov, ki potekajo pod zemljiščem parc. št. 2173/1, k.o. Maribor – Grad, kar bo upoštevano v pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice. Na Sektorju za urejanje prostora Urada za komunalo, promet, okolje in prostor pa menijo, da je kar zadeva možnost gradnje podzemnih parkirišč na delu parc. št. 2173/1, k.o. Maribor – Grad, relevanten 18. člen Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor, ki določa, da je na vseh območjih (v katero sodi tudi navedena parcela 2173/1, k.o. Maribor – Grad) dovoljena gradnja kleti (lahko tudi več podzemnih garaž) v odvisnosti od geoloških in hidroloških projektnih pogojev. Opozorili pa so tudi na upoštevanje določbe 25. člena, ki med drugim določa, da je »gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje drugih posegov v prostoru varovalnih pasov javnih cest in javnih kolesarskih poti dovoljena le ob upoštevanju pogojev upravljavca ceste oz. s soglasjem upravljavca ceste.«.
Ker je skladno z Zakonom o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin in Stvarnopravnim zakonikom stavbna pravica odplačna pravica je imetnik stavbne pravice dolžan lastniku nepremičnine plačati ustrezno odškodnino oziroma nadomestilo za obremenjevanje nepremičnine. V ta namen je pridobljeno tudi Poročilo o oceni izhodiščne vrednosti stavbne pravice na delu zemljišča parc. št. 2173/1, k.o. Maribor – Grad, ki ga je dne 27. 5. 2008 izdela  Družba za promet z nepremičninami GIM d.o.o. iz Maribora, Slovenska ulica 4, dopolnjeno z izjavo družbe Mestna vrata d.o.o., s katero se ta zavezuje lastniku zemljišča plačati odškodnino v višini 25.067,76 EUR. Odškodnina, ki jo predlaga navedena nepremičninska družba, je primerljiva z odškodnino, ki jo je Mestna občina Maribor ob podelitvi stavbne pravice že upoštevala, in ne zajema DDV.
Po sprejemu sklepov o podelitvi stavbne pravice na delu parc. št. 2173/1, k.o. Maribor – Grad bodo s pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice natančneje opredeljene pravice in obveznosti pogodbenih strank. 
