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PRILOGE:

· odlok o OPPN 

z grafičnimi prilogami (grafične priloge so priložene tiskani izdaji)
· obrazložitev odloka

· stališča do pripomb

· mnenje KS Limbuš

Na podlagi 11. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 33/07 in 58/03 - ZZK-1) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/00, 10/02, 6/04, 13/04 in 26/05) na  svoji …… seji dne ………………… sprejel 

ODLOK

o občinskem podrobnem prostorskem načrtu 

za del stanovanjskega območja v Laznici

- predlog za obravnavo na mestnem svetu -

I.   Splošne določbe

1. člen

(splošno)
Sprejme se občinski podrobni prostorski načrt za del stanovanjskega območja v Laznici (v nadaljnjem besedilu: občinski podrobni prostorski načrt), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., pod številko naloge: 7018.

2. člen

(opis prostorske ureditve)

Načrtovana je izgradnja 30 enostanovanjskih stavb z notranjim cestnim omrežjem v obliki zanke, ki se priključuje na javno pot. Prostorska ureditev bo z ureditvijo zelenih površin izoblikovala stike stanovanjskega naselja proti regionalni cesti in proti strugi hudourniškega potoka. Zagotovi se prehodnost priobalnega območja ob strugi.

3. člen

(vsebina odloka)
(1) Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del stanovanjskega območja v Laznici (v nadaljnjem besedilu: odlok) določa ureditveno območje, funkcijo območja, funkcionalne, tehnične in oblikovalske rešitve načrtovanih stavb, objektov in površin, zasnovo projektnih rešitev prometne, energetske, vodovodne in druge komunalne infrastrukture, etapnost izvedbe, rešitve in ukrepe za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, rešitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, obveznosti investitorjev in izvajalcev ter tolerance.

(2) Sestavine iz prejšnjega odstavka so prikazane v grafičnem delu, ki je skupaj z obveznimi prilogami na vpogled v prostorih Mestne občine Maribor.

(3) Grafični načrti iz grafičnega dela občinskega podrobnega prostorskega načrta prikazujejo:

· namensko rabo površin,

· načrt parcelacije,

· razporeditev in namembnost predvidenih objektov in prostih površin,

· maksimalne horizontalne in vertikalne gabarite predvidenih objektov,

· usmeritve za oblikovanje,

· ureditev prostih površin,

· ureditev prometnih površin,

· zasnovo komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture in

· zasnovo ureditev, ki so potrebne za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave ter obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami.

II.   OBMOČJE Občinskega podrobnega prostorskega načrta

4. člen

(funkcija in opis območja)

Območje velikosti 1.9 ha obsega površine znotraj naselja Laznica, ki so v naravi nezazidane. Zahodni rob območja omejuje regulirana hudourniška struga, severni rob pa regionalna cesta Maribor – Ruše (R2-435).

5. člen

(območje po parcelah)

Območje občinskega podrobnega prostorskega načrta obsega zemljiške parcele oziroma dele zemljiških parcel in sicer parc.št. 965 k.o. Limbuš in parcele št. 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 12/12, 12/13, 12/14, 12/15, 12/16, 12/17, 12/18, 12/19, 12/20, 13, 14/3, 14/8, 14/9, 14/12, 14/13, 14/14, 15/2, 15/3, 15/4, 15/5, 15/7, 15/8, 15/9, 15/10 vse k.o. Laznica.

III.   UMESTITEV NAČRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

6. člen

(lokacija)

Stanovanjsko območje se umesti vzhodno od pozidanega dela naselja Laznica med hudourniško strugo na zahodu in Deržaničevo pot na vzhodu.

7. člen

(rušitve in rekonstrukcije objektov)

Za zagotovitev površin za gradnjo je treba porušiti zaklonišče, ki delno posega na zemljiško parcelo 15/3, k.o. Laznica.

8. člen

(pogoji za urbanistično in arhitekturno oblikovanje novogradenj)

(1) Horizontalni gabariti objektov in ureditev so razvidni iz grafičnega dela iz kart št. 4 »Ureditvena situacija« in št. 5 »Urbanistični pogoji«, vertikalni gabariti pa iz karte št. 6 »Karakteristični vzdolžni in prečni prerez«.

(2) Pomen regulacijskih elementov iz karte št. 5 »Urbanistični pogoji«:

· gradbena površina je maksimalna pozidana površina;

· gradbena meja je linija, ki je predvidena stavba ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali je od nje odmaknjena v notranjost;

· pregledni trikotnik je določena površina omejene raba prostora zaradi zagotavljanja prometne preglednosti.

(3) Predvidena je gradnja 30-ih enostanovanjskih stavb:

· dopustne so spremembe namembnosti stavb za mirne storitvene dejavnosti, pod pogojem, da nova namembnost ne presega zakonsko dopustnega nivoja motenj v okolju (npr. hrup) in da velikost posamezne parcele ustreza normativnim pogojem za posamezne dejavnosti (dodatno potrebno parkiranje in manipulacija na lastni gradbeni parceli).

· dopustna gradbena površina posamezne stavbe je 13x15m (195m2) s tem, da so pokrite terase in morebitna garaža znotraj te gradbene površine. 

· etažnost stavbe je pritličje z izkoriščeno mansardo. Možna je izgradnja v celoti vkopane kleti. 

· streha je strma dvokapna in razgibana s prečnimi smermi. Kritina je v opečni ali temni barvi.

· fasade so v beli barvi ali v pastelnih tonih, dopustna je uporaba naravnih materialov - les, kamen.

· dovozi in dostopi so z nove ceste znotraj območja obravnave. 

· stavbe so umaknjene od ceste, pred hišo je ploščad, namenjena pravokotnemu parkiranju dveh avtomobilov. Ploščad je lahko pokrita z nadstrešnico.

9. člen

(pogoji za krajinsko ureditev gradbenih parcel)

Odprte površine gradbene parcele se urejajo skladno s temi pogoji:

· odprte površine proti cestišču se uredijo kot dovozna in parkirna ploščad, ostalo se zatravi in uredi kot zelenica ter zasadi z drevjem. Vsaj 20% gradbene parcele mora biti ozelenjene (neutrjena površina).

· gradbene parcele, ki mejijo na regionalno cesto in vodno zemljišče, se ob meji s cestnim svetom oziroma s priobalnim pasom zasadijo z drevjem.

10. člen

(gradnja enostavnih objektov)

(1) V ureditvenem območju je, v skladu s predpisi, ki urejajo področje graditve objektov, dovoljena postavitev naslednjih enostavnih objektov:

· pomožni objekti za lastne potrebe,

· ograje,

· pomožni infrastrukturni objekti, 

· začasni objekti, ki ne zahtevajo novih komunalnih in drugih priključkov ali bistvenega povečanja zmogljivosti teh priključkov,

· vadbeni objekti, namenjeni športu in rekreaciji na prostem,

· spominska obeležja,

· urbana oprema ter

izvedba nujnih posegov in ureditev, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

(2) Objekt razsvetljave – imeti mora enotno oblikovane elemente. Pri lociranju drogov je treba upoštevati vse predpisane varovalne odmike od prometnih površin. Drogovi naj ne segajo v svetli prometni profil in naj funkcionirajo kot element delitve skupnih prometnih površin. Temelj objekta javne razsvetljave je treba postaviti tako globoko, da ne bo oviral niveletnega poteka obvoziščnih površin nad njim oziroma preprečeval postavitve ograj med javnim in nejavnim svetom.

(3) Postavitev urbane opreme ne sme onemogočati ali ovirati odvijanja prometa in ovirati vzdrževanja infrastrukturnega omrežja.

(4) Morebitne medsosedske ograje se postavijo v sajeno živo mejo.

IV.   ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUČEVANJA OBJEKTOV A GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

11. člen

(skupne določbe)

(1) Za načrtovano prometno, energetsko in komunalno infrastrukturo ter infrastrukturo omrežja zvez je treba naročiti projektno dokumentacijo. Projektiranje in gradnja te infrastrukture mora potekati v skladu s projektnimi pogoji posameznih upravljavcev teh objektov in naprav, v kolikor niso v nasprotju s tem odlokom, ter skladno z zakonodajo, ki ureja področje sanitarnega, higienskega in požarnega varstva. Upoštevati je treba predpisane minimalne odmike med vodovodom in kanalizacijo; minimalni horizontalni odmik je 0.5 m in minimalni vertikalni odmik je 3.0 m. V kolikor tega odmika ni mogoče doseči, je potrebno vodovod ustrezno zaščititi.

(2) Potek komunalnih in energetskih infrastrukturnih objektov in naprav ter omrežja zvez je razviden v kartografskem delu karta 8 »Zasnova projektnih rešitev komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez«. Zasnova prometnega omrežja je razvidna v grafičnem delu karta 7 »Zasnova prometne ureditve«

12. člen

(prometna infrastruktura)

(1) Območje se prometno naveže na Deržaničevo pot (JP 744522) in preko nje na regionalno cesto Maribor – Ruše (R2-435 odsek 1431). 

(2) Izgraditi je treba notranje cestno omrežje, ki je oblikovano v obliki cestne zanke, na katero je priključena krajša slepa cesta. Ceste so zasnovane kot skupne prometne površine za motorni in nemotorni promet in so široke 6.0 m. Načrtovana je ureditev 3,0 m širokega asfaltnega pasu z 1,5 m širokim tlakovanim pasom na vsaki strani. Izbrana širina notranjih cest in dimenzije priključnih radijev morajo zagotavljati prevoznost za merodajna intervencijska in dostavna vozila. 

(3) Parkiranje dveh osebnih vozil stanovalcev se predvidi na posamezni gradbeni parceli stanovanjske stavbe. Parkirna mesta morajo biti odmaknjena od roba skupne prometne površine tako, da bo zagotovljena potrebna manipulativna površina pri uvažanju na parkirna mesta. Parkirna mesta za obiskovalce se predvidijo kot obvoziščna pravokotna parkirišča na začetku cestne zanke.

(4) Hitrost na notranjih cestah mora biti omejena na 30 km/h skladno s prometno tehnično ustreznimi in oblikovalsko primernimi elementi umirjanja prometa. Notranje ceste so podrejeno priključene na Deržaničevo pot. V območju priključka je treba zagotoviti preglednost, ki je določena s preglednimi trikotniki. 

(5) Urediti je potrebno pešpot ob potoku in jo povezati z notranjo potjo v naselju, kot je prikazano na ureditveni situaciji list št. 4.

13. člen

(vodovodno omrežje)

(1) Za potrebe vodooskrbe nove zazidave je potrebno v območju za priključitev objektov zgraditi vodovodne cevovode ustreznih dimenzij v predvidenih ulicah in cestah v zankasti zasnovi z vsemi pripadajočimi elementi in detajli s priključitvijo na obstoječ vodovodni cevovod LŽ DN 150 v regionalni cesti Maribor – Ruše. 

(2) Dimenzije novih cevovodov morajo biti v skladu z veljavnim Pravilnikom o tehničnih normativih za hidrantno omrežje za gašenje požarov. Po istem pravilniku je treba zagotoviti tudi požarno varnost (hidrantno omrežje). Hidranti morajo biti nadzemni, postavljeni tako, da so dostopni ob vsakem času.

14. člen

(odvajanje padavinskih, komunalnih ter tehnoloških odpadnih vod)

(1) Za obravnavano območje je predviden ločeni sistem odvajanja odpadnih voda. Treba je predvideti izgradnjo odcepov kanalskih priključkov sočasno z gradnjo odvodnih kanalov v ulici.

(2) Sanitarne vode se speljejo v obstoječi kanalski kolektor, ki poteka severno od območja. Za nemoteno odvajanje sanitarnih voda na obstoječ kanalizacijski sistem je treba zgraditi navezovalno kanalizacijo do obstoječe kanalizacije po obravnavanem območju. Vsa kanalizacija mora biti grajena v vodotesni izvedbi. Po njeni izgradnji je potrebno pridobiti atest o vodotesnosti. Potrebno je upoštevati Pravilnik o tehnični izvedbi in uporabi objektov kanalizacije.

(3) Padavinske vode se speljejo v padavinsko kanalizacijo do urejenega hudourniškega potoka ob Šumenjakovi ulici.

(4) Odvajanje padavinskih voda iz utrjenih površin in strešin je potrebno urediti tako, da bo v čim večji možni meri zmanjšan odtok padavinskih voda z urbanih površin. 

(5) Za zavarovanje obravnavanega območja pred precejnimi vodami je treba izvesti drenažni sistem. V fazi projektne dokumentacije je treba s sodelovanjem geomehanika določiti točno traso drenažnih vej na način, da čim manj prizadene predlagano zazidavo. Iztok precejnih voda je v hudourniški potok na zahodni strani obravnavanega območja. Odvajanje drenažnih in zalednih vod v javno kanalizacijo, ki bi bila priključena na kanalski kolektor, ni dovoljeno.

15. člen

(elektroenergetska infrastruktura)

(1) Napajanje predvidenih objektov z električno energijo bo izvedeno iz obstoječe transformatorske postaje 20/0,4 kV TP Laznica (t-198), za kar bo treba:

· zamenjati obstoječi transformator 20/0,4 kV 160 kVA, z novim transformatorjem 20/0,4 kV 250 kVA ter ustrezno urediti zaščito;

· zgraditi ustrezni nizkonapetostni izvod od obstoječe transformatorske postaje TP Laznica (t-198) do nove prostostoječe kabelske razdelilne omarice;

· zgraditi ustrezna nizkonapetostna priključka (odcep A in odcep B) iz nove prostostoječe kabelske razdelilne omarice (KO 1) do novih prostostoječih priključnih merilnih omaric (PMO).

(2) Območje je treba primerno osvetliti s svetili, ki ne bodo povzročala prekomernega svetlobnega onesnaženja. Napajanje predvidene javne razsvetljave z električno energijo bo izvedeno iz obstoječe transformatorske postaje 20/0,4 kV TP Laznica (t-198), za kar bo treba zgraditi ustrezni nizkonapetostni izvod iz obstoječe transformatorske postaje TP Laznica (t-198) do nove prostostoječe kabelske  razdelilne omarice za javno razsvetljavo (KO 2 – JR).

16. člen

(TK omrežje)

(1) Ob cesti Maribor – Ruše severno od obravnavanega območja poteka TK vod, na katerega je možna priključitev načrtovanega TK omrežja v coni. Za predvideno priključitev je treba naročiti projektno dokumentacijo.

(2) V območju se lahko zgradi omrežje kabelsko razdelilnega sistema pod pogoji upravljavca.

17. člen

(plinovod)

Na obravnavanem območju ni plinovodnega omrežja. Možno je predvideti ogrevanje iz skupnega rezervoarja na utekočinjen naftni plin (UNP) za več objektov skupaj. V tem primeru mora biti plinovodna instalacija oz. sistem oskrbe z UNP izveden v skladu z veljavnimi predpisi in dimenzionirana tako, da bo možna morebitna kasnejša priključitev na plinovodno omrežje za zemeljski plin, ko bo na tem območju zgrajeno.

18. člen

(ogrevanje)

(1) Treba je predvideti ogrevanje na ekološko primerna goriva: ekstra lahko kurilno olje, utekočinjen naftni plin, zemeljski plin... Rezervoarji za utekočinjen naftni plin morajo biti locirani na vizualno neizpostavljenih mestih. 

(2) Ogrevanje na ekološko nesprejemljive energente ni dopustno.

V.   REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

19. člen

(zrak)

V času izkopa zemljine in ostalih gradbenih in rušilnih del je treba ob neugodnih vremenskih razmerah (suho in vetrovno vreme) površine vlažiti ali drugače preprečiti emitiranje prašnih delcev v ozračje.

20. člen

(tla)

(1) Med gradnjo je potrebno:

· posege v tla izvajati tako, da bodo prizadete čim manjše površine tal;

· z viški materiala iz izkopa gradbenih jam za temeljenje ravnati v skladu z veljavnim pravilnikom o obremenjevanju tal z vnašanjem odpadkov;

· posebno pozornost posvetiti onesnaženim tlom v primeru razlitja ali razsutja nevarnih tekočin ali drugih materialov. V tem primeru je treba onesnaženi material pred odlaganjem na začasno ali trajno odlagališče preiskati skladno z določili  veljavnega pravilnika o ravnanju z odpadki. Pred začetkom odstranjevanja mora biti določena tudi lokacija začasnega odlagališča;

· na celotnem območju gradbenih del, dovoznih cest in drugih manipulativnih površin, ki so povezane z izvajanjem gradnje, zagotoviti zbiranje in odstranjevanje odpadnih vod (v kolikor te nastajajo). To še posebno velja za primer nezgode z razlitjem ali razsutjem nevarnih snovi;

· na območju gradbišča, transportnih poti in drugih manipulativnih površin, po katerih bo potekal transport odstranjenega in gradbenega materiala, uporabljati le tehnično ustrezna vozila, pri sami gradnji pa uporabljati tehnično brezhibne gradbene stroje in ostalo mehanizacijo.

(2) Po končani gradnji je treba odstraniti pomožne objekte in vse ostanke začasno deponiranih materialov ter primerno urediti površine.

21. člen

(odpadki)

(1) Z zemeljskim materialom od izkopov za temelje je treba ravnati v skladu z veljavnim pravilnikom o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih. 

(2) Odpadke v času gradbenih del in po izgradnji je potrebno zbirati ločeno ter poskrbeti za njihovo dokončno deponiranje ali recikliranje.

(3) Pri odlaganju odpadkov je dosledno treba upoštevati določila veljavnih zakonov in Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki v občini. 

22. člen

(varstvo voda)

(1) Vsi objekti s pripadajočo zunanjo ureditvijo, vključno z morebitno ograjo, morajo biti odmaknjeni od meje vodnega zemljišča, to je od zgornjega roba brežine vodotoka, 5m od hudourniškega potoka.

(2) Negativne vplive na vode v času gradnje in po njej je treba na celotnem območju urejanja omejiti ali preprečevati z naslednjimi ukrepi:

· Odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbenih površinah in infrastrukturnih objektih na gradbišču, se ne smejo izpuščati v podzemne vode. Z njimi je potrebno ravnati v skladu z določili Uredbe o emisijah snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja. Za primere razlitja škodljivih tekočin (olja, goriva) je potrebno pripraviti načrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbišču. Ureditev gradbišča mora biti takšna, da graditev ne ogroža podtalnice;

· Na gradbišču ni dovoljeno izpiranje mobilnih transporterjev (hrušk);

· Vsa začasna skladišča in pretakališča goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi je treba zaščititi pred možnostjo izliva v tla in v vodotoke;

· Oskrba delovnih strojev se mora vršiti na ustrezno utrjenih površinah. Gorivo je dovoljeno dovažati le v originalni embalaži. Na gradbišču mora biti na voljo ustrezna oprema in sredstva za takojšen poseg v primeru nesreče. V primeru razlitja tekočin je treba onesnaženo zemljino odstraniti in ravnati z njo kot z nevarnim odpadkom.

23. člen

(varstvo pred hrupom)

(1) Skladno z veljavno zakonodajo se ureditveno območje nahaja v območju III. stopnje varstva pred hrupom. Umeščene dejavnosti ne smejo biti vir hrupa, ki bi presegal predpisane mejne ravni hrupa. Dovoljena je uporaba tistih delovnih naprav in mehanizacije, ki so izdelane v skladu z normami kakovosti za emisije hrupa. Gradnja naj poteka v dnevnem času, v nočnem času pa samo v primeru neodložljivih vzdrževalnih ali drugih del. 

(2) Gradbišče lahko le v dnevnem času med 7.00 in 19.00 uro. 

24. člen

(varstvo človekovega zdravja)

Gradbišča je treba organizirati tako, da bo čas izvajanja del čim krajši. Čas gradnje in prevoza delov potrebnih za izgradnjo se omeji na čas med 7. in 19. uro. 

25. člen

(deponiranje materiala)

Presežke materiala, ki bodo nastali med gradnjo, je treba odpeljati in trajno deponirati na deponijo. Začasno deponiranje materiala je dovoljeno le na ureditvenem območju iz 5. člena tega odloka.

VI.   Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami

26. člen

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami)
Požarno varnost je treba zagotoviti v skladu z zakonodajo, ki ureja to področje. Pri projektiranju je treba upoštevati požarna tveganja, ki so povezana s povečano možnostjo nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi ter širjenja požara med posameznimi poselitvenimi območji. Zagotoviti je treba:

· pogoje za varen umik ljudi in premoženja. Pogoji za odmike med stavbami se izdajajo na podlagi slovenskih ali tujih predpisov, potrebne odmike se lahko določi tudi s pomočjo metod požarnega inženirstva, projektant je dolžan dokazati, da je s predlagano rešitvijo preprečen prenos požara z goreče na sosednjo stavbo. O smereh evakuacijskih poti odloči projektant.

· v hidrantnem omrežju zadostno količino vode za gašenje požarov (če v stavbi ni vgrajen sprinklerski sistem, je potrebna količina pretoka vode za en požar 10 l/s).

· dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane in izvedene tako, da omogočajo osni pritisk 100 kN,

· potrebne površine za gasilce ob zgradbah: dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasilska vozila, postavitvene površine in delovne površine za gasilska vozila.

VII.  ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

27. člen

(etape)

Predvidena je izvedba prostorske ureditve v eni etapi.

VIII.  dopustna odstopanja

28. člen

(tolerance glede oblikovanja objektov)

(1) Stavbe je možno po dve združiti na parcelni meji v dvojček. 

(2) Dopustna gradbena površina mora biti locirana znotraj gradbene meje.

(3) Pri dopustni gradbeni površini in gradbeni meji je možno odstopanje izven dopustne gradbene površine ali gradbene meje za 1,00 m zaradi napušča in za 2,00 m zaradi balkona. Pri tem ne sme biti poseženo v svetli profil ceste. Odstopanja se presodijo v projektni dokumentaciji.

(4) Tehnični elementi za zakoličenje objektov se v skladu z navedenimi tolerancami določijo v projektni dokumentaciji. 

(5) Vse višinske kote se natančno določijo v projektni dokumentaciji. Določitev višinskih kot objektov ne sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov.

29. člen

(tolerance glede infrastrukturnih ureditev in parcelacije)

(1) Odstopanja od tehničnih rešitev (komunalna, energetska in prometna infrastruktura, omrežje zvez), določenih s tem podrobnim prostorskim načrtom, so dopustna, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju okoljevarstvenih ali hidroloških ali geoloških ali vodnogospodarskih ali lastniških ali drugih razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehničnega ali okoljevarstvenega vidika možne boljše tehnične rešitve, ki pa ne smejo povečevati negativnega vpliva načrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabšati videza obravnavanega območja, ne smejo poslabšati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povečati negativnih vplivov na okolje.

(2) V primeru odstopanja od tehničnih rešitev pri prometni infrastrukturi je treba prilagoditi parcelacijo javnih cest.

(3) Tehnični elementi za zakoličenje parcel se v skladu z navedenimi tolerancami v tem členu določijo v projektni dokumentaciji v skladu z določili tega odloka. 

(4) Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci urejanja prostora podali k temu podrobnemu prostorskemu načrtu. V primeru odstopanj od pogojev je treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.

IX.   Obveznosti investitorjev in izvajalcev

30. člen

(obveznost izgradnje komunalne opreme)

Investitor je dolžan na svoje stroške zgraditi manjkajočo komunalno opremo – po 71. členu Zakona o prostorskem načrtovanju - kot je načrtovana s tem OPPN in z občino pred izdajo gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o opremljanju v skladu z 78. členom Zakona o prostorskem načrtovanju.

31. člen

(obveznosti v  času gradnje ter organizacija gradbišča in delovišča)

(1) Gradbišče mora biti zavarovano z ograjo.

(2) Območje gradbišča in delovišča je celotno območje tega občinskega podrobnega prostorskega načrta.

(3) Transport materiala in opreme se vrši po obstoječih javnih cestah. 

Poleg obveznosti navedenih v predhodnih členih tega odloka, so dodatne obveznosti investitorjev in izvajalcev naslednje:

· investitor mora sočasno z gradnjo objektov rekonstruirati regionalno cesto R2-435 v območju priključka Deržaničeve poti tako, da bo na regionalni cesti dograjen levo zavijalni pas. 

· med gradbenimi parcelami stanovanjskih stavb in obstoječo regionalno cesto je treba cestni jarek nadomestiti s padavinsko kanalizacijo, ki bo imela izpust v hudourniški potok zahodno od območja v skladu z vodnim soglasjem;

· investitor mora sočasno z gradnjo objektov izgraditi cesto, vključno s komunalno infrastrukturo in rekonstruirati Deržaničevo pot, vključno z izgradnjo infrastrukture v dolžini ca. 30 m do regionalne ceste. 

· pred začetkom del je treba pravočasno obvestiti upravljavce komunalnih, energetskih, telekomunikacijskih objektov in naprav ter upravljavce prometne infrastrukture, z njimi evidentirati obstoječe objekte in naprave ter uskladiti vse posege v območje objektov in naprav in v njihove varovalne pasove,

· promet v času gradnje mora biti organiziran tako, da ne bo prihajalo do zastojev,

· zaradi varnosti prometa je treba izkopane jarke označiti in zavarovati, še posebno v nočnem času,

· o vseh motnjah, do katerih bi eventualno prišlo pri komunalni, energetski in telekomunikacijski oskrbi, je treba pravočasno obvestiti pristojne upravljavce in uporabnike,

· v času gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na gradbišču, da bo preprečeno onesnaženje okolja, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiščenja in uporabe tekočih goriv in drugih škodljivih snovi, v primeru nezgode pa zagotoviti takojšnje ukrepanje za to usposobljenih oseb,

· objekte in naprave je treba med gradnjo ustrezno zaščititi, po končani gradnji pa eventualno nastale poškodbe sanirati,

· v najkrajšem možnem času je treba odpraviti vse morebitne negativne posledice in poravnati vso nastalo škodo v prostoru, ki bi nastala zaradi izgradnje in obratovanja načrtovanih posegov.

X.   Prehodne in končne določbe

32. člen

(občinski prostorski akti)

Z dnem uveljavitve tega odloka na ureditvenem območju iz 5. člena tega odloka prenehajo veljati določila Odloka o zazidalnem načrtu za del naselja Maribor - Laznica (MUV št. 7/01).

33. člen

(začetek veljavnosti)

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka:
35005 – 8/2006 0900 ST 

Maribor, ………..
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MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet, okolje in prostor

Sektor za urejanje prostora
	    


dat. OPPN / Laznica / gradivo za mestni svet  - skraj. post.

Številka:
35005 – 8/2006 0900 ST 

Maribor:
11. junij  2008

O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA O  OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU 

ZA DEL STANOVANJSKEGA OBMOČJA V LAZNICI

- predlog za obravnavo na mestnem svetu -

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA

Širše območje Laznice je v prostorskih sestavinah planskih aktov vključeno v ureditveno območje naselja Laznice in namenjeno površinam za poslovno stanovanjske dejavnosti.

Za območje, ki je predmet obravnave novega podrobnega prostorskega načrta, velja Odlok o zazidalnem načrtu za del naselja Maribor – Laznica (MUV št. 7/01), ki za obravnavano območje predvideva izgradnjo poslovno stanovanjskega območja na vzhodni strani Laznice. Odlok določa le gradnjo enostanovanjskih individualnih hiš s poslovnim programom ter drugačno ureditev uvoza v naselje, kar pa ne ustreza programu novih lastnikov. Zainteresirani investitor, ki je pridobil lastninsko pravico na navedenem območju – je dne 4. aprila 2006 podal pobudo za izdelavo podrobnega prostorskega načrta, ki bo osnova za pridobitev gradbenega dovoljenja in za gradnjo stanovanjskih objektov. 

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega načrta je Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07).  

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Občinski podrobni prostorski načrt je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi občinskega podrobnega prostorskega načrta za del stanovanjskega območja v Laznici (MUV št. 31/07), kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Družba ZUM d.o.o. Maribor je bila odgovorni načrtovalec podrobnega prostorskega načrta. javna razgrnitev je potekala od 21. aprila 2008 do 21. maja 2008, javna obravnava pa je bila 6. maja 2008 v dvorani Krajevne skupnosti Limbuš. Na razpravi je bila predstavljena nova ureditev ožjega območja podrobnega prostorskega načrta, podanih pa je bilo tudi nekaj vsebinskih pripomb glede komunalne ureditve in širše prometne in infrastrukturne ureditve naselja Laznica. Pripombe so bile podane tudi v pisni obliki, do katerih je pripravljavec na predlog načrtovalca pripravil pisna stališča, ki ji je potrdil tudi župan MOM. Stališča do pripomb so sestavni del gradiva za obravnavo na mestnem svetu.
3. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE V ODLOKU

Splošno

Obravnavano območje leži zahodno od Maribora na vzhodnem delu naselja Laznica. Na območju je načrtovana gradnja stanovanjskih enot na manjših gradbenih parcelah. Urbanistična rešitev v večji meri povzema rešitve iz veljavnega podrobnega prostorskega načrta. 

Območje velikosti 1.9 ha obsega površine znotraj naselja Laznica, ki so v naravi nezazidane. Zahodni rob območja omejuje regulirana hudourniška struga, severni rob pa regionalna cesta Maribor – Ruše (R2-435). Obravnavano območje je v naravi travnik. Skupaj je predvidena na območju občinskega podrobnega  prostorskega načrta (v nadaljevanju OPPN) izgradnja 30 enostanovanjskih stavb. 

Ureditev območja

Občinski podrobni prostorski načrt za obravnavano območje predvideva:

· izgradnjo eno stanovanjskih stavb,

· ureditev odprtih površin in zelenih površin,

· ureditev prometnih površin in

· ureditev komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez.

Podrobni načrt predvideva izgradnjo stanovanjskih stavb ob notranji cestni zanki, ki jih je možno po dve združiti na parcelni meji v dvojček zaradi boljšega izkoriščanja prostih površin.

Največja dopustna gradbena površina posamezne stavbe je 13x15m (195m2) s tem, da so pokrite terase in morebitna garaža znotraj te gradbene površine. 

Stavbe so pritlične z izkoriščeno mansardo. Možna je izgradnja v celoti vkopane kleti. 

Streha je strma dvokapna in razgibana s prečnimi smermi. Kritina je v opečni ali temni barvi.

Fasade so v beli barvi ali v pastelnih tonih, dopustna je uporaba naravnih materialov – les, kamen.

Hiše so umaknjene od ceste, pred hišo je ploščad namenjena pravokotnemu parkiranju dveh avtomobilov. Ploščad je lahko pokrita z nadstrešnico.

Dovozi in dostopi so z nove ceste znotraj območja obravnave. 

Odprte površine proti cestišču se uredijo kot dovozna in parkirna ploščad, ostalo se zatravi in uredi kot zelenica ter zasadi z drevjem. 

Dopustne so spremembe namembnosti objektov za mirne storitvene dejavnosti, pod pogojem, da nova namembnost ne presega zakonsko dopustnega nivoja motenj v okolju (npr. hrup) in da velikost posamezne parcele ustreza normativnim pogojem za posamezne dejavnosti (dodatno potrebno parkiranje in manipulacija na lastni gradbeni parceli).

Vsaj 20% gradbene parcele mora biti ozelenjene (neutrjena površina).

Prometna ureditev

Območje bo prometno navezano na Deržaničevo pot (JP 744522) in preko nje na regionalno cesto Maribor – Ruše (R2-435 odsek 1431). Deržaničeva pot in regionalna cesta bosta rekonstruirani. Na regionalni cesti bo v območju priključka urejen levo zavijalni pas. Deržaničeva pot bo razširjena v dvosmerno dvopasovno cesto s pločnikom ob zahodnem robu vozišča in bankino ob vzhodnem robu. 

Notranje cestno omrežje je oblikovano v obliki cestne zanke na katero je priključena krajša slepa cesta. Ceste so zasnovane kot skupne prometne površine za motorni in nemotorni promet in so široke 6.0m. Predlagana je ureditev 5.0m širokega asfaltnega pasu z obojestranskim 0.5m širokim pasom z drugačno obrabno plastjo (tlakom ali tratnimi ploščami), ki usmerja vozila od parcelnih mej oziroma ograj. Izbrana širina notranjih cest in dimenzije priključnih radijev zagotavljajo prevoznost za intervencijska in dostavna vozila.

Parkiranje 2 osebnih vozil stanovalcev je predvideno na lastni parceli. Parkirna mesta so odmaknjena od roba skupne prometne površine tako, da bo zagotovljena potrebna manipulativna površina pri uvažanju na parkirna mesta. Parkirna mesta za obiskovalce so predvidena kot obvoziščna pravokotna parkirišča na začetku cestne zanke.

Hitrost na notranjih cestah mora biti omejena na 30 km/h. Notranje ceste so podrejeno priključene na Deržaničevo pot. V območju priključka je zagotovljena preglednost, ki je določena s preglednimi trikotniki. 

Komunalna in energetska infrastruktura

Območje predvideno za gradnjo ni komunalno opremljeno.

Območje bo vsebovalo ureditve, ki so potrebne za normalno rabo načrtovanih stavb. Predvidena je navezava na omrežje cestne, energetske, telekomunikacijske, vodovodne in kanalizacijske infrastrukture ter omrežje zvez.

3. IZRAČUN POVRŠIN

Velikost obravnavanega območja


19 276 m2
Pozidane površine stanovanjskega območja
  5 850 m2 

Proste površine stanovanjskega
območja
13 0426 m2 (1,3 ha)

Pozidanih je 30% površine območja. – faktor pozid. 0,3

Bruto etažna površina nad nivojem terena

8775 m2
Faktor izrabe površin (FIZ) območja OPPN

0,45

Število parkirišč – v območju stan. hiš 

60



- javna park. za obiskovalce
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4. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor. Investitorji morajo izvesti ali zagotoviti financiranje vseh posegov, ki so predvideni s tem podrobnim prostorskim načrtom, za kar bodo z občino sklenili ustrezno pogodbo o komunalnem  opremljanju, skladno z 78. členom Zakona o prostorskem načrtovanju.

Pripravil:
   





Simon Tekavec, univ.dipl.inž.arh.

višji svetovalčec III

Po pooblastilu Franca KANGLERJA,

Župana Mestne občine Maribor 

 Marija KUHAR, univ. dipl. ekon.

                                                                                                   Podsekretarka 
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