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1. UvoD

1.1. PREDSTAVITEV JAVNEGA MEDOBCINSKEGA STANOVANJSKEGA SKLADA

Javni medobcinski stanovanjski sklad Maribor (v nadaljevanju JMSS Maribor) je bil ustanovljen z Odlokom o ustanovi-
tvi Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor, ki je stopil v veljavo 25.4.2001 (Medob¢inski uradni vest-
nik, $t. 11/2001). Ustanoviteljice JIMSS Maribor: Mestna ob¢ina Maribor (v nadaljevanju MOM), Ob¢ina Duplek, Ob¢i-
na Hoce — Slivnica, Obcina Miklavz na Dravskem polju, Obcina Rate — Fram in Obcina StarSe so na osnovi dolocil
Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, $t. 69/2003), 30.6.2004 sprejele Odlok o spremembi odloka o ustanovitvi
JMSS Maribor (Medobdinski uradni vestnik, $t. 17/2004) in na JMSS Maribor prenesle Se sluzbena in socialna stano-

vanja ter financno premozenje.

JMSS Maribor upravlja in razpolaga s stanovanji in stanovanjskimi hiSami ter drugim premozenjem, ki so ga ustanovi-
teljice prenesle na JMSS Maribor z namenom zagotavljanja javnega interesa na podrocju stanovanjske oskrbe. JMSS
Maribor gospodari z neprofitnimi, profitnimi, oskrbovanimi in sluzbenimi stanovanji, za stanovanja v postopku dena-
cionalizacije, ki ostajajo v lasti ustanoviteljic, pa JMSS Maribor opravlja strokovna dela v zvezi s prenovo in vzdrzevan-

jem predmetnih stanovanj.

1.2. POSLANSTVO, VIZIJA, POSLOVNI IN MARKETINSKI CILJI TER CILJI NA PODROCJU KAKOVOSTI
POSLOVANIJA IN VARSTVA OKOLIA

1.2.1. Poslanstvo

Osnovno poslanstvo JMSS Maribor je kontinuirana oskrba z najemnimi stanovaniji za vse kategorije prosilcev, izboljsa-
nje kvalitete bivanja v ze obstojecih najemnih stanovanjih na osnovi nacrtovanega dolgoro¢nega plana vzdrzevanja
stanovanj, kreditiranje obCanov za gradnjo lastnih stanovanj in sodelovanje oziroma nacrtovanje razvojnih progra-

mov za razvoj stanovanjskega gospodarstva v obcinah.

1.2.2. Vizija

Vizija razvoja JMSS Maribor je usmerjena v iskanje:
J ustreznih arhitekturnih resitev pri gradnji najemnih stanovanj, ki bodo ob primerni ceni zagotavljale funkcio-
nalne resitve z zagotovitvijo kvalitete bivanja najemnikov in tehnoloske resitve, ki bodo nudile enostavni nacin

vzdrZevanja stanovanj;

. novih tehnoloskih postopkov pri vzdrzevanju stanovanj;
. novih finan¢nih povezav — javno zasebno partnerstvo;
. financnih virov za gradnjo stanovanj na drzavni oziroma evropski ravni;

. reSitev, povezanih s skladno oskrbo s stanovaniji za vse kategorije prosilcev za vse obcine.




1.2.3. Poslovni cilji

. ohranjanje oziroma povecevanje namenskega premozenja JMSS Maribor;

J obvladovanje stroskov delovanja JMSS Maribor;

J zagotavljanje zadostnega Stevila zazidljivih zemljis¢;

J zagotavljanje potrebnih finan¢nih virov za gradnjo stanovanj z vkljuéevanjem zasebnih investitorjev in Stano-

vanjskega sklada Republike Slovenije (v nadaljevanju SSRS);

. koncentracija stanovanj v veéstanovanjskih stavbah, kjer je solastniski delez visji od 50%.

1.2.4. Marketinski cilji

J na podrocju oddaje neprofitnih stanovanj v najem zagotoviti vsako leto zadostno Stevilo kakovostnih stano-
vanj;

. na podrocju oddaje zacasnih bivalnih enot v najem zagotoviti vsako leto zadostno Stevilo zacasnih bivalnih
enot;

. na podrocju oddaje sluzbenih stanovanj v najem zagotoviti vsako leto zadostno Stevilo kakovostnih sluzbenih
stanovanj;

. na podrocju prenove in revitalizacije stanovanj letno preurediti ¢im vecje Stevilo stanovanj ter tako zvisati

standard obstojecega stanovanjskega fonda;

. na podrocju kreditiranja obCanov dodeliti stanovanjske kredite z ugodno obrestno mero v ¢im visji skupni visi-
ni;
. soinvestitorstvo z zasebnimi investitorji in s SSRS pri zagotavljanju cenejSih stanovanj za potrebe stanovanjske

varéevalne sheme in trga;

. dvig stanovanjske kulture.

V JMSS Maribor upostevamo procesni pristop k vodenju sistema kakovosti, ravnanja z okoljem ter varnosti in zdravja
pri delu, ki temelji na potrebah uporabnikov storitev v skladu z zakonsko in podzakonsko regulativo. Na osnovi opre-
deljenega poslanstva in vizije sklada se definirajo poslovni in marketinski cilj in s tem cilji kakovosti. Z izboljSanjem
sistema organiziranosti in z izobrazevanjem kadrov Zelimo dosedi in izkazovati ustrezen odnos do okolja, tako, da
obvladujemo vplive svojih dejavnosti. S presojo postopkov dolo¢amo politiko do okolja in okvirne cilje za varovanje

okolja in preprecevanje onesnazevanja.




2. STANOVANIJSKA PROBLEMATIKA

Pri reSevanju stanovanjskih problemov prosilcev Ze vrsto let ugotavljamo, da povprasevanje po stanovanjih presega
ponudbo najemnih stanovanj. Veliko ob¢anov obcin ustanoviteljic z lastnimi finanénimi sredstvi ne zmore kupiti nep-
remicnine na trgu. Prav tako opazamo, da se spreminja struktura prosilcev, saj se mednje uvrs¢a vedno vec samskih
(lo€enih) prosilcev, mater z otroki in drugih, ki se ne uvrs¢ajo med mlade druzine (druzine, ki starostno presegajo

mejo 35 let), kot tudi materialno ogroZene druZine ali posamezniki.

Na osnovi podatkov Zavoda za statistiko se ugotavlja, da bo v prihodnosti potrebno zagotavljati dolocen delez stano-

vanj za posebne skupine ljudi — starostnike, samske, lo¢ene in vdovce, ter enorodne druzine.

Nacionalni stanovanjski program (v nadaljevanju NSP), sprejet |. 2000 prav tako podrobneje ocenjuje pomanjkanje
najemnih stanovanj in predvideva izgradnjo po strukturi razli¢nih stanovanj do leta 2009 in sicer:

. 2000 socialnih stanovanj

J 2000 — 2500 neprofitnih stanovanj

. 500 profitnih stanovanj in

J 6000 lastnih stanovanj

2.1. URESNICEVANJE NSP — GRADITEV STANOVANJ PO VRSTAH V LETIH 2000 — 2009

LETO ZASEBNI SEKTOR JAVNI SEKTOR SKUPAJ
Lastna Profitna Socialna Neprofitna Stevilo Indeks

2000 5500 50 300 350 6200 100
2001 5600 100 400 450 6550 106
2002 5700 150 500 600 6950 112
2003 5800 200 600 800 7400 119
2004 5900 250 800 1000 7950 128
2005 6000 300 1000 1250 8550 138
2006 6000 350 1200 1500 9050 146
2007 6000 400 1400 1800 9600 155
2008 6000 450 1700 2100 10250 165
2009 6000 500 2000 2500 11000 177

Stevilo stanovanjskih enot

Primerjave podatkov iz demografske Studije in NSP kazejo, da bi s kontinuirano gradnjo najemnih stanovanj lahko

uravnotezili razmerje med povprasevanjem in ponudbo.




2.2. PRIDOBIVANJE NEPROFITNIH STANOVANJ

2.2.1. Potrebe

Potrebe po neprofitnih stanovanjih so dolocene na podlagi prijav na razpise za oddajo neprofitnih stanovanj v najem

in na osnovi ocene potreb po tovrstnih stanovanjih v MOM in obcinah Duplek, Ho¢e — Slivnica, MiklavZ na Dravskem

polju, Ra¢e — Fram in Starse.

Analiza potreb je razvidna iz sledece tabele:

Razpisi za oddajo stanovanj v najem

Stevilo prosilcev 4305
Stevilo dodeljenih stanovanj 724
Skupaj (v %) 16,8%

razpisi za oddajo neprofitnih in socialnih stanovanj v najem v obdobju 1994 — 2006

Iz navedenega izhaja, da potrebe bistveno presegajo ponudbo po neprofitnih stanovanjih, saj se letno na razpise pri-

javi Sestkrat vec prosilcev, kot je razpolozljivih stanovanj.

2.2.2. Cilji

V skladu s sprejetim NSP in planom investiranja v obcinah ustanoviteljicah JMSS Maribor v letih 2005 — 2025 bomo
glede na potrebe po raznovrstnih stanovanjih na obmocju MOM in obcin Duplek, Ho¢e — Slivnica, Miklavz na Drav-
skem polju, Rate — Fram in StarSe letno zagotavljali dodatno Stevilo novih stanovanj, v skladu z dogovorom s posa-
meznimi obc¢inami ustanoviteljicami in v skladu z zagotovilom dodatnih financnih sredstev za izvedbo posameznih

projektov.




3. IZGRADNJA NEPROFITNIH STANOVANJ

3.1. LOKACIJE

3.1.1. Studenci — ob zahodni obvoznici

J Zazidalni nacrt za del obmocja PPE St.6 je bil sprejet novembra 2003. Na obmocju so Ze zgrajeni objekti s 102
stanovanji, dodatno je predvidenih $e 360 stanovanj. Nadaljnje aktivnosti bodo odvisne od tega, kako se bo
koncal denacionalizacijski postopek.

J Lokacija Studenci 2 — del obmocja St6—S18. Na obmocju je v pripravi lokacijski nac¢rt — izvedba natecaja
EUROPAN, za izgradnjo okoli 200 stanovanjskih enot. Predlog lokacijskega nacrta je izdelan, vendar so nadalj-
nje aktivnosti zaustavljene do razresSitve denacionalizacijskega postopka.

. Lokacija Studenci — 3 se nahaja ob zahodni obvoznici pri trgovskem centru Qulandia. Zazidalni nacrt za del
obmocdja (neposredno ob obvoznici) je bil sprejet |. 2004, za stanovanjski del pa je predviden v letu 2008, ven-
dar pa so nadaljnje aktivnosti prav tako odvisne od razresitve denacionalizacijskega postopka. Na obmocju je
predvidenih 100 stanovanj.

V primeru ugodne resitve denacionalizacijskega postopka v korist MOM predvidevamo v letu 2008 na katerem od

zgoraj navedenih obmocij aktivnosti za izgradnjo 150 stanovanj. V letu 2008 so predvidene morebitne spremembe

prostorskega akta, pridobitev projektov in gradbenega dovoljenja ter pladilo priklju¢nin s predvidenimi stroski v skup-

ni visini 630.000 €. Ostale aktivnosti se bodo nadaljevale v letih 2009 in 2010.

Za spremembo prostorskega akta, projektno dokumentacijo in priklju¢nine pri¢akujemo sofinanciranje Stanovanjske-
ga sklada Republike Slovenije (v nadaljevanju SSRS) v letu 2008 v visini 315.000 € v skladu s pogoji razpisa SSRS.

Za izdelavo prostorskega akta predvidevamo v letu 2008 povracilo stroskov s strani MOM v visini 30.000 €.

V letu 2009 bodo stroski izgradnje, inZeniringa in nadzora ter ostali manjsi stroski znasali 5.075.00 €, prav tako tudi v
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3.1.2. UL. Pariske komune — Cesta zmage
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drugo pa v zasebni lasti. Obe zemljis¢i skupaj tvorita zakljuéeno celoto priblizno kvadratne oblike.

Za izgradnjo neprofitnih stanovanj JMSS Maribor je v letu 2008 predviden odhodek 180.000 € za odkup lastniskih
stanovanj v dotrajanem objektu na zemljis¢u MOM in za izdelavo projektne dokumentacije ter placilo priklju¢nin na

javno komunalno infrastrukturo. Izgradnja objekta je predvidena v letu 2009.

V letu 2008 je za investicijo predvideno sofinanciranje SSRS in sicer v viSini 90.000 €. V skladu s pogoji razpisa je pred-

videno sofinanciranje s strani SSRS tudi v letu 2009.

Prav tako pri¢akujemo v letu 2008 tudi s strani MOM sofinanciranje v visini 100.000 € za nakup lastniskih stanovanj v

dotrajanem objektu na zemljis¢cu MOM.

Izgradnja objekta je predvidena v letu 2009 in bo znasala 1.576.000 €. Strosek izgradnje bo vkljuceval tudi nadzor,
inZeniring in ostale manjse stroske. V letu 2009 je predvideno sofinanciranje SSRS v visini 539.000 € v skladu s pogoji

razpisa.




3.1.3. Studenci — Valvasorjeva ul.

Na zemljiScu MOM ob Valvasorjevi ulici, kjer je bila predhodno predvidena gradnja zacasnih bivalnih enot, se je izka-
zalo, da je prostor bolj smotrno izkoristiti za gradnjo neprofitnih stanovanj. Za zaokrozitev obmocja bi bilo potrebno
odkupiti zemljis¢e in starejsi poslovni objekt, o ¢emer z lastnikom Ze tecejo dogovori. S takSno resitvijo bi bilo mogo-

Ce na prostih zemljiscih pridobiti okoli 30 stanovanj oziroma 2100 m2 uporabne povrsine stanovan;.

V zvezi s tem je v letu 2008 predviden nakup zemljis¢a, sprememba prostorskega akta, izdelava projektov in placilo
prikljucnin v skupni vrednosti 490.000 €, v letu 2009 pa izgradnja objekta, vklju¢no z inZzeniringom, nadzorom in dru-

gimi manjsimi stroski v skupni vrednosti 2.038.000 €.

Predvideno je sofinanciranje navedene investicije s strani SSRS v skladu s pogoji razpisa v visini 199.500 € v letu 2008

ter v viSini 871.000 € v letu 2009.

V letu 2008 predvidevamo povracilo stroskov s strani MOM v visini 370.000 € za nakup zemljis¢ in spremembo pros-

torskega akta.

V primeru, da dogovora z lastnikom zemljis¢a ne bo mogoce doseci, je projekt mozno izvesti tudi izkljuéno na zemljis-

¢ih MOM. V tem primeru bi bilo mogoce zgraditi okoli 18 stanovanj skupne uporabne povrsine 1300 m2.
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3.1.4. Studenci — Ruska c.

primerna za izgradnjo neprofitnih stanovanj. Predviden je dodaten nakup zemljiske parcele v velikosti 1135 m2 ter
odkup solastniskega deleza na zemljiski parceli velikosti 801 m2. V primeru sklenitve tak$nih pogodb bi lahko pridobi-
li zemljisce, ki bi omogocilo izgradnjo okoli 60 stanovanj skupne uporabne povrsine 4500 m2. Glede na dejanske moz-
nosti odkupa omenjenih zemljiS¢ je mogoce projekt izvesti tudi v zmanjSanem obsegu, skladno z dejansko razpolozlji-
vimi parcelami. lzkljuéno na zemljiScu, ki je preslo v last JMSS Maribor z razveljavitvijo menjalne pogodbe, ter na
sosednjem zemljiscu, ki je v lasti MOM, bi brez odkupa dodatne parcele oz. solastniskega dela druge parcele lahko

zgradili okoli 20 stanovanj okvirne uporabne povrsine 1500 m2.

S finan¢nim naértom so predvidena sredstva za projekt v celotnem obsegu. V letu 2008 je za nakup zeml;jis¢, spre-
membo prostorskega akta, izdelavo projektov in placilo priklju¢nin predvidenih okvirno 950.000 €, v letu 2009 pa
smo za zgradnjo, vkljuéno z inZeniringom, nadzorom in drugimi manjSimi stroski predvideli znesek v visini

3.860.000 €.

V letu 2008 je v skladu s pogoji razpisa predvideno sofinanciranje SSRS v visini 427.500 €, letu 2009 pa v viSini
1.867.500 €.

Za nakup zemljisca in izdelavo prostorskega akta predvidevamo povracilo stroskov s strani MOM v letu 2008 v visini

720.000 €.
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3.1.5. Studenci — pri Pekrski c.

Na Studencih ob Pekrski c. je v lasti MOM zemljisce velikosti okoli 100 arov, na katerem je predvidena
izgradnja doma starostnikov ter pripadajocih oskrbovanih stanovanj. Predvidevamo, da bo JMSS Maribor
pri investiciji sodeloval kot partner in pri tem pridobil okvirno 25 oskrbovanih stanovanj skupne uporab-

ne povrsine okvirno 1500 m2.

Za financiranje projektne dokumentacije in priklju¢nin predvidevamo v letu 2008 odhodek v visini
100.000 €. Izgradnja objekta, vklju¢no z inZeniringom, nadzorom in drugimi manjsimi stroski, se predvi-
deva v letih 2009 in 2010, ko bomo v ta namen porabili 1.005.000 € letno. V letih 2009 in 2010 je predvi-

deno sofinanciranje predmetne investicije v skladu s pogoji razpisa SSRS v visini 420.000 € letno.

11
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3.1.6. Studenci — Pod Pekrsko gorco

Na Studencih v blizini Pekrske gorce je MOM lastnik zemljiS¢a velikosti 10.362 m2, ki se nahaja nepos-
izgradnja vecjega kompleksa stanovanj, katerega bi JMSS Maribor izvajal partnersko z zasebnim inves-
titorjem. Na zemljis¢u MOM bi tako nastal blok oz. stolpici, na katerih bi lahko zagotovili okoli 110
stanovanj oziroma okoli 7.500 m2 uporabne povrsine stanovanj. Projekt bi potekal vzajemno z zaseb-
nim investitorjem, saj bi tako laZje zagotovili skupne povrsine (enotna podzemna garaza, parkirisca,

igrisca ipd.).

V letu 2008 so predvidena sredstva za spremembo prostorskega akta v visini 10.000 € (delez JMSS
Maribor) ter sredstva za projektno dokumentacijo in priklju¢nine v skupni visini 450.000 €. Izgradnja
objektov je predvidena v letih 2009 in 2010, ko bo v ta namen letno porabljeno okvirno 3.810.000 €,

vklju€no s stroski nadzora, inZeniringa in ostalimi manjsimi stroski.

Za realizacijo predmetne investicije predvidevamo v letu 2008 povracilo stroskov za izdelavo prostor-
skega akta v visini 10.000 € s strani MOM, s strani SSRS pa sofinanciranje projektne dokumentacije in

priklju¢nin v visini 230.000 €.

V letih 2009 in 2010 pricakujemo v skladu s pogoji razpisa SSRS sofinanciranje izgradnje v visini

1.500.000 € letno.

12




3.1.7. Ob¢ina Starse

V letu 2007 se je pricela gradnja poslovno stanovanjskega objekta
v StarSah v soinvestitorstvu z Obclino StarSe. Podpisana je bila
pogodba z Gradbenim podjetjem Radlje kot izvajalcem.

V poslovno stanovanjskem objektu so v pritli¢ju prostori za zdravs-
tvene namene in eno stanovanje. Objekt ima Se nadstropje in
mansardo v katerih so stanovanja.

Kletna etaZza je namenjena skupnim prostorom, shrambam in par-

kirnim mestom.

JMSS Maribor financira izgradnjo stanovanja v pritli¢ju ter 7 stano-
vanj v nadstropju, v skupni izmeri 612,95 m2 po projektih za izved-
bo (PzI).

Pogodbena vrednost znasa 731.556 €. Predaja stanovanj bo pred-
vidoma v mesecu septembru 2008.

V letu 2011 predvidevamo pridobitev dodatnih stanovanjskih enot

v skupni vrednosti 170.000 €.

3.1.8. Obcina Hoce — Slivnica

V obdini Hoe — Slivnica se v naslednjih letih predvideva izgradnja vrstnih his, vendar pa lokacija Se ni dokon¢no
zagotovljena. Razpis za pilotski projekt izgradnje vrstnih his je bil izpeljan v letu 2007, na podlagi le — tega pa so bile
pridobljene idejne resitve. Dejanska izgradnja bo potekala v skladu z dogovori z ob¢ino. Predvidena vrednost celotne

investicije znasa 834.585 €, terminsko pa je izvedba projekta predvidena v letih 2011 in 2012.

3.1.9. Ob¢ina Race — Fram

V obdini Rate — Fram se v letu 2008 predvideva nakup enega stanovanja. Predvidena vrednost znasa 60.000 €,
morebitno vecje Stevilo stanovanj pa bo odvisno od dogovora z obcino in razpoloZljivih sredstev, ki bodo na voljo.
V letih 2010 do 2012 je predvidena izgradnja vrstnih stanovanjskih his, ki bo potekala glede na dejanske dogovore z

obdino ter glede na zagotovitev zemljis¢ s strani obcine.

13




3.1.10. Ob¢ina Miklavz na Dravskem polju
V Obcini MiklavZ na Dravskem polju se v naslednjih letih predvideva izgradnja vrstnih his, vendar pa lokacija 3e ni
dokoncno zagotovljena. Razpis za pilotski projekt izgradnje vrstnih his je bil izpeljan v letu 2007, na podlagi le — tega

pa so bile pridobljene idejne resitve. Predvidena vrednost celotne investicije znasa 400.601 €, terminsko pa je izved-

ba projekta predvidena v letih 2010 in 2011.

3.2. GRADNIJE

3.2.1. Poljane

V letu 2007 je bilo zgrajenih 130 stanovanj s 70% soinvesti-
torstvom SSRS. V letu 2008 predvidevamo stroske v visini
410.870 €, od katerih je delez JMSS Maribor 130.870 € in
delez SSRS 280.000 €. Navedeni stroski se nanasajo na
dokoncanje izvedbe parkirnih mest (potrebna je odstranitev
dela obstojeCega starega objekta), na odkup zemljis¢a, na

zaklju¢na dela ureditve okolja ter na vpis etazne lastnine.

3.2.2. Obcina Duplek

V letu 2007 smo v Obcini Duplek kupili stiri stanovanja. Gradnjo je izvajalo podjetje Vegrad d.d.. JMSS Maribor pred-
videva pridobiti dodatne stanovanjske enote v letu 2011 v skupni vrednosti 170.000 €. V skladu z dogovorom z obci-

no ter v skladu z razpolozljivimi sredstvi pa je v prihodnjih letih predvidena tudi gradnja vrstnih his.
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4. ZACASNE BIVALNE ENOTE

Stanovanjski zakon opredeljuje nacin zaCasnega reSevanja stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb z zagotovit-
vijo zacasnih bivalnih enot. Po oceni potreb po tovrstnem nacinu reSevanja stanovanjske problematike bi letno pot-
rebovali vsaj 20 taksnih enot. Zacasne bivalne enote bomo pridobivali:

J s preureditvijo obstojecih neprofitnih stanovanj, ki jih v skladu s Pravilnikom o minimalnih tehnic¢nih zahtevah
za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj (Uradni list RS, $t. 125/2003) ne moremo preurediti v neprofitno
stanovanje;

J na druge nacine, zapisane v Pravilniku o minimalnih tehni¢nih zahtevah, ki jih morajo izpolnjevati bivalne eno-
te, namenjene zaCasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb (Uradni list RS, st.

123/2004), npr. z nakupom.

Premicne bivalne enote, ki so bile predvidene na Studencih, se ne bodo izvedle. Zacasne bivalne enote bomo pridobi-

vali v skladu z zgoraj navedenim, na zemljiS¢u na Studencih pa je predvidena izgradnja neprofitnih stanovan;.

5. VZDRZEVANJE IN UPRAVLIANJE STANOVAN)

V letu 2003 je bil sprejet Stanovanjski zakon in Pravilnik o standardih vzdrZevanja stanovanj in stanovanjskih hi$

(Uradni list RS, $t. 20/2004), ki nam nalagata obveznosti na podrocju vzdrzevanja stanovanj.

Med obveznostmi lastnika najemnega stanovanja spadata zlasti izroCitev stanovanja najemniku in vzdrzevanje stano-
vanja med trajanjem najemnega razmerja v stanju, ki zagotavlja najemniku normalno uporabo stanovanja skladno z

veljavnimi predpisi in normativi.

V sled povedanemu bomo v letu 2008 za vzdrZevanje in upravljanje namenili okoli 3.737.369 €. V Zelji po kvalitetni
obnovi stanovanj, koncentraciji lastniskega fonda in nudenju kvalitetnih stanovanjskih storitev nasim uporabnikom
nacrtujemo v naslednjih letih celovito reorganizacijo na podrocju planiranja, gospodarjenja in izvedbe postopkov

obnove lastniskega fonda.
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6. KADRI IN IZOBRAZEVANIJE

6.1. KADRI

V JMSS Maribor je na dan 31.1.2008 zaposlenih 22 delavcev:

Stevilo predvidenih delovnih mest .
Sektor Stevilo zasedenih delovnih mest
po sistematizaciji

Vodstvo in podporne sluzbe 9 3

Pravni sektor 8 7+1pripravnica
Tehnicni sektor 8 4

Financni sektor 7 7

Skupaj 32 22

V skladu s sprejetim Pravilnikom o notranji organizaciji JMSS Maribor z dne 6.11.2001 in Pravilnikom o sistemizaciji
delovnih mest JMSS Maribor (februar 2002) ima JMSS Maribor sistemiziranih 32 delovnih mest, od katerih je na dan
31.1.2008 zasedenih 22. Konec leta 2007 smo izvedli razpis za 3 prosta delovna mesta in sicer v tehni¢nem sektorju
za delovno mesto s VII. stopnjo izobrazbe ter v podpornih sluzbah za dve delovni mesti s V. stopnjo izobrazbe. Previ-

den je Se razpis za eno delovno mesto v podpornih sluzbah s V. stopnjo izobrazbe.

6.2. PROGRAM IZOBRAZEVANIJA

Zagotovijo se sredstva za izobrazevanje petih delavcev ob delu in sicer:

J izobrazevanje na visoki strokovni Soli (za enega delavca);
J izobrazevanje na visji Soli (za tri delavce);
. izobrazevanje na Fakulteti za management Koper — specialisti¢ni magisterij (za enega delavca).

6.3. SPLOSNI PROGRAM USPOSABLIANJA IN IZPOPOLINJEVANJA

Usposabljanje se bo izvajalo na podroCju pozarnega varstva ter varnosti in zdravja pri delu, ki vkljucuje tudi zdravs-

tveno preventivo.
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6.4. USPOSABLJANIJE IN IZOPOPOLNJEVANJE ZAPOSLENIH NA SEMINARIJIH, POSVETIH
IN KONFERENCAH

Predmetno usposabljanje in izpopolnjevanje se izvaja na podlagi predloga vodij posameznih oddelkov JMSS Maribor.

Usposabljanja oz. izpopolnjevanja izvajajo usposobljeni izvajalci. O predlogih vodij odloca direktorica JMSS Maribor.

6.5. NOTRANJA USPOSABLIANJA IN IZPOPOLNJEVANJA

Interno usposabljanje na podrocju racunalnistva:

. prakti¢na uporaba sprememb programa JMSS Maribor (internega stanovanjskega programa);

. tekoce izpopolnjevanje zaposlenih na podrocju Microsoftovih orodij.
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7. POVZETEK

Popisi prebivalstva, demografske Studije StatistiCnega urada ter vecletne ugotovitve delavcev JMSS Maribor kazejo,
da se struktura prebivalstva spreminja in sicer tako, da v prihodnosti ne moremo graditi stanovanjske politike le na
druzinah, temvec¢ moramo zagotoviti stanovanja tudi za druge ciljne skupine — samske, locene, vdovce in enorodne
druzine. Prav tako se spreminja socialna struktura ljudi: na eni strani se pojavlja manjsi segment premozne;jsih ljudi,
ki Zelijo kvalitetna stanovanja na dobrih lokacijah, zaradi dejavnosti in mobilnosti pa si Zelijo stanovanjsko vprasanje
reSiti z najemom profitnega stanovanja, na drugi strani pa se pojavlja vedno vedji segment socialno ogrozenih ljudi, ki

potrebujejo posebno obravnavo.

Zagotavljanje stanovanj zgolj s prihodki JMSS Maribor v prihodnosti prinasa Se vedji razkorak med povprasevanjem in

moznostmi oddaje stanovanj, zato je nujno povezovanje z drugimi, tako javnimi, kot privatnimi subjekti.

Iskati bo potrebno moznost sodelovanja s soinvestitorji (ne samo SSRS) ob zagotavljanju financnih virov, vkljuCevanje
potencialnih interesentov v sistem nabave stanovanj (varcevalna stanovanjska shema) in vecjo finan¢no podporo

ustanoviteljic JMSS Maribor.

Dolznost tako drzave kot obcine je, da si vsak posameznik resi svoj stanovanjski problem. Obstajajo pa skupine, ki
tega kriterija iz razlicnih razlogov ne morejo izkoristiti. Stanovanjski zakon za zacasno reSevanje kriticnih stanovanj-

skih problemov opredeljuje zac¢asna bivalisca.
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