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MESTNA OBČINA MARIBOR 

MESTNA UPRAVA
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Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor:

USTANOVITEV STAVBNE PRAVICE NA ZEMLJIŠČU PARC. ŠT. 1084 K.O. MARIBOR - GRAD

Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravil:

	Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči d.o.o.
	Mojmir GRMEK, univ.dipl.prav.

direktor
	________________________

podpis


Gradivo pregledal:

	Pravna služba Javnega podjetja za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči d.o.o.
	Irena ŽELEZNIK, prav.

vodja pravne službe
	________________________

podpis


Gradivo usklajeno s pristojnimi organi: 

	_________________________

oddelek, zavod, služba….
	________________________

ime in priimek ter funkcija delavca
	________________________

podpis

	_________________________

oddelek, zavod, služba….
	________________________

ime in priimek ter funkcija delavca
	________________________

podpis


	Gradivo pregledala direktorica mestne uprave 
	dne: _______________


	_________________________

podpis 

	Gradivo pregledal podžupan 


	dne:_______________
	_________________________

podpis

	Gradivo pregledal in odobril župan 


	dne: _______________
	_________________________

podpis (kabinet župana)

	Gradivo prejela služba mestnega sveta


	dne: _______________
	________________________

podpis


MESTNA OBČINA MARIBOR

                    ŽUPAN

Ul. heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Številka: 465-02/720084

Datum:   26.8. 2008










      GMS –  

MESTNI SVET MESTNE OBČINE 

MARIBOR

ZADEVA:     
PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR

	NASLOV GRADIVA:

GRADIVO PRIPRAVIL:

GRADIVO PREDLAGA:

POROČEVALEC:

PREDLOG SKLEPOV:
	USTANOVITEV STAVBNE PRAVICE NA ZEMLJIŠČU PARC. ŠT. 1084 K.O. MARIBOR - GRAD

Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči d.o.o., Grajska ul. 7, 2000 Maribor

Franc KANGLER, župan Mestne občine Maribor

Mojmir Grmek, univ. dipl. prav., direktor Javnega podjetja za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči d.o.o.

1. Mestna občina Maribor ustanovi na zemljišču parc. št. 1084, k.o. Maribor – grad stavbno pravico za 99 let  za potrebe izgradnje podzemnih garaž v sklopu  izgradnje nadomestnega objekta Partizanska cesta 51 - »Partizanska« v Mariboru.
2. Mestna občina Maribor ustanovi stavbno pravico v korist imetnika Trgograd gradbeno in trgovsko podjetje d.o.o. iz Maribora, Peharčeva ulica 31. Imetnik stavbne pravice je dolžan  plačati lastniku nepremičnine denarno nadomestilo v znesku 55.062,00 EUR. V nadomestilu ni vključen 20% DDV.



                                                                                                                      ŽUPAN

                                                                                                   MESTNE OBČINE MARIBOR

                                                                                                               Franc KANGLER
OBRAZLOŽITEV:
Družba Trgograd d.o.o. iz Maribora, Peharčeva ulica 31, je Javnemu podjetju za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči d.o.o. podala vlogo za ustanovitev stavbne pravice na zemljišču parc. št. 1084, k.o. Maribor – grad, za potrebe izgradnje podzemne garaže za obdobje 99 let. Lastnica zemljišča parc. št. 1084 k.o. Maribor –grad je mestna občina Maribor. Navedena družba namerava zgraditi podzemno garažo na dvorišču stanovanjskega kareja Partizanska - Kopitarjeva in Kolodvorska ulica, v sklopu izgradnje poslovno stanovanjskega objekta Partizanska cesta 51 - »Partizanska«. 

Družba Trgograd d.o.o. je lastnik nepremičnine parc. št. 1087 k.o. Maribor grad, kjer namerava graditi nadomestni poslovno stanovanjski objekt »Partizanska«. Gradnja poslovno stanovanjskega objekta »Partizanska« s podzemno garažo bo potekala na zemljiščih, parc. št. 1087, 1084 in na delu zemljišč parc. št. 1085, 1086, 1088, 1089, 1083, 1082, 1081, 107, vse k.o. Maribor – Grad. V okviru te investicije želi družba Trgograd d.o.o. urediti celotno dvorišče Kopitarjeve-Partizanske in Kolodvorske ulice. 

Z izgradnjo podzemnih garaž v treh etažah (cca 160 garažnih mest), namerava investitor poseči pod nivoje vseh funkcionalnih zemljišč večstanovanjskih objektov, ki so v tem območju. Za ta namen je družba  Trgograd d.o.o. pridobila nepreklicna overjena soglasja etažnih lastnikov večstanovanjskih objektov Kolodvorska ulica 2, 4, 6 in 8, Partizanska ulica 47, 49 in 55 ter soglasje Slovenskih železnic za objekt Kopitarjeva ulica 3 in 5. Imetnik stavbne pravice se bo zavezal zgornji plato/streho podzemne garaže (»nulto točko«) urediti z dodatnimi parkirnimi mesti (cca 37 parkirnih mest), s katerimi bo upravljala Mestna občina Maribor oz. zanjo pooblaščeno podjetje.
Nepremičnine ležijo v območju, kjer velja Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – PUP (MUV, št. 19/06, 01/07, 5/07, 01/08 in 5/08) in je možna gradnja nadomestnega objekta s podzemno garažo.
Za potrebe navedene ureditve, ki vključuje tudi gradnjo podzemne garaže, se na zemljišču parc. št. 1084 k.o. Maribor grad ustanovi stavbna pravica za 99 let z neposredno pogodbo, v skladu z določili Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Ur. list RS, št. 14/07), Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Ur. list RS, št. 84/07 in 94/07) in Stvarnopravnega zakonika (Ur. list RS, št. 87/02). 

Stavbna pravica je odplačna pravica, zato je imetnik stavbne pravice dolžan lastniku nepremičnine plačati ustrezno denarno nadomestilo za obremenjevanje nepremičnine. V ta namen je pridobljeno Poročilo o oceni vrednosti stavbne pravice na zemljišču parc. št. 1084 k.o. Maribor – Grad, ki ga je izdelala pooblaščena ocenjevalka vrednost nepremičnin Sonja Gračanić, univ. dipl. ing. grad. Nadomestilo je ocenjeno na 57 €/m2 oz. 55.062,00 € za 966 m2 in ne zajema 20% DDV.

Po sprejemu sklepov o ustanovitvi stavbne pravice na zemljišču parc. št. 1084, k.o. Maribor – Grad, bo sklenjena pogodba o ustanovitvi stavbne pravice, s katero bodo določene pravice in obveznosti obeh pogodbenih strank. 

Priloga:

1. mapna kopija (na vpogled v službi za delovanje MS)
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