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1 Uvodno pojasnilo s povzetkom

Naskov dvorec oz. Naskova hisa v Vetrinjski ulici 30, ki ga strokovna literatura uvrs¢a med
najpomembnejse in najlepSe mescanske hiSe v Mariboru, ponekod v literaturi poimenovan
tudi Oreski dvor, dejansko predstavlja, kljub barocni preobleki, eno najstarejsih zgradb v
mestu, saj sega njen kontinuirani gradbeni razvoj v bistvu Se v prvo Cetrtino 13. stoletja, kar
pa trenutno izpri€ujejo le Se zgodovinski viri, ki se nanasajo na nekdanjo vetrinjsko posest v
Mariboru in njegovi okolici.

Predmet investicijskega projekta je obnova tega kulturnega spomenika lokalnega pomena,
na Vetrinjski ul. 30 v Mariboru. Z nameravano investicijo, bi v celoti sanirali in obnovili
kulturni zgodovinski objekt Naskov dvorec. Mesto Maribor in SirSa regija bi s to sanacijo
pridobila nove zaposlitve in novo turisticno tocko v samem mestnem jedru, kar bi prispevalo
k dvigu turisti¢ne in kulturne atraktivnosti te regije.

Kot moZna vsebina Nakovega dvorca po sami obnovi, bi lahko bila kulturno - turisti¢na
vsebina, in sicer v obliki Regijskega centra umetnosti in obrti. Dejavnost v Naskovem dvorcu
bo usmerjena predvsem v doseganje ¢im visjo turisticne in kulturne atraktivnosti. Prihodki se
bodo ustvarjali s pobiranjem vstopnin in prodajo izdelkov, izdelanih v samem obnovljenem
objektu.

Na osnovi predhodnih podobnih investicij, predvidevamo sledece cene investicije:

TEKOCE CENE 2007 2008 2009
Obnova Naskovega dvorca -obnova kulturnega spomenika  3.229.881 168.920 743.532 2.317.429
Nakup preostalega deleZa objekta 168.920 168.920 0 0
Projektna, investicijska dokumentacija 260.158 0 260.158 0
GOI, okolje 2.405.869 0 436.525 1.969.344
oprema 213.380 0 0 213.380
Nadzor gradnje 149.624 0 30.699 118.925
Informiranje javnosti 31.930 0 16.150 15.780
Proracun Mestne obcine Maribor 1.154.365 168.920 443.532 541913
ESRR- prednostna usmeritev RRP, ki jih zagotavlja SVLR 2.075.516 0 300.000 1.775.516
Skupaj 3.229.881 168.920 743.532 2.317.429

Na osnovi neto denarnega toka iz ekonomske analize, smo ugotovili, da je

Ekonomska interna stopnja donosnosti (EIRR) 13,21%

Na osnovi diskontiranega neto denarnega toka s 7% diskontno stopnjo pa znasa

Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) 563.501
Diskontirane | Nediskontirane
vrednosti vrednosti
Skupni investicijski stroski 3.115.332
Od tega upraviceni stroski (EC) 2.540.005
Diskontirani inv. stroski (DIC) 2.605.505
Diskontirani neto prihodki (DNR) -5.194




Osnovni podatki o pripravi in nadzoru investicijske dokumentacije

Investitor:

Izdelovalec investicijske dokumentacije:

Mestna obcina Maribor,
Ul. Heroja Staneta 1

2000 Maribor

Komunaprojekt d.d.
Partizanska c. 3-5

2000 Maribor
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Mestna obcina Maribor, Mestna uprava

Projektna skupina odgovorna za pripravo in nadzor nad pripravo investicijske, projektne in
tehni¢ne dokumentacije

Vodja projektne skupine :

Andreja Budar, univ.dipl.ekon, Sluzba za razvojne projekte in investicije — projektna pisarna,

aktivno sodelovala v EU omrezju urbane prenove starih mestnih jeder URBACT 'Kulturne
aktivnosti in kreativne industrije' in URBACT ' Partecipando'.

Clani projektne skupine:

Stojan Skalicky, univ.dipl.inz.arh, svetovalec Zupana (mestni arhitekt)

Mestna uprava:
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- Daniel Sajko, univ.dipl.fil, Urad za mladino in kulturo

- Darko Lorencic, dipl.inz.gradb, Urad za gospodarske dejavnosti
- Lidija Zorec, ekon., Urad za finance in proracun

- Mitja Leskovar, Sluzba za razvojne projekte in investicije — projektna pisarna

Zavod za varstvo kulturne dediscine

Krajnc Horvat Irena, konservatorski svetovalec
Natasa Kis, konservator




2 Analiza stanja

Naskov dvorec oz. Naskova hisa v Vetrinjski ulici 30, ki ga strokovna literatura uvrs¢a med
najpomembnejse in najlepSe mescanske hiSe v Mariboru, ponekod v literaturi poimenovan
tudi Oreski dvor, dejansko predstavlja, kljub barocni preobleki, eno najstarejsih zgradb v
mestu, saj sega njen kontinuirani gradbeni razvoj v bistvu Se v prvo Cetrtino 13. stoletja, kar
pa trenutno izpri€ujejo le Se zgodovinski viri, ki se nanasajo na nekdanjo vetrinjsko posest v
Mariboru in njegovi okolici.

Predmet investicijskega projekta je obnova tega kulturnega spomenika lokalnega pomena,
na Vetrinjski ul. 30 v Mariboru. Z nameravano investicijo, bi v celoti sanirali in obnovili
kulturni zgodovinski objekt Naskov dvorec. Mesto Maribor in SirSa regija bi s to sanacijo
pridobila nove zaposlitve in novo turisticno tocko v samem mestnem jedru, kar bi prispevalo
k dvigu turisti¢ne in kulturne atraktivnosti te regije.

Obnova obsega sledece povrsine:

e klet: 43 m?

e pritli¢je: 691 m?

e 1 nadstropje 636 m?
e mansarda 445 m?

Skupaj 1.816 m?.

Stavba na Vetrinjski ulici 30 v Mariboru, imenovana tudi Naskov dvorec, stoji na parceli st.
1356/1, pripisana k zemljiskoknjiznemu vlozku $t. 1234 v k.o. Maribor grad.

Naskov dvorec je v skladu z Odlokom o razglasitvi nepremi¢nih kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmocju obc¢ine Maribor (MUV, $t.5/92-80), opredeljen kot umetnostni in
arhitekturni spomenik, ki se varuje v njegovi avtenti¢ni pricevalnosti. Dovoljeni so posegi za
ohranitev spomenika in valorizacijo njegovih spomeniskih lastnosti.

Dvorec je bil omenjan Ze v zaCetku 13.stoletja. Osrednja stavba in kapela sta bili zgrajeni v
14.stoletju, kasneje je bil dvorec veckrat prezidan. Danasnji videz izhaja iz 18.stoletja, ko je
dobil dvorec novega lastnika in postal plemiski reprezentancno stanovanjski objekt. Od
1785-1806 je bilo tukaj prvo mariborsko gledalisce.

Objekt je grajen klasi¢no na kamnitih pasovnih temeljih, obodne in predelne stene so
grajene z opecnimi zidaki debeline do 124 cm. Pritli¢je enonadstropne stavbe je ¢lenjeno z
vodoravnimi fugami. Nadstropje Clenijo pilastri, ki delijo fasade na posamezna okenska polja
in nosijo ogredje s podstresnim zidcem. Pokoncno pravokoten, ¢lenjen portal je iz opeke,
nad njim pa je bogato oblikovana greda z gobasto profiliranimi krili, med katerimi sta dva
grba. Strop nad pritlicjem je izveden kot opec¢ni obok, nad nadstropjem je izveden leseni

—————————————
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tramovni strop. Streha objekta je klasi¢na lesena dvokapnica, krita z opecno kritino.Stavba
ima veliko dvorisce z 'gankom’.

Danes je objekt v razpadajocem stanju, uporabna je slaba Cetrtina objekta v pritli¢ju, kjer se
nahajajo trije, za silo urejeni, poslovni prostori. Streha se seseda, zidovi so vlazni in se rusijo.
Ob koncu prej$njega stoletja (pred letom 2000) so se zaradi nevarnosti rusitve iz stanovanj v
prvem nadstropju izselili dotedanji najemniki stanovanj. V preteklih letih smo na objektu
izvedli le najnujnejsa interventna investicijska popravila. Brez investicije, ki je predmet tega
DIIP-a, bi objekt Se naprej propadal, klub predvidenim manjsSim adaptacijam in nujnim
investicijskim vlaganjem. Mediji so ga zaradi delne izkoris¢enosti in zapuscenosti
poimenovali kar »speca trnuljéica«.

Z obnovo in umescanjem kulturnih vsebin v objekt varovane kulturne dediscine, bi
nedvomno pripomogli k oZivitvi mestnega jedra, razsiritvi turisticne ponudbe v starem
mestnem jedru, tako povecali turisticno atraktivnost regije ter ustvarili nova delovna mesta.

2.1 Prikaz obstojecih in predvidenih potreb po investiciji

Obstojece potrebe po investiciji se izkazujejo predvsem z obnovo kulturnega spomenika
lokalnega pomena, ki se nahaja v samem mestnem jedru mesta Maribor. Trenutna situacija
omogoca le delno rabo objekta, saj je 1 nadstropje skoraj povsem neizkoris¢eno oziroma so
prostori prazni. Obnovitev kulturnega spomenika, bi mestni obc¢ini Maribor prinesla novo
turisti¢no tocko, saj se dvorec omenja kot ena lepsih zgradb v mestu.

Za Naskov dvorec — objekt kulturne dediscine velja varstveni rezim, ki doloca:

- varovanje kulturnih, arhitekturnih in likovnih vrednot v celoti, njihovi neokrnjenosti in
izvirnosti,

- podrejanje vsake rabe in vseh posegov v hiSo ohranjanju in vzdrZzevanju varovanih
spomeniskih lastnosti,

- prepoved predelav vseh likovnih in tehni¢nih prvin hise, ki so ovrednotene kot del
objekta kulturne dedis¢ine, predvsem tlorisne zasnove, stopnis¢a, ohranjenega
stavbnega pohistva.

Hisa Vetrinjska 30 — Naskov dvorec v Mariboru je kot kulturni spomenik vpisana v Register
kulturne dedisCine, ki ga vodi Ministrstvo za kulturo pod eviden¢no Stevilko 6234. Stoji
znotraj mestnega jedra Maribor, ki je z Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmocju obcine Maribor (MUV st. 5/1992) razglaseno za urbanisti¢ni
spomenik in vpisano v Register kulturne dedis¢ine pod evidencno Stevilko 424 .




2.2 Usklajenost investicijskega projekta s strategijami

2.2.1 Usklajenost z razvojnimi strategijami

Investicija v projekt obnove kulturnega spomenika in s tem izgradnje kulturno — turisti¢cnega
centra je usklajena s Strategijo razvoja Slovenije in vsemi glavnimi dokumenti, ki
opredeljujejo njen okvir, kot so:

1. Drzavni razvojni program 2007 — 2013, sprejet marec 2008
2. Regionalni razvojni program za obmocje podravske razvojne regije v obdobju 2007 —
2013, sprejet marec 2007

Ad 1) Projekt je usklajen z DRZAVNIM RAZVOJNIM PROGRAMOM 2007 — 2013, sprejetim
marca 2008

DrZavni razvojni program navaja razvojno-investicijske prioritete, ki so strukturirane
enako kot razvojne prioritete SRS in sicer:

1. konkurencno gospodarstvo in hitrejsa rast,

2. ucinkovito ustvarjanje, dvosmerni pretok in uporaba znanja za gospodarski razvoj in

kakovostna delovna mesta,

ucinkovita in cenejsa drzava,

moderna socialna drZava in velja zaposlenost ter

5. povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja (kamor spada tudi
predvidena obnova Naskovega dvorca v Mariboru).

AW

Peta razvojno-investicijska prioriteta Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja
je namenjena spodbujanju skladnega regionalnega razvoja obeh kohezijskih regij, izboljSanju
kakovosti Zivljenja v urbanih in podeZelskih obmocjih in spodbujanju diverzifikacije na
podezelju. Prioriteta vsebuje tudi boljSe upravljanje s prostorom in okoljem, vzpostavitev
ucinkovite transportne infrastrukture ter spodbujanje razvoja kulture in kulturne dediscine.

Cilji pete razvojno-investicijske prioritete je zagotoviti visoko kakovost Zivljenja, ki temelji na
razvoju kulture in nacionalne identitete, skladnejSem razvoju regij, varnosti, gospodarjenju s
prostorom in trajnostni mobilnosti ter izboljSani kakovosti okolja in ustrezni komunalni
infrastrukturi.

Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja, ki spada v okvir pete razvojno-
investicijske prioritete DRP se Zeli zagotoviti visoko kakovost Zivljenja, ki temelji na razvoju
kulture in nacionalne identitete, skladnejSem razvoju regij, varnosti, gospodarjenju s
prostorom in trajnostni mobilnosti ter izboljSani kakovosti okolja in ustrezni komunalni
infrastrukturi.

Ad2) Projekt je usklajen z REGIONALNIM RAZVOJNIM PROGRAMOM ZA OBMOCIE
PODRAVSKE RAZVOJNE REGIJE V OBDOBJU 2007 — 2013, iz marca 2007




V okviru ukrepov RRP Podravske regije spada investicija , obnova Naskovega dvorca v
Mariboru, v ukrep 5.4.7 Razvoj kulture in ohranjanje kulturne dediscine

Neposredno pa je investicija vkljuCena v poglavje 5.4.7.1 Obnova objektov kulturne
dedisc¢ine in razvoj kulturne infrastrukture,

Opis, cilji in moZni projekti ukrepa RRP:

Stevilni objekti kulturne dedi$¢ine (gradovi, dvorci, muzeji, kmec¢ke hise itn.) predstavljajo
velik neizkoris¢en potencial za razvoj turisti¢nih programov, ki temeljijo na lokalnih tradicijah
in strukturalnih globalnih mega trendih. Njihova prihodnost je v prvi vrsti odvisna od njihove
razvojne vlioge pri oblikovanju vizije in strategije regionalnega razvoja. Ze sedaj pa
predstavljajo ne le pomembno zakladnico nepremiéne kulturne dedis¢ine, ampak predvsem
zelo ustrezno infrastrukturo za razvoj novih turisti¢nih programov in proizvodov.Med cilji gre
za : spodbujanje razvoja kakovostne kulturne infrastrukture, Spodbujanje vsebinske in
programske revitalizacije kulturne dedis¢ine in pospeSevanje mreZenja kulturnih in
dediscinskih vsebin kot osnovo za razvoj kakovostne turisticne ponudbe.

MreZa muzejev, galerij in zbirk v Podravju, Obnova objektov kulturne dedis¢ine in njihovo
povezovanje za potrebe razvoja turizma, Obnova in razvoj kakovostne kulturne
infrastrukture in programov (centri kulturnih dejavnosti, gledalis¢a, muzeji, ipd.), obnova
objektov kulturne dedis¢ine v smeri razvoja prenocitvenih kapacitet, usposobitev dvorcev in
gradov, mestnih in vaskih trgov kot prireditvene in turisticne infrastrukture.

Kot je Ze uvodoma omenjeno, so cilji in nameni investicije:

e revitalizacija starega mestnega jedra;
e razvoj turisticne ponudbe v regiji

e povezovanje kulture in turizma

e ustvarjanje novih delovnih mest

DrZavni razvojni program v svoji tocki 7.4.1.3 govori o »Povezovanju naravnih in kulturnih
potencialov«. Ta tocka opredeljuje Slovenijo kot naravno in kulturno zelo raznoliko drzavo,
kar predstavlja prednost pred drugimi, ne samo v Evropi, temvec tudi v svetovnem merilu.
Kakovostno povezovanje naravnih in kulturnih potencialov, ob skrbi za njihovo ohranjanje,
predvsem pa za gospodarsko rabo, je pomembno vsaj iz dveh vidikov:

J kakovostno Zivljenjsko okolje je pogoj za kakovostno bivanje in konkuren¢no
gospodarjenje,
J smotrno povezovanje dejavnikov v okolju omogoca razvoj novih poslovnih priloZnosti

v turizmu, kulturi, Sportu in drugih povezanih dejavnostih.
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Razvojna prioriteta je zato usmerjena v izkoriS¢anje primerjalnih prednosti Slovenije na
podrocju turizma, narave, kulture in Sporta, z namenom povecevanja konkurenc¢ne
sposobnosti gospodarstva in doseganja zastavljenih razvojnih ciljev, Se posebej ustvarjanje
novih delovnih mest.

V okviru razvojne prioritete je tako predvideno sofinanciranje projektov v infrastrukturo, ki
podpira ohranjeno naravo ter naravno in kulturno dediscino, Sportno-turisti¢no in drugo
javno infrastrukturo, pomembno za razvoj turizma in turizmu komplementarnih dejavnosti
kot so umetniski rezidencni centri in kulturna oZivitev mest.

2.2.2 Usklajenost investicijskega projekta s prostorskimi akti

Pokritost z veljavno urbanisti¢no zakonodajo:
- PUP za obmocje starega mestnega jedra v Mariboru (2002 in 2004)
Spomenisko varstvo:

- stavba je z veljavnim odlokom o varovanju kulturne dedis¢ine v mestni obc¢ini Maribor
varovana kot kulturni spomenik lokalnega pomena

- rekonstrukcije in ostali posegi na objektih, ki so opredeljeni kot kulturni spomeniki, se
izvajajo v skladu s kulturnovarstvenimi pogoji in soglasji. Izhodis¢a za posege so
konzervatorski programi, ki jih Mestna obcina Maribor Ze pridobiva pri Zavodu za varstvo
kulturne dedis¢ine. Za omenjeni objekt je v okviru prenove mestnega jedra v 1980tih letih Ze
izdelan posnetek in konservatorski program, ki dolo¢a vsebinske in oblikovne smernice
prenove

Usklajenost s prostorskimi akti

Investicijski projekt je popolnoma usklajen s prostorskimi planskimi in izvedbenimi akti. V
obmocdju veljajo naslednji:

- urbanisti¢na zasnova mesta Maribor (UZMM, 2001)
- prostorski ureditveni pogoji za obmocje starega mestnega jedra v Mariboru (2002 in
spremembe 2004)
Poleg nastetih veljavnih dokumentov je bilo za prenovo izdelanih ve¢ predhodnih strokovnih
dokumentov, najpomembnejsi je gotovo konservatorski program v okviru prenove

mariborskega mestnega jedra v 1980tih letih.
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Za objekt je Ze izdelan tudi natancen arhitekturni posnetek stanja in konzervatorski program.

2.3 Lokacija

2.3.1 Makrolokacija

Lokacija kulturnega spomenika lokalnega pomena je v samem mestnem srediS¢u, na
Vetrinjski ulici 30 v Mariboru. Histori¢na lokacija objekta je simbolno navezana na Grajski trg
in mestno Cetrt, ki je nanj navezana. V historicnem dojemanju tega dela obzidanega
srednjeveskega mesta je iziemno pomembno dejstvo, da gre za severovzhodno histori¢no
mestno Cetrt, ki je pomenila mestno upravo s sedezem v mariborskem gradu.

Navezava na v psevdohistoriénem slogu obnovljen Grajski trg je iziemnega pomena, saj se na
trg logicno Ze umescajo ob¢asne vsebine, povezane s promocijo, turistiéno in kulturno
vsebino Naskovega dvorca.

Lokacija dvorca na jugovzhodnem robu Grajskega trga je izjemnega pomena tudi za
zakljucevanje vsebin okrog trga (Mariborski grad, hotel Orel, Naskov Dvorec, kavarna
Astoria) in s tem uveljavitev kompleksnega mestnega trga z ve¢ mocnimi vsebinskimi akcenti
(primerljivo s Slomskovim trgom kot nosilcem mnogoterih mestnih funkcij).
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2.3.2 Mikrolokacija

LEGA

Naskov dvorec, katerega tvorijo trije trakti — zahodni (uli¢ni) ter severni in vzhodni dvoriséni
trakt, je del kompleksa, ki se razteza med Vetrinjsko ulico na zahodu in Svetozarevsko ulico na
vzhodu ter Grajskim trgom na severu in trgom Borisa Kraigherja na jugu.

Grajski trg
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Izsek iz karte — PUP za mestno jedro v Mariborn, 2001
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3 Analiza trznih moZnosti

Kot mozna vsebina Naskovega dvorca po sami obnovi, bi lahko bila kulturno - turisti¢na
vsebina, in sicer v obliki Regijskega centra umetnosti in obrti. Dejavnost v Naskovem dvorcu
bo usmerjena predvsem v doseganje ¢im visjo turisticne in kulturne atraktivnosti. Prihodki se
bodo ustvarjali s pobiranjem vstopnin in prodajo izdelkov, izdelanih v samem obnovljenem
objektu.

Predvideva se, da bo del Naskovega dvorca namenjen Regijskem centru umetnosti in
obrti, ki se nanasa predvsem na dejavnost ateljejskega in ateljejsko-reziden¢nega
podrocja, ki so v skladu z Drzavni razvojnim programov, ki v svoji tocki 7.4.1.3 govori o
»Povezovanju naravnih in kulturnih potencialov«, saj so pomembni za razvoj turizma in
turizmu komplementarnih dejavnosti. »Artist in residence« je mednarodno uveljavljen
model rezidencnega programa za umetnike, kjer se umetnikom omogocajo gostovanja in
s tem pridobivanje nujno potrebnih izkusenj v razli¢nih ustvarjalnih obdobjih. Uporabljen
bo reciprocen model izmenjave umetnikov v okviru razlicnih domacih in mednarodnih
mrez, ki aktivno delujejo in omogocajo pretok ustvarjalnih energij in idej. Umetnik bo
praviloma v reziden¢nem programu nekaj mesecev in v tem ¢asu bo v gostiteljskem
okolju predstavil svojo ustvarjalnost (razstave, projekcije, razgovori, predavanja,...).
Gostitelja, v naSem primeru Regionalni center umetnosti, pa bo umetnika vpeljal v
okolje, ga seznanil z institucijami, mu pomagal pri organizaciji dela, pri vZivetju v nove
okoliscine....Podobno bo s centrom ustvarjalnosti. Center ustvarjalnosti in povezovanja v
ve¢namenskem prostoru za ustvarjalne delavnice, ljubiteljsko umetnost, ljubiteljsko
ustvarjanje etni¢nih obrtniskih izdelkov,.... kjer se bodo razvijale splosne socialno,
kulturno, turisti¢ne koristnosti, kjer bomo poleg mladine vkljucevali e razlicne skupine
ljudi, ki Zivijo na socialnem obrobju, osebe s posebnimi potrebami, starejse
osebe,....MoZne bodo tudi povezave umetnostne obrti in socialnega podjetnistva: npr. z
invalidskimi podjetji in organizacijami s programi ustvarjanja na podrocju umetnostne
obrti.

Nova kulturno-turisti¢na zasnova Naskovega dvorca bo usmerjena predvsem sledecim
ciliem in namenom, kot so:

0 ohranjanje raznih vrst tradicionalnih obrti in ohranjanja etni¢nega izrocila,

0 razvoj novih tradicionalnih in umetnostnih obrti ter sodobnega designa

0 turisti¢no trzno promoviranje in s tem povecane proizvodnje in prodaje izdelkov
umetnostne obrti in obrti etni¢nega izrocila ter sodobnega designa.

Ekonomska upravi¢enost projekta ne izkazuje negativnega denarnega toka, ima pa visoko
druzbeno vrednost, saj se s tem projektom odpirajo moznosti za povecanje prihodkov zaradi
novih komplementarnih aktivnosti v neposredni okolici objekta.
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4 Analiza variant

4.1 Alternativa »brez« investicije

Alternativa brez investicije pomeni v danem primeru, da se zgradbe, ki so v zelo slabem
stanju ne adaptirajo, pac pa le najnujnejse in interventno investicijsko vzdrzujejo, prvo
nadstropje, ki je popolnoma prazno ostane Se naprej neizkoris¢eno, Mestna obcina Maribor
pa ostane brez dodatne obnovljene kulturne dedis¢ine in atraktivne turisticne tocke mesta,
ki so predmet tega dokumenta.

Iz stroSkovnega vidika za MOM predstavlja alternativa brez investicije strosek, ki se letno
giblje priblizno pri 20.000 EUR letno. Ti stroski predstavljajo predvsem urgentna dela in
sanacijska dela, ki so potrebna za minimalno vzdrzevanje objekta.

V kolikor upostevamo tudi oportunitetne stroske, ki temeljijo zlasti na osnovi zamujenih
priloznosti na podrocju turizma, je alternativa z investicijo smiselna in upravi¢ena

4.2 Alternativa z investicijo

Alternativa z nameravano investicijo pa pomeni obnovo kulturnega spomenika lokalnega
pomena, ki bo pomenil revitalizacijo objekta in prepreditev pred nadaljnjim propadanjem. Z
njim bo mestno jedro pridobilo revitaliziran objekt, ki bo pomenil tudi nov del turisticnega
mozaika mesta Maribor in okolice, poleg tega pa bo zagotavljal nova delovna mesta.

Glede na slabo obstojece stanje objekta je alternativa z investicijo nujna, saj zagotavlja
sanacijo in celovito gradbeno obnovo kulturnega zgodovinskega spomenika ter kasnejse
umescanje turisti¢no atraktivnih kulturnih programov in vsebin, kot so :

- zamenjava dotrajanega ostresja, letev in kritine nad celotnim objektom z novim
ostreSjem

- popravilo in delna odstranitev dimnikov

- ponovna pozidava polkroZnega simpsa na zahodni strani juznega krila objekta

- zamenjava lesene stropne konstrukcije z rebri¢asto opecno-betonsko plos¢o

- ali vsaj celovito popravilo stropne konstrukcije nad nadstropjem in vgradnjo
horizontalnih

- nateznih vezi ter AB zidno vez pod legami stresne konstrukcije

- izdelava razbremenilnega AB estriha nad oboki pritli¢ja ter isto€asna vgradnja
horizontalnih

- nateznih vezi s sidrnimi ploS¢ami na fasadi ter uporabo perfo sider pri notranjih
nosilnih zidovih

- popravilo "ganka" oz. pohodnih plos¢ in nosilne kovinske konstrukcije 'ganka'

- obnovo in delno zamenjavo dotrajanega lesa sten "ganka"
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- injektiranje razpok v zidovih, saj so le-te prisotne prakti¢no v vseh zidovih objekta

- preprecitev kapilarnega dviga vlage v zidove objekta z izvedbo drenaze okoli objekta
in

- s hidrofobnim injektiranjem oz. vgradnjo hidrofobne bariere pod nivojem tal pritli¢ja

- popravilo in delno zamenjavo stavbnega pohistva

- popravilo fasade in njen oplesk, idr......

5 Analiza vplivov

5.1 Vplivinvesticije z vidika okoljske sprejemljivosti

Pri naértovanju in izvedbi operacije bodo upostevana naslednja izhodisca:

- ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovita raba vode in
surovin)

- okoljska ucinkovitost (uporaba najboljsih razpoloZljivih tehnik, uporaba referencnih
dokumentoyv,..)

- trajnostna dostopnost

- zmanjSevanje vplivov na okolje (izdelava porocil o vplivih na okolje oz. strokovnih
ocen vplivov na okolje za posege, kjer je potrebno).

Sama investicija ne bo povzrocala negativnih vplivov na okolje. Glede dejstvo, da je sedanje
stanje izredno slabo in delno celo poruseno, vendar kulturno spomenisko zaséiteno, se bodo
z obnovo izboljsali vsi okoljevarstveni pogoji:

Voda — kanalizacijski sistem v objektu in okolici bo zgrajen v vodotesni izvedbi, zato ni
pri¢akovati vplivov na podzemne vode v ¢asu obratovanja sistema.. Odpadne vode se bodo
odtekale v mestni kanalizacijski sistem. Kakovost podtalne vode se na ta nacin lahko le
izboljsa.

Hrup — v ¢asu delovanja sama dejavnost in programska zasnova ne bo povzrocala motecega
hrupa, glede na okoliske programe je coniranje hrupa v skladu s prostorskimi akti primerno.

Zrak — dejavnost ne povzroca onesnaZzevanja zraka, saj je takSne narave, da ne sproza emisij
v ozracje oz. so te emisije obvladljive v skladu s predpisi (ogrevanje, prah). Vplivi med
gradnjo bodo podvrzZeni organizaciji gradbis¢a in ravnanju z gradbenimi odpadki ter
kontrolirani s strani pristojnih inSpekcijskih sluzb.

Odpadki — Vsi odpadki, ki bodo nastajali, se bodo zbirali lo¢eno in tudi lo¢eno odvazali na
ustrezna odlagalis¢a, objekt ima predvidene ukrepe za zbiranje in odvaZzanje oz. ravnanje z
odpadki, ki bodo nastajali bodisi med obratovanjem bodisi med gradnjo.
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Druzbeno okolje in psihosocialni vidik — Del zemljiS¢ in stavb je trenutno v zelo slabem
stanju. Z obnovo objekta se bo bistveno polepsal ta del mestnega jedra. Objekt bo namenjen
prebivalcem SirSe regije. S poseganjem v kompleks Naskovega dvorca se nadaljuje prenova
mestnega jedra, ob samem Grajskem trgu, kjer Ze sedaj v neposredni blizini poteka
renoviranje nekdanjega hotela Orel in mariborskega gradu. Novoobnovljen objekt bo
generiral moZnosti za ponovno aktiviranje danes zanemarjene dediscine.

Naravna in kulturna dedis¢ina — z nameravano investicijo, se bo obnovil kulturno zasciten
objekt, seveda pa tudi, da bo tako trajno ohranjen objekt dobil primerno vsebino in tako
zazivel. V kolikor bo prenova uspesna in bo spodbudila nadaljnje prenavljanje dedis¢ine v
SirSem obmocju, je pomen ohranjanja dedis¢ine doseZen. Pri tem je izjemno pomembno, da
gre za kulturno dediscino visoke kakovosti in da je pomembno, da pri projektiranju in gradnji
sodeluje pristojna enota Zavoda za varstvo kulturne dediscine.

Poleg tega pa se bo skusalo v skladu z konzervatorskim programom in PGD in PZI
dokumentacijo uporabljati najboljSe razpoloZljive tehnike in materiale za obnovo, ucinkovito
rabo energije, rabo obnovljivih virov, zmanjsanju odpadkov, ipd.
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6 Analiza zaposlenih
V samem novem kompleksu se bo popolnoma na novo zasnovala kadrovsko-organizacijska
struktura, in sicer kot sledi:

Vodja centra — turisti¢no-kulturni koordinator programov 1 zaposleni
Poslovni sekretar, administrativna dela 1 zaposleni
Vzdrzevalec, Cistilec 2 zaposlena ali zunaniji servis

Eno delovno mesto je predvideno za vodjo centra, ki bo opravljal vse vodstvene funkcije,
poleg tega pa skrbel za koordinacijo kulturno turisti¢nih programov. V podporo mu bo
poslovni sekretar (-ka), ki bo opravljal tudi vsa administrativna dela. Za vzdrZevanje in
¢is€enje je predvidena po ena oseba ali zunanji strokovni servis. Skladno z razvojem in
potrebami se bodo prilagajala tudi delovna mesta.
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Casovni naért

(V]

Task Name

Duration

Start

Finish

[Half 1, 2008 Half 2, 2008 Half 1, 2009 Half 2, 2008
1] 0D | J [FImlalwld[alalslolnlo s [FIuwlalmmlslslalslaoln]

1 | MNakup lastnidkega deleZa 1day Mon3.12.07) Mon 3.12.07) EUR[168.920,00 €]
2 Obnova kulturnega spomenika 371 days Tue 25308 Tue 25.8.00 v
3 W Uvodna opravila 36 days Tue 25.3.08 Tue 13.5.08

4 | Podpis pogoedbe 4 days Tue 25.3.08 Fri 28.3.08

5 W lzdelava termingkega plana 12 days| Tue25.3.08) Wed 9.4.08|

6 | Pridobivanje projektnih pogojev 24 days| Thu 10.4.08 Tue 13.5.08

7 | lzdelava projektne naloge 12 days| Tue25.3.08) Wed 9.4.08|

] Predhodna dela 38 days Tue 25.3.08 Thu 15.5.08

9 E Sondaza konstrukciskih elementov 26 days| Thu10.4.08 Thu 15.5.08

10 [Ed Lastnigke razmere v okolici 27 days Wed5.4.08 Thu15.5.08

11 E Usklajevanje ZVKD, preizkusi 38 days| Tue25.3.08 Thu15.5.08

12 Investicijska in projekina dokumentacija 123 days Tue 25.3.08 Thu 11.9.08

13 | lzdelava PZ 2mons| Thu10.4.08 Wed 46.08

14 |4 lzdelava IP 2 mons Thu 5.6.08 Wed 30.7.08

15 |y Priprava razpiznega gradiva 16 days| Tue25.3.08 Tue 15.4.08

16 |y Objava razpisa 42 days Fri18.4.08 Mon 16.6.08

17 | Spremljanje razpiza 42 days Fri18.4.08 Mon 16.6.08

18 | lzbira projektanta 10 days| Tue 17.6.08 Mon 30.5.08)

19 Projektiranje PGD 26 days Tue 1.7.08 Tue 5.8.08|

20 E Koordinacija projektant / naroénik 16 days| Tue 15.7.08 Tue 5.8.08|

21 E Optimiranje PGD 2 days Mon 4.2.02 Tue 5.8.08|

22 E Pregled predanega PGD 4days Wed&.2.08 Mon11.8.08

23 E Pridobivanje soglasi 12 days| Wed®&.8.08 Thu21.8.08|

24 E Projektiranje PZI 49 days Tue 1.7.08 Fri5.9.08

25 E Koordinacija projektant / naroénik 45 days Tue 1.7.08 Fri5.9.08

26 E Optimiranje PZI 5 days Mon 1.9.08 Fri5.9.08

27 Pregled predanega PZ| 4 days Mon 8.9.08 Thu 11.9.08

28 Pridobivanje gradbenega dovoljenja 22 days Tue 12.8.08 Wed 10.9.08

29 Svetovanje pri pridobivanju GD 22 days| Tue 12.3.08 Wed 10.9.08|

30 ESSR 114 days Tue 25.3.08  Fri 29.5.08

31 E Swetovanije in porocila pri ESSR 114 days  Tue 25.3.08 Fri29.8.08

3z Gradnja 243 days Fri12.9.08 Tue 25.8.09

33 Razpis za izvedbo 23 days Fri12.5.08 Tue 14.10.08

34 Gradnja 225 days| Wed 15.10.08  Tue 25.8.09)

35 Oprema 1 mon Wed29.7.09 Tue 25.8.09)

36 Obve&Eanje javnosti 371 days| Tue25.3.08) Tue25.8.09
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8 Financna konstrukcija

Investicija za izgradnjo infrastrukture je javna investicija. Predmet nameravane investicije je
obnova Nakovega dvorca v Mariboru. Naskov dvorec je v skladu z Odlokom o razglasitvi
nepremicnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju obc¢ine Maribor (MUV, $t.5/92-
80), razglasen za kulturni spomenik lokalnega pomena, tako da je nameravana investicija,
investicija v obnovo kulturnega spomenika lokalnega pomena.

Predvidena dela investicije obsegajo:

- zamenjava dotrajanega ostresja, letev in kritine nad celotnim objektom z novim
ostresjem

- popravilo in delna odstranitev dimnikov

- ponovna pozidava polkroznega simpsa na zahodni strani juznega krila objekta

- zamenjava lesene stropne konstrukcije z rebri¢asto opecno-betonsko plos¢o

- ali vsaj celovito popravilo stropne konstrukcije nad nadstropjem in vgradnjo
horizontalnih

- nateznih vezi ter AB zidno vez pod legami stresne konstrukcije

- izdelava razbremenilnega AB estriha nad oboki pritli¢ja ter istoCasna vgradnja
horizontalnih

- nateznih vezi s sidrnimi ploS¢ami na fasadi ter uporabo perfo sider pri notranjih
nosilnih zidovih

- popravilo "ganka" oz. pohodnih plos¢ in nosilne kovinske konstrukcije 'ganka’

- obnovo in delno zamenjavo dotrajanega lesa sten "ganka"

- injektiranje razpok v zidovih, saj so le-te prisotne prakti¢no v vseh zidovih objekta

- preprecitev kapilarnega dviga vlage v zidove objekta z izvedbo drenaze okoli objekta
in

- s hidrofobnim injektiranjem oz. vgradnjo hidrofobne bariere pod nivojem tal pritli¢ja

- popravilo in delno zamenjavo stavbnega pohistva

- popravilo fasade in njen oplesk, idr......

Projekt prenove kulturnega spomenika lokalnega pomena Naskov dvorec, je uspesno
kandidiral na Drugi javni razpis za prednostno usmeritev "Regionalni razvojni programi" v
okviru Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-
2013, razvojne prioritete "Razvoj regij". Pridobljena so bila sredstva v visini 2.075.516 EUR.

V nadaljevanju sledi prikaz stroskov investicije po stalnih in tekocih cenah.
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8.1 Ocena investicijskih stroskov

STALNE CENE 2007 2008 2009
Obnova Naskovega dvorca -obnova kulturnega spomenika  3.115.332 168.920 743.532 2.202.880
Nakup preostalega deleZa objekta 168.920 168.920

Projektna, investicijska dokumentacija 260.158 260.158

GOl, okolje 2.308.525 0 436.525 1.872.000
oprema 202.833 202.833
Nadzor gradnje 143.746 0 30.699 113.047
Informiranje javnosti 31.150 0 16.150 15.000
TEKOCE CENE 2007 2008 2009
Obnova Naskovega dvorca -obnova kulturnega spomenika  3.229.881 168.920 743.532 2.317.429
Nakup preostalega deleZa objekta 168.920 168.920 0 0
Projektna, investicijska dokumentacija 260.158 0 260.158 0
GOl, okolje 2.405.869 0 436.525 1.969.344
oprema 213.380 0 0 213.380
Nadzor gradnje 149.624 0 30.699 118.925
Informiranje javnosti 31.930 0 16.150 15.780

Za izracun tekocih cen se uporablja inflacijska stopnja, napovedana v spomladanski napovedi
UMAR-ja*

8.2 Ocena upravicenih stroskov

Ocena upravicenih stroSkov je dolo¢ena za potrebe kandidature projekta obnove Naskovega
dvorca na sredstva po: Javni razpis za prednostno usmeritev "Regionalni razvojni programi" v
okviru operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-
2013, razvojne prioritete "Razvoj regij", za upravicene stroske v skladu s pod tocko 6.5 Javna
infrastruktura v obmocjih s posebnimi varstvenimi rezimi in v turisti¢nih obmocjih pod
podtocko 3, ki se nanasa na obnova objektov kulturne dedis¢ine, razglasenih za kulturni
spomenik lokalnega pomena, katere namen je povecanje turisti¢ne atraktivnosti regije in
ustvarjanje novih delovnih mest, se smatrajo:

c. stroski izvedbe gradenj (novogradnje, adaptacije, rekonstrukcije), rusitev, priprav

za gradnjo in stroski izvedbe gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del in stroski

zunanjega urejanja objektov;

- d. stroski nakupa objektov;

- e. stroski nakupa zemljis¢ (do 10 % vrednosti celotnih upravicenih stroskov operacije,
ki se prijavlja na ta razpis);

- f. stroski storitev izdelave investicijske dokumentacije (razen dokumenta
identifikacije investicijskega projekta);

- g.stroski storitev izdelave in revizije projektne dokumentacije;

- h. stroski storitev strokovnega nadzora gradnje;

- stroski nakupa in dobave pripadajoce opreme;

j. stroski storitev informiranja in obvescanja javnosti o operaciji.

L Vir: http://www.sigov.si/umar/
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Upraviceni stroski - stalne cene 2007 2008 2009

Nakup preostalega deleza objekta 168.920 168.920 0 0
Projektna, investicijska dokumentacija 214.898 0 214.898 0
GOlI, okolje 1.923.771 0 363.771 1.560.000
oprema 0 0 0 0
Nadzor gradnje 119.789 0 25.583 94.206
Informiranje javnosti 25.958 0 13.458 12.500
Skupaj 2.453.336 168.920 617.710 1.666.706
Upraviceni stroski - tekoce cene 2007 2008 2009
Nakup preostalega deleza objekta 168.920 168.920 0 0
Projektna, investicijska dokumentacija 214.898 0 214.898 0
GOlI, okolje 2.004.891 0 363.771 1.641.120
oprema 0 0 0 0
Nadzor gradnje 124.688 0 25.583 99.105
Informiranje javnosti 26.608 0 13.458 13.150
Skupaj 2.540.005 168.920 617.710 1.753.375

Za izracun tekocih cen se uporablja inflacijska stopnja, napovedana v spomladanski napovedi
UMAR-ja?

8.3 Ocena preostalih stroskov

Preostali stroski izkazujejo DDV celotne investicije, izdelavo dokumenta identifikacije
investicijskega programa in postavko opreme. V spodnjih tabelah so prikazani po stalnih in
tekocih cenah.

Preostali stroski - stalne cene 2007 2008 2009
Nakup preostalega deleZa objekta 0 0 0 0
Projektna, investicijska dokumentacija 45.260 0 45.260 0
GOl, okolje 384.754 0 72.754 312.000
oprema 202.833 0 0 202833
Nadzor gradnje 23.957 0 5.116 18.841
Informiranje javnosti 5.192 0 2.692 2.500
Skupaj 661.996 0 125.822 536.174
Preostali stroski - tekoce cene 2007 2008 2009
Nakup preostalega deleza objekta 0 0 0 0
Projektna, investicijska dokumentacija 45.260 0 45.260 0
GOlI, okolje 400.978 0 72.754 328.224
oprema 213.380 0 0 213.380
Nadzor gradnje 24936 0 5.116 19.820
Informiranje javnosti 5.322 0 2.692 2.630
Skupaj 689.876 0 125.822 564.054

Za izracun tekocih cen se uporablja inflacijska stopnja, napovedana v spomladanski napovedi
UMAR-ja*

2 Vir: http://www.sigov.si/umar/

? Vir: http://www.sigov.si/umar/

—————————————
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8.4 Predvideni viri financiranja

Za zapiranje financ¢ne konstrukcije projekta so predvidena sredstva evropskih strukturnih
skladov, in sicer ESRR- prednostna usmeritev RRP, ki jih zagotavlja SVLR, razliko do viSine
potrebnih sredstev pa bo zagotavljal obcinski proracun. V danem primeru bo celotna
investicija pokrita sledece

TEKOCE CENE 2007 2008 2009
Obnova Naskovega dvorca -obnova kulturnega spomenika  3.229.881 168.920 743.532 2.317.429
Nakup preostalega deleZa objekta 168.920 168.920 0 0
Projektna, investicijska dokumentacija 260.158 0 260.158 0
GOlI, okolje 2.405.869 0 436.525 1.969.344
oprema 213.380 0 0 213.380
Nadzor gradnje 149.624 0 30.699 118.925
Informiranje javnosti 31.930 0 16.150 15.780
Proracun Mestne obc¢ine Maribor 1.154.365 168.920 443.532 541913
ESRR- prednostna usmeritev RRP, ki jih zagotavlja SVLR 2.075.516 0 300.000 1.775.516
Skupaj 3.229.881 168.920 743.532 2.317.429
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8.5 Operativni stroski

2010 2011
Stroski dela 57.600 57.600
Elektrika 13.372 13.372
Plin 19.403 19.403
Voda,smeti,komunala 1.037 1.037
Zavarovanje 2.864 2.864
Varovanje 1930 1.930
Varstvo pri delu 558 558
TekoCe vzdrZevanje 2.601 2.601
Nadom.za stavbno zemljis¢e  1.557 1.557
Cistilni material.. 571 571
Drugo (klucavnice,steklo.....) 196 196
Stroski storitev 44.090 44.090

2012
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

2013
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

2014
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

2015
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

Skupaj operativni stroski 101.690 101.690 101.690 101.690 101.690 101.690

8.6 Ekonomska analiza
2007 2008

Ekonomski uéinek zaradi
investicije vregiji

Skupaj stroski investicije
Pozitivni ucinek zaradi turizma
Operativni stroski

Prihodki od prodaje

Ostanek vrednosti

Neto denarni tok

2009

121.622 535.343 1.668.549
-152.028 -669.179 -2.085.686
73.000
-81.690
61.320

-30.406 -133.836  -417.137 52.630

2010 2011

73.000
-81.690
65.612

56.922

2012

73.000
-81.690
70.205

61.515

2013

73.000
-81.690
75.120

66.429

2016

2017

57.600 57.600
13.372 13.372
19.403 19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196

44.090 44.090
101.690 101.690 101.690 101.690 101.690 101.690 101.690

2014

2015

73.000 73.000

-81.690 -81.690
80.378 86.004

71.688 77.314

25

73.000
-81.690
92.025

83.335

2018
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

2016

-81.690

2019
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

2017 2018

2020
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

2019

2021
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

2020

2022
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

2021

73.000 73.000 73.000 73.000 73.000
-81.690 -81.690

-81.690 -81.690

2023
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

2024
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

2025
57.600
13.372
19.403

1.037
2.864
1.930
558
2.601
1.557
571
196
44.090

101.690 101.690 101.690

2022

73.000
-81.690

98.467 105.359 112.734 120.626 129.070 138.104

2023

73.000
-81.690 -
147.772 1

2024 2025

73.000 73.000
81.690 -81.690
58.116 169.184

561.375

89.776 96.669 104.044 111.935 120.379 129.414 139.081 149.425 721.868



8.7 Izracun kazalnikov in stopnje sofinanciranja

Ostanek vrednosti smo izracunali v skladu z Delovnim dokumentom 4 — Navodilo za uporabo
metodologije pri izdelavi analize stroskov in koristi, ki predvideva, da ostanek vrednosti v
idealnem primeru izraCunali kot sedanjo vrednost neto denarnih tokov za leta ekonomske
dobe, ki presegajo Stevilo let referenénega obdobja. Ekonomska doba projekta »Naskovega
dvorca« je vsaj 50 let, zato smo za izracun uporabili neto sedanjo vrednost neskoncne rente
v viSini neto denarnega toka v letu 2025. Na ta nacin izrac¢unan ostanek vrednosti znasa
561.375 EUR.

Ker z nameravano investicijo ne bo prislo do spremembe velikosti objekta in ker vsaj 90%
cene objekta v sredis¢u mesta doloca kvadratura objekta in ne ohranjenost ter na osnovi
uporabe in s tem obrabe objekta, smatramo, da zaradi tega ne bo prislo do razlike v trzni
ceni v obdobju 15 let. Tako smo na osnovi diferencne metode izracuna ostanka vrednosti
upostevali le neto sedanjo vrednost bodocega denarnega toka.

VREDNOSTI V STALNIH CENAH
Investicijski | Operativni Ostanek Neto
Leto stroski stroski Prihodki vrednosti denarni tok

1 2007 168.920 -168.920
2 2008 743.532 -743.532
3 2009 2.202.880 -2.202.880
4 2010 101.690,27 51.100 -50.590
5 2011 101.690,27 54.677 -47.013
6 2012 101.690,27 58.504 -43.186
7 2013 101.690,27 62.600 -39.091
8 2014 101.690,27 66.982 -34.709
9 2015 101.690,27 71.670 -30.020
10 2016 101.690,27 76.687 -25.003
11 2017 101.690,27 82.055 -19.635
12 2018 101.690,27 87.799 -13.891
13 2019 101.690,27 93.945 -7.745
14 2020 101.690,27 100.521 -1.169
15 2021 101.690,27 107.558 5.868
16 2022 101.690,27 115.087 13.397
17 2023 101.690,27 123.143 21.453
18 2024 101.690,27 131.763 30.073
19 2025 101.690,27 140.987 561.375 600.671

Skupaj 3.115.332 1.627.044 1.425.080 561.375 -2.755.922
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DISKONTIRANE VREDNOSTI (7%)

Investicijski [ Operativni Ostanek Neto
Leto stroski stroski Prihodki | vrednosti | denarni tok
2007 157.869 0 0 0 -157.869
2008 649.430 0 0 0 -649.430
2009 1.798.206 0 0 0 -1.798.206
2010 0 77.579 38.984 0 -38.595
2011 0 72.504 38.984 0 -33.520
2012 0 67.761 38.984 0 -28.777
2013 0 63.328 38.984 0 -24.344
2014 0 59.185 38.984 0 -20.201
2015 0 55.313 38.984 0 -16.329
2016 0 51.694 38.984 0 -12.710
2017 0 48.312 38.984 0 -9.328
2018 0 45.152 38.984 0 -6.168
2019 0 42.198 38.984 0 -3.214
2020 0 39.437 38.984 0 -453
2021 0 36.857 38.984 0 2.127
2022 0 34.446 38.984 0 4.538
2023 0 32.193 38.984 0 6.791
2024 0 30.086 38.984 0 8.897
2025 0 28.118 38.984 155.225 166.091
Skupaj 2.605.505| 784.162| 623.743] 155.225 -2.610.699
Diskontirane | Nediskontirane
vrednosti vrednosti
Skupni investicijski stroski 3.115.332
Od tega upraviceni stroski (EC) 2.540.005
Diskontirani inv. stroski (DIC) 2.605.505
Diskontirani neto prihodki (DNR) -5.194
DNR>0 DNR<O
1a Upraviceniizdatki (EE=DIC-DNR): 2.610.699 2.605.505
1b Financna vrzel (R=EE/DIC): 100,20 | % 100,00
2 Izracun pripadajocega zneska (DA=EC*R): 2.545.069 2.540.005
3 a Najvisja stopnja sofinanciranja EU (CRpa): 85| % 85
3 b Izracun najvisjega zneska EU (DA*Crpa): 2.163.308 2.159.004

27




9 Analiza obcutljivosti in analiza tveganja

9.1 Analiza obcutljivosti
Za analizo obcutljivosti smo spremljali 1% spremembo (pozitivno ali negativno) kriti¢nih
spremenljivk, ki bi imeli 5% ucinek na NSV. Izhodis¢na NSV = -2.610.699

Uporabili smo spremembo sledecih spremenljivk:
e 1% dvig investicijskih strosSkov
e 1% dvig operativnih stroskov

e 1% zniZanje prihodkov

9.1.1 Zvisanje investicijskih stroskov
V prvem koraku smo zvisali investicijske stroSke za 1%. Pri tem smo ugotovili, da se NSV

spremeni za 0,998%. Ugotavljamo, da zviSanje investicijskih stroskov ni kriticna
spremenljivka, ki bi pomenila 5% spremembo NSV.

NSV(nova)/NDV(izhodis¢na) = 1,00998

DISKONTIRANE VREDNOSTI (7%)
Investicijski [ Operativni Ostanek Neto
Leto stroski stroski Prihodki | vrednosti | denarni tok
2007 159.448 0 0 0 -159.448
2008 655.924 0 0 0 -655.924
2009 1.816.188 0 0 0 -1.816.188
2010 0 77.579 38.984 0 -38.595
2011 0 72.504 38.984 0 -33.520
2012 0 67.761 38.984 0 -28.777
2013 0 63.328 38.984 0 -24.344
2014 0 59.185 38.984 0 -20.201
2015 0 55.313 38.984 0 -16.329
2016 0 51.694 38.984 0 -12.710
2017 0 48.312 38.984 0 -9.328
2018 0 45.152 38.984 0 -6.168
2019 0 42.198 38.984 0 -3.214
2020 0 39.437 38.984 0 -453
2021 0 36.857 38.984 0 2.127
2022 0 34.446 38.984 0 4,538
2023 0 32.193 38.984 0 6.791
2024 0 30.086 38.984 0 8.897
2025 0 28.118 38.984 155.225 166.091
Skupaj 2.631.560 784.162 623.743 155.225 -2.636.754
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9.1.2 ZviSanje operativnih stroskov

Operativne stroSke smo zvisali za 1%. Sprememba NSV je v tem primeru 0,454%.
Ugotavljamo, da operativni stroski niso kriticna spremenljivka.

DISKONTIRANE VREDNOSTI (7%)
Investicijski [ Operativni Ostanek Neto
Leto stroski stroski Prihodki | vrednosti | denarni tok
2007 157.869 0 0 0 -157.869
2008 649.430 0 0 0 -649.430
2009 1.798.206 0 0 0 -1.798.206
2010 0 78.355 38.984 0 -39.371
2011 0 73.229 38.984 0 -34.245
2012 0 68.438 38.984 0 -29.454
2013 0 63.961 38.984 0 -24.977
2014 0 59.777 38.984 0 -20.793
2015 0 55.866 38.984 0 -16.882
2016 0 52.211 38.984 0 -13.227
2017 0 48.795 38.984 0 -9.811
2018 0 45.603 38.984 0 -6.619
2019 0 42.620 38.984 0 -3.636
2020 0 39.832 38.984 0 -848
2021 0 37.226 38.984 0 1.758
2022 0 34.790 38.984 0 4.193
2023 0 32.514 38.984 0 6.469
2024 0 30.387 38.984 0 8.597
2025 0 28.399 38.984 151.208 161.793
Skupaj 2.605.505| 792.004f 623.743] 151.208 -2.622.558

NSV(nova)/NDV(izhodis¢na) = 1,00454
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9.1.3 ZniZanje prihodkov
V zadnjem koraku analize obcutljivosti smo spremljali spremembo NSV glede na spremembo

prihodkov za 1%. Sprememba je imela 1,234% spremembo NSV. Tudi ta spremenljivka se ne
uposteva kot kriti¢na spremenljivka

DISKONTIRANE VREDNOSTI (7%)
Investicijski [ Operativni Ostanek Neto
Leto stroski stroski Prihodki | vrednosti | denarni tok
2007 157.869 0 0 0 -157.869
2008 649.430 0 0 0 -649.430
2009 1.798.206 0 0 0 -1.798.206
2010 0 77.579 35.086 0 -42.493
2011 0 72.504 35.086 0 -37.418
2012 0 67.761 35.086 0 -32.675
2013 0 63.328 35.086 0 -28.242
2014 0 59.185 35.086 0 -24.099
2015 0 55.313 35.086 0 -20.227
2016 0 51.694 35.086 0 -16.609
2017 0 48.312 35.086 0 -13.227
2018 0 45.152 35.086 0 -10.066
2019 0 42.198 35.086 0 -7.112
2020 0 39.437 35.086 0 -4.352
2021 0 36.857 35.086 0 -1.772
2022 0 34.446 35.086 0 640
2023 0 32.193 35.086 0 2.893
2024 0 30.086 35.086 0 4.999
2025 0 28.118 35.086 155.225 162.192
Skupaj 2.605.505| 784.162| 561.369| 155.225 -2.673.073

NSV(nova)/NDV(izhodis¢na) = 1,01234

9.2 Analiza tveganj

Analiza tveganj je v danem primeru zelo tezko izvesti na osnovi predhodnih dognanj in
verjetnostne porazdelitve kriticnih spremenljivk. Glede na dejstvo, da nimamo kriti¢nih
spremenljivk, katerih 1% sprememba bi imela 5% spremembo neto sedenje vrednosti, smo

skusali ugotoviti, kakSne spremembe spremenljivk bi bile potrebne za 5% spremembo neto
sedanje vrednosti.

5% spremembo neto sedanje vrednosti dosezemo z:

e zviSanjem investicijskih stroSkov za 5,00%
e zviSanjem operativnih stroskov za: 25,38%

e zniZzanjem cen za: 9,86
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