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                                                podžupan                                                     




PRILOGA:

- 1x gradivo










GMS - 440










[image: image1.png]


            

MESTNA OBČINA MARIBOR

ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, 2000 MARIBOR

Številka: 41101-137/2008
Datum:   17.11.2008
MESTNI SVET MESTNE 

OBČINE  MARIBOR

ZADEVA:
PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR
NASLOV GRADIVA:
Dokument identifikacije investicijskega projekta za izgradnjo zavetišča za živali
GRADIVO

PRIPRAVIL/A:

Urad za gospodarske dejavnosti, Sektor za gospodarjenje z  

                                               poslovnimi in upravnimi prostori
GRADIVO 

PREDLAGA:

Franc KANGLER, župan Mestne občine Maribor 


POROČEVALEC/CI:
Rok PEČE, podžupan


Zlatka ZASTAVNIKOVIČ, Ekonomski inštitut Maribor d.o.o.


Andrej KAJBIČ, BIPRO Andrej Kajbič s.p.

PREDLOG SKLEPA:           Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme Dokument  

                                              identifikacije investicijskega projekta za izgradnjo zavetišča  

                                              za živali
ŽUPAN

MESTNE OBČINE MARIBOR

Franc KANGLER

Priloge:

· gradivo z obrazložitvijo 
DOKUMENT IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA



»Izgradnja zavetišča za živali« 

1. UVOD

Zavetišče za zapuščene živali je namenjeno namestitvi zapuščenih živali. Najpomembnejši cilj zavetišča je oddati čim več zapuščenih živali v roke skrbnim in primernim lastnikom, ki so z vso odgovornostjo pripravljeni postati posvojitelj zapuščene živali. V zavetišču je zapuščenim in izgubljenim živalim (psom in mačkam) zagotovljena veterinarska pomoč, oskrba in namestitev. V zavetišču se nahajajo tako izgubljene, kot zapuščene in zavržene živali, katerim se poišče starega ali novega lastnika. Za pse in mačke skrbi veterinar in oskrbniki živali v zavetišču. 

Sedanje Zavetišče za živali Maribor se nahaja v Zrkovcih, vodi ga Društvo za varstvo in proti mučenju živali. Vse živali v zavetišču so cepljene in zdravstveno oskrbovane. 

Zakon o zaščiti živali (Ur. l. RS, 43/07), v nadaljevanju ZZZiv, nalaga občinam skrb za zapuščene živali. Te naloge so opredeljene v smislu vzpostavitve zavetišča za živali kot določa 27. člen oz. 35. člen v zvezi s sofinanciranjem dejavnosti društev s tega področja, ki delujejo v javnem interesu.  MO Maribor že več kot 15 let prizadeva ustanoviti/zagotoviti zavetišče za zapuščene živali oz. urediti dejavnost skrbi za zapuščene živali. Tako je Sklad stavbnih zemljišč mesta Maribor s pogodbo z dne, 01.04.1993, Društvu za varstvo in proti mučenju živali brezplačno oddal v upravljanje zemljišče št. 285/4 v Zrkovcih, Na terasi 2a, vendar si društvo do danes ni moglo pridobiti ustreznih dovoljenj. 

 

2. PREDMET INVESTICIJE

Leta 2008 je bila izbrana lokacija Tezno par.št. 2719/8 k.o. Tezno, ker za sedanje zavetišče v Zrkovcih ni bilo mogoče pridobiti gradbenega dovoljenja. Na tej lokaciji je predvidena izgradnja sodobnega zavetišča za zapuščene živali. Mestna občina Maribor bi s tem objektom pridobila objekt, ki bi ustrezal vsem zakonskim predpisom in bi imel pogoje za pridobitev uporabnega dovoljenja.

Objekt bo imel vse prostore, ki zadoščajo minimalnim zakonskim pogojem za opravljanje dejavnosti (2. člen Pravilnika), to je: prostor za sprejem strank in vodenje evidenc, prostor za opravljanje veterinarskih storitev, sanitarne prostore za osebje, prostor za pripravo in skladiščenje hrane, prostor za shranjevanje opreme za čiščenje in razkuževanje prostorov in opreme, prostor za kopanje in čiščenje živali, izolatorij za pse, izolatorij za mačke, bivalne prostore za pse, bivalne prostore za mačke, bivalne prostore (kletke, bokse oziroma ustrezne posode) za druge hišne živali, prostor za bolne in poškodovane živali, prostor s hladilnico za poginule in usmrčene živali (hladilna skrinja), prostor za izpust psov.

Skupno število predvidenih boksov za pse je 49+1. V omenjenih boksih je možna namestitev skupno 55 psov. Skupno število predvidenih boksov za mačke je 20+1. V omenjenih boksih je možna namestitev skupno 35 mačk. Skupno število boksov za prosto živeče živali je  6 + 2, kjer je mogoča namestitev do 12 živali.

Skupna velikost prostorov je: 
Neto površina:
876,58  m2
Bruto površine:
1.111,04 m2

V objektu zavetišča za živali bo zgrajeno stanovanje namenjeno skrbniku živali. S tem bo zagotovljena stalna oskrba živali v zavetišču. Soinvestitor bo Javni medobčinski stanovanjski sklad Maribor.
3. INVESTICIJSKI STROŠKI

Ocenjena investicijska vrednost izgradnje objekta zavetišča za zapuščene živali znaša 1.235.387,73 € po stalnih cenah. Investicija se bo izvajala v letih 2008 in 2009, predviden zaključek del je v oktobru 2009. Zemljišče se ne bo kupovalo, saj je v lasti MO Maribor. V naslednji tabeli je prikazan časovni in vrednostni načrt izvajanja investicijskih del.

Tabela:
Časovni načrt izvajanja investicijskih del

- v €, stalne cene

	Oz.
	Opis stroškov
	2008
	2009
	Skupaj

	1
	Zemljišče par. Št. 2719/8 K.o.Tezno
	397.094,40
	0,00
	397.094,40

	2
	Izdelava IZ in DIIPa
	8.400,00
	0,00
	8.400,00

	3
	Geodetske storitve, odmere
	2.400,00
	0,00
	2.400,00

	4
	Izdelava PGD, PID idr.
	47.400,00
	0,00
	47.400,00

	5
	Gradbeni nadzor 2 %
	10.943,10
	0,00
	10.943,10

	6
	Priključnina kom.infrastrukture
	18.000,00
	0,00
	18.000,00

	7
	Izgradnja komunalne infrastrukture
	16.000,00
	21.800,00
	37.800,00

	8
	Pripravljalna dela zemljišča 
	0,00
	6.000,00
	6.000,00

	9
	Zemeljska in betonska dela
	0,00
	58.800,00
	58.800,00

	10
	Gradbeni objekt
	0,00
	109.872,00
	109.872,00

	11
	Gradnja stanovanjskih površin
	0,00
	59.220,72
	59.220,72

	12
	Gradnja prostorov za namestitev živali
	0,00
	261.255,88
	261.255,88

	13
	Gradnja veterinarija
	0,00
	75.311,04
	75.311,04

	14
	Gradnja skupnih prostorov
	0,00
	28.290,60
	28.290,60

	15
	Oprema
	0,00
	90.600,00
	90.600,00

	16
	Druga zaključna dela
	0,00
	12.000,00
	12.000,00

	17
	Drugi nepredvideni stroški
	0,00
	12.000,00
	12.000,00

	 
	Skupaj 
	500.237,50
	735.150,23
	1.235.387,73


Investitorstvo, lastništvo in sofinanciranje objekta med Mestno občino Maribor in Javnim medobčinskim stanovanjskim skladom se deli glede na površino objekta. JMSS pripada stanovanje z neto površino 83,65 m2 in na osnovi tega lastniški delež znaša 12,60 %. Sofinancerski delež znaša manj in sicer 11,40 %, zaradi znižanega DDV 8,5 %. Razlika v višini 88,60 % pripada MO Maribor.

Tabela:
Delitev stroškov izgradnje objekta









- v €, stalne cene

	Oz.
	Stroški/lastništvo 
	Stroški
	% 

	1
	MO Maribor proračun
	697.473,33
	56,46%

	2
	MO Maribor zemljišče
	397.094,40
	32,14%

	3
	JMSS
	140.820,00
	11,40%

	 
	Skupaj
	1.235.387,73
	100,00%


4. VIRI FINANCIRANJA INVESTICIJE

V letu 2008 bo za izgradnjo namenjenih predvidoma 103.200,00 € in v letu 2009 je v proračunu zagotovljenih 200.000 €, razlika v višini 394.330,23 € (594.330,23 € - 200.000,00 €) se bo usklajevala z rebalansom proračuna. V skupnem znesku investicije bo 88,60 % financiranja odpadlo na MOM in 11,40 % na JMSS.

Tabela

Viri, dinamika in struktura financiranja investicije









 
- v €, stalne cene

	Oz.
	Viri financiranja
	2008
	2009
	Skupaj
	%

	1
	MO Maribeo proračun
	103.143,10
	594.330,23
	697.473,33
	56,46%

	2
	MO Maribor zemljišče
	397.094,40
	0
	397.094,40
	32,14%

	3
	JMSS
	0,00
	140.820,00
	140.820,00
	11,40%

	 
	Skupaj
	500.237,50
	735.150,23
	1.235.387,73
	100,00%
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Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor: 

Dokument identifikacije investicijskega projekta za izgradnjo zavetišča za živali
Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravil/a:


	Urad za gospodarske dejavnosti

Sektor za gospodarjenje s poslovnimi in upravnimi prostori

urad, sektor, služba….


	Darko Lorenčič, dipl. inž. grad., sodelavec za investicije II

ime in priimek ter funkcija delavca
	____________________

podpis


Gradivo pregledal:

	Urad za gospodarske dejavnosti
urad, sektor, služba…
	Andrej Krapše, univ. dipl. org.

Direktor urada
ime in priimek ter funkcija delavca
	_______________________
podpis


Gradivo usklajeno s pristojnimi organi: 

	Komisija za pregled in oceno investicijske dokumentacije
urad, sektor, služba…
	Vili Eisenhut, univ.dipl.inž.el.

Predsednik komisije
ime in priimek ter funkcija delavca
	________________________

podpis


	Gradivo pregledala direktorica MU  
	_______________

datum
	_________________________

podpis 

	Gradivo pregledal podžupan 


	_______________

datum
	_________________________

podpis

	Gradivo pregledal in odobril župan 


	________________

datum
	_________________________

podpis (kabinet župana)

	Gradivo prejela služba mestnega sveta


	_______________

datum
	________________________

podpis
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DOKUMENT IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

 »Izgradnja zavetišča za živali« 

Maribor, oktober 2008
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1. OPREDELITEV INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJALCA TER STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUŽB, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE
1.1. Investitorja

Investitorja sta Mestna občina Maribor in Javni medobčinski stanovanjski sklad, v nadaljevanju so navedeni osnovni podatki:

Investitor:
 

Mestna občina Maribor

Sedež:



Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Matična številka:

5883369 

Davčna številka:

12709590 

Župan:



Franc Kangler  

Telefon:


02 220 10 00 

Fax:



02 220 12 07 

E-mail: 


info@maribor.si
Mestna občina Maribor:



______________________________








  (žig)

Odgovorna oseba:  




______________________________










(podpis)

Soinvestitor:
 
Javni medobčinski stanovanjski sklad Maribor

Sedež:


Grajski trg 1, 2000 Maribor

Matična številka:
5805295
Davčna številka:
21002266 

Telefon:

+386 (0)2 250 63 10    

Fax:


+386 (0)2 251 52 21   

E-mail: 

info@jmss-mb.si
Spletna stran:

www.jmss-mb.si
Pomočnik direktorice:
Miha Glavič univ.dipl.inž.grad.
JMSS:





______________________________


  (žig)

Odgovorna oseba: 

______________________________

(podpis)

Lastništvo objekta:

Mestna občina Maribor:


87,40 %

Javni medobčinski stanovanjski sklad:
12,60 %

Obrazložitev delitve je v poglavju 5.2.2. tega dokumenta. 

1.2.
Strokovne službe

a)
Projektno dokumentacijo je izdelalo:

Podjetje:  
BIPRO Andrej Kajbič s.p.

Sedež:
    
Partizanska 14 / b, 2000 Maribor

Datum izdelave projektne dokumentacije: oktober 2008  

Podjetje:






____________________________



  (žig)

Odgovorna oseba:




____________________________










(podpis)

b) Investicijsko dokumentacijo je izdelalo: 

Podjetje:
Ekonomski institut Maribor d.o.o., 

 

Sedež:
 
Razlagova ulica 22, 2000 Maribor

Datum izdelave dokumenta: oktober 2008 

Ekonomski institut Maribor:





____________________________



  (žig)

Odgovorna oseba:




____________________________









(podpis)

c)
Upravljavec investicije bo Mestna občina Maribor:   

Mestna občina Maribor: 






____________________________



 (žig)

Odgovorna oseba:  


  

____________________________









(podpis)

Občina bo kasneje v skladu z Zakonom o zaščiti živali (Ur.l. RS, št. 43/07) zagotovila delovanje zavetišča za zapuščene živali kot javno službo tako, da bo podelila koncesijo za upravljanje zavetišča ponudniku, ki bo izpolnjeval predpisane pogoje.

2. ANALIZA SEDANJEGA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1.
Predstavitev Mestne občine Maribor

Mestne občine Maribor (v nadaljevanju MO Maribor) obsega površino 147 km2. Leži na 274 m nadmorske višine. Središče MO Maribor je mesto Maribor. Maribor ima nadvse ugodno lego na križišču pomembnih evropskih poti, ob reki Dravi, med Pohorjem, Kozjakom in Slovenskimi goricami, med Dravsko dolino in Dravskim poljem.  

MO Maribor ima 111.340 prebivalcev (vir: podatki SURS, 31.12. 2007). Poleg mesta Maribor občina obsega še naslednja naselja: Bresternica, Celestrina, Dogoše, Gaj nad Mariborom, Grušova, Hrastje, Hrenca, Jelovec, Kamnica, Košaki, Laznica, Limbuš, Malečnik, Meljski Hrib, Metava, Nebova, Pekel, Pekre, Počehova, Razvanje, Ribniško selo, Rošpoh - del, Ruperče, Srednje, Šober, Trčova, Vinarje, Vodole, Vrhov Dol, Za Kalvarijo, Zgornji Slemen - del, Zrkovci.
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Maribor je univerzitetno in metropolitsko mesto. Je središče slovenske Štajerske in sedež statistične regije - Podravske regije ter vzhodne kohezijske regije. Maribor je gospodarsko, finančno, upravno, izobraževalno, kulturno in trgovsko središče severovzhodne Slovenije. V mestu je vrsta institucij nacionalnega pomena. Tukaj je sedež Univerze v Mariboru, Inštituta informacijskih znanosti – IZUM, Nove KBM, Zavarovalnice Maribor, SNG Maribor, Univerzitetnega kliničnega centra Maribor in Mariborske nadškofije. V mestu ima sedež vrsta nacionalnih institucij: Pošta Slovenije, Slovenski podjetniški sklad, Javna agencija Republike Slovenije za energijo in Agencija za železniški promet.

	



	



	




	



	



	




	



	



	





2.2.
Zavetišče za zapuščene živali

Zavetišče za zapuščene živali je namenjeno namestitvi zapuščenih živali. Najpomembnejši cilj zavetišča je oddati čim več zapuščenih živali v roke skrbnim in primernim lastnikom, ki so z vso odgovornostjo pripravljeni postati posvojitelji zapuščenih živali.

V zavetišču je zapuščenim in izgubljenim živalim (psom in mačkam) zagotovljena veterinarska pomoč, oskrba in namestitev. 

V zavetišču se nahajajo tako izgubljene, kot zapuščene in zavržene živali, katerim se poišče starega ali novega lastnika.  

Za pse in mačke skrbi veterinar in oskrbniki živali v zavetišču. 


Zavetišče je odprto za različne oblike prostovoljne pomoči, zato so vedno dobrodošli zunanji obiskovalci in prostovoljci, ljubitelji živali, ki pse v času sprehajalnih ur vodijo na sprehodu. 

2.3.
Analiza obstoječega stanja

Zakon o zaščiti živali (Ur. l. RS, 43/07), v nadaljevanju ZZZiv, nalaga občinam skrb za zapuščene živali. Te naloge so opredeljene v smislu vzpostavitve zavetišča za živali kot določa 27. člen oz. 35. člen v zvezi s sofinanciranjem dejavnosti društev s tega področja, ki delujejo v javnem interesu.

27. člen ZZZiv

»Zagotovitev zavetišča je lokalna zadeva javnega pomena, ki se izvršuje kot javna služba, pri čemer mora biti na vsakih 800 registriranih psov v občini zagotovljeno eno mesto v zavetišču. Imetnik zavetišča je lahko občina oziroma vsaka fizična ali pravna oseba, ki izpolnjuje predpisane pogoje. Izpolnjevanje predpisanih pogojev za začetek delovanja zavetišča ugotavlja upravni organ, pristojen za veterinarstvo, v upravnem postopku.«

35. člen ZZZiv

»Ministrstvo, pristojno za veterinarstvo (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) podeli društvu, ki izpolnjuje pogoje iz prejšnjega člena, status društva, ki deluje v javnem interesu, z odločbo. Društvu, ki deluje v javnem interesu, lahko ministrstvo iz proračuna RS oziroma lokalna samoupravna skupnost iz svojega proračuna, na podlagi pogodbe dodeli sredstva za opravljanje dejavnosti, ki so v javnem interesu ....«
 

Na osnovi zaprosila MO Maribor, Oddelka za gospodarske dejavnosti je Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano izdalo mnenje, v katerem prepušča ureditev načina in pogojev za opravljanje javne službe s področja skrbi za zapuščene živali lokalnim skupnostim. To pomeni, da je lahko zavetišče za živali urejeno:

1. tako, da občina sama ustanovi zavetišče, pri čemer mora najti ustrezno lokacijo, urediti dokumentacijo in primerne objekte ter organizirati javno službo. 

2. tako, da občina podeli koncesijo drugi pravni ali fizični osebi na podlagi Zakona o gospodarskih javnih službah (potrebno sprejetje koncesijskega akta).

 

MO Maribor si že več kot 15 let prizadeva ustanoviti / zagotoviti zavetišče za zapuščene živali oz. urediti dejavnost skrbi za zapuščene živali.

 

Tako je Sklad stavbnih zemljišč mesta Maribor s pogodbo z dne, 01.04.1993, Društvu za varstvo in proti mučenju živali brezplačno oddal v upravljanje zemljišče št. 285/4 v Zrkovcih, Na terasi 2a, za namene izgradnje zavetišča za živali, vendar si društvo do danes ni moglo pridobiti ustreznih dovoljenj. 

MO Maribor je z javnimi naročili male vrednosti, po postopku zbiranja ponudb, v letu 2006 in 2008 izbrala izvajalca, ki za MO Maribor izvaja dejavnost skrbi za zapuščene živali. 

Glede na to, da je zavetišče za živali, ki je najbližji MO Maribor in izvajalec te dejavnosti za našo občino oddaljen okoli 40 km ter da Društvo za varstvo in proti mučenju živali Maribor ni pridobilo ustrezne gradbene dokumentacije menimo, da je sedanja oblika izvajanja lahko le prehodnega značaja in je nujno potrebno zagotoviti novo zavetišče za zapuščene živali v MO Maribor.

 

3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOŽNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1.
Opredelitev razvojnih možnosti in ciljev investicije






 

3.1.1. Cilji investicije

Namen investicije je reševanje problematike zaščite in oskrbe zapuščenih živali. Zaščita živali je po zakonodaji dolžnost vseh pravnih in fizičnih oseb, ki so v kakršnemkoli odnosu do živali, zlasti pa skrbnikov živali, lokalnih skupnosti in države. 27. člen Zakona o zaščiti živali (Ur.l. RS, št. 43/07) določa, da je zagotovitev zavetišča lokalna zadeva javnega pomena, ki se izvršuje kot javna služba. Način in pogoje za opravljanje te javne službe pa bo občina uredila z odlokom – koncesijskim aktom.

Cilji investicije so:

· Izgradnja zavetišča za živali na področju MO Maribor,

· Omogočiti ustrezne pogoje delovanja zavetišča za živali: ustrezni prostori za sprejem živali, veterinarsko oskrbo, namestitev zapuščenih živali, izolacijo bolnih živali, ipd.,

· Omogočiti prostor za sodobno oskrbo in bivanje živali,

· Omogočiti normalne pogoje dela bodočemu upravljavcu skupaj z veterinarsko službo, 

· Zagotoviti human odnos do zapuščenih živali, 

· Zadostiti vsem zakonskim pogojem na področju zaščite živali, ipd.

3.1.2.
Razvojne možnosti in upravičenost investicije

Dejstva govorijo, da se izgradnja zavetišča za živali že dlje časa pojavlja kot nujna rešitev, da obstajajo potrebe po izgradnji in da se oskrba zapuščenih živali začasno rešuje z oskrbo v drugih zavetiščih po Sloveniji. Vse to govori v prid upravičenosti investicije, saj se bo problematika oskrbe zapuščenih živali z ohranjanjem obstoječega stanja samo poslabševala.

Lokacija bodočega zavetišča za živali na Teznu (par.št. 2719/8, ki je v last MO Maribor) v sedanjem obsegu predvideva zavetišče za živali in upravno zgradbo v kateri bodo prostori za veterinarsko ambulanto in bodočega upravljavca. Sam del zavetišča je zasnovan tako, da se lahko tudi dograjuje in prilagaja  potrebam (v kolikor bi se pojavile, tudi dopolnitev dejavnosti). Storitve v upravni zgradbi pa bi omogočale tudi izvajanje veterinarskih in drugih storitev navzven. Zavetišče za živali ima razvojne možnosti in potenciale pri bodočem poslovanju. 

3.2.
Usklajenost s strategijami in politikami






Pravna podlaga za izdelavo Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. l. 60/06).

Investicija v zavetišče za živali Tezno je usklajena s Strategijo razvoja Slovenije in vsemi glavnimi dokumenti, ki opredeljujejo njen okvir, kot so:

1. Državni razvojni program 2007 – 2013, Ljubljana, marec 2008,

2. Zakon o zaščiti živali (Ur.l. RS, št. 43/07),

3. Pravilniku o pogojih za zavetišče za zapuščene živali (Ur.l. RS, št. 45/00, 78/04),

Ad 1) Projekt je usklajen z DRŽAVNIM RAZVOJNIM PROGRAMOM 2007 – 2013, Ljubljana, marec 2008

Investicija v projekt izgradnje Azila Maribor sovpada v Razvojno-investicijske prioritete DRP, v prioriteto 5, in sicer: 

1. konkurenčno gospodarstvo in hitrejša rast,

2. učinkovito ustvarjanje, dvosmerni pretok in uporaba znanja za gospodarski razvoj in kakovostna delovna mesta,

3. učinkovita in cenejša država,

4. moderna socialna država in večja zaposlenost ter

5. povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja.

Peta razvojno - investicijska prioriteta: Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja je namenjena spodbujanju skladnega regionalnega razvoja obeh kohezijskih regij, izboljšanju kakovosti življenja v urbanih in podeželskih območjih in spodbujanju diverzifikacije na podeželju. Prioriteta vsebuje tudi boljše upravljanje s prostorom in okoljem, vzpostavitev učinkovite transportne infrastrukture ter spodbujanje razvoja kulture in kulturne dediščine. 

Cilj pete razvojno - investicijske prioritete je zagotoviti visoko kakovost življenja, ki temelji na razvoju kulture in nacionalne identitete, skladnejšem razvoju regij, varnosti, gospodarjenju s prostorom in trajnostni mobilnosti ter izboljšani kakovosti okolja in ustrezni komunalni infrastrukturi.

Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja s spodbujanjem regionalnega razvoja, lokalne razvojne pobude in njeno povezovanje za realizacijo skupnih regionalnih projektov v okviru 12 razvojnih regij in dveh kohezijskih regij vzhodna Slovenija in zahodna Slovenija. Gospodarska in izobraževalna infrastruktura, ..., socialna infrastruktura (sofinanciranje investicij v kulturno, zdravstveno, socialnovarstveno in drugo infrastrukturo regionalnega pomena), ipd.. 

Ad 2)
Projekt je usklajen z Zakonom o zaščiti živali (Ur.l. RS, št. 43/07)

Zakon določa odgovornost ljudi za zaščito živali, to je zaščito njihovega življenja, zdravja in dobrega počutja; določa pravila za dobro ravnanje z živalmi; določa, kaj se šteje za mučenje živali in katera ravnanja oziroma posegi na živalih so prepovedani; določa pogoje, ki jih je treba za zaščito živali zagotoviti pri reji živali, prevozu, izvajanju določenih posegov in poskusov na živalih, zakolu in usmrtitvi živali; ureja postopek, pravice in obveznosti v primerih, ko gre za zapuščene živali; določa pogoje za društva, ki na področju zaščite živali delujejo v javnem interesu; določa nagrade in priznanja na področju zaščite živali; ureja nadzorstvo nad izvajanjem tega zakona ter kazenske sankcije za kršitelje določb tega zakona. 
 

Ad 3) Projekt je skladen s Pravilnikom o pogojih za zavetišče za zapuščene živali (Ur.l. RS, št. 45/00, 78/04)

Pravilnik določa pogoje, ki jih morajo izpolnjevati zavetišča za zapuščene živali, ureja sprejem in oddajo živali, določa pogoje za namestitev in oskrbo živali, evidence ter veterinarsko-sanitarni red zavetišč. Zavetišče mora biti registrirano za opravljanje dejavnosti zavetišča in mora imeti vsaj: prostor za sprejem strank in vodenje evidenc,  prostor za opravljanje veterinarskih storitev,  sanitarne prostore za osebje,  prostor za pripravo in skladiščenje hrane, prostor za shranjevanje opreme za čiščenje in razkuževanje prostorov in opreme, prostor za kopanje in čiščenje živali, izolatorij za pse, izolatorij za mačke, bivalne prostore za pse, bivalne prostore za mačke, bivalne prostore (kletke, bokse oziroma ustrezne posode) za druge hišne živali, prostor za bolne in poškodovane živali, prostor s hladilnico za poginule in usmrčene živali (hladilna skrinja), prostor za izpust psov.

Za izvajanje storitev zdravstvenega varstva živali v zavetišču lahko zavetišče sklene pogodbo z verificirano veterinarsko organizacijo ali pa se v sklopu zavetišča ustanovi veterinarska ambulanta

Dokumenti sprejeti na Mo Maribor v katerih je opredeljena investicija: 

· Odloku o proračunu MOM za leto 2008,

· Odloku o proračunu MOM za leto 2009,

· NRP (Načrt razvojnih programov v letu 2008),

· NRP (Načrt razvojnih programov v letu 2009) in

· GMS-354: Lokacija za izgradnjo zavetišča za izgubljene in zavržene živali

Sredstva za investicijo so planirana na:

- Proračunski postavki: 161200 Vzpostavitev zavetišča za živali in

- v Načrtu razvojnih programov – projekt OB070-07-0011 Vzpostavitev zavetišča za živali.

4.
UGOTOVITEV RAZLIČNIH VARIANT
Za investicijo v izgradnjo azila Maribor sta bili v presojo vključeni dve varianti in sicer:

	· Varianta 1:
	Minimalna varianta ali varianta brez investicije

	· Varianta 2:
	Investicija v izgradnjo Zavetišča za živali 


4.1.
Varianta 1: 
MINIMALNA VARIANTA ALI VARIANTA Brez investicije 

Ohranitev obstoječega stanja zavetišča za živali je nesprejemljivo iz naslednjih razlogov:

· Ni mogoča umestitev objekta in dejavnosti na obstoječi lokaciji,

· Neustreznost obstoječih prostorov za opravljanje dejavnosti,

· Nasprotovanje krajanov umestitvi objekta v lokalni prostor, ipd..

Na podlagi javnega naročila malih vrednosti MO Maribor išče izvajalca dejavnosti, ki bi skrbel za zapuščene živali ali z javnim razpisom izbere izvajalca in mu podeli koncesijo. 

Glede na to, da je trenutno najbližje zavetišče za zapuščene živali oddaljeno okoli 40 km od Maribora, ta rešitev ni dolgoročna in je nesprejemljiva.

4.2.
Varianta 2: 
INVESTICIJA V IZGRADNJO ZAVETIŠČA ZA ŽIVALI 
Leta 2008 je bila izbrana lokacija Tezno, ker za sedanje zavetišče v Zrkovcih ni bilo mogoče pridobiti gradbenega dovoljenja. Na tej lokaciji je predvidena izgradnja sodobnega zavetišča za zapuščene živali. MO Maribor bi s tem objektom pridobila objekt, ki bi ustrezal vsem zakonskim predpisom in bi imel pogoje za pridobitev uporabnega dovoljenja.

Objekt bi imel vse prostore, ki zadoščajo minimalnim zakonskim pogojem za opravljanje dejavnosti (2. člen Pravilnika), to je:  

· prostor za sprejem strank in vodenje evidenc, 

· prostor za opravljanje veterinarskih storitev, 

· sanitarne prostore za osebje, 

· prostor za pripravo in skladiščenje hrane, 

· prostor za shranjevanje opreme za čiščenje in razkuževanje prostorov in opreme, 

· prostor za kopanje in čiščenje živali, 

· izolatorij za pse, 

· izolatorij za mačke, 

· bivalne prostore za pse, 

· bivalne prostore za mačke, 

· bivalne prostore (kletke, bokse oziroma ustrezne posode) za druge hišne živali, 

· prostor za bolne in poškodovane živali, 

· prostor s hladilnico za poginule in usmrčene živali (hladilna skrinja), 

· prostor za izpust psov.

5.
OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENA INVESTICIJSKIH STROŠKOV PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH 

Investicija je namenjena izgradnji zavetišča za živali v Mariboru za namene oskrbe zapuščenih živali v MO Maribor. Investicija je nujno potrebna, saj MO Maribor sedaj nima zakonsko urejenega zavetišča za živali in že dlje časa rešuje problematiko lokacije in legalizacije tovrstnega objekta. 

5.1.
Opredelitev vrste investicije

5.1.1.
Investicija za varianto 1

V primeru ohranjanja obstoječega stanja bi sedanje zavetišče za zapuščene živali delovalo brez uporabnega dovoljenja in v neprimernih pogojih. To je nesprejemljiva rešitev. Prav tako dolgoročno gledano ni smiselno voziti zapuščenih živali v oskrbo drugim zavetiščem po Sloveniji.  

5.1.2.
Investicija za varianto 2

Opis investicije v izgradnjo objekta zavetišča za zaščito živali je podan v nadaljevanju.

Načrtovan trakt A – poslovni prostori

Načrtovan trakt B – upravni trakt azila 

Načrtovan trakt C – veterinarska ambulanta 

Načrtovan trakt D – izolatorij za živali in namestitev bolnih živali

Načrtovana trakta E, F, G–  trakti za namestitev psov in mačk ter drugih prostoživečih živali

Etažnost objekta



K + P + M


Namembnost v območju urejanja je sestavljena:

· Zavetišče za živali

· Upravna zgradba

· Poslovni prostori

· Stanovanje

Zazidalna zasnova objekta:

Na obravnavanem območju se načrtuje gradnja objekta, ki ustreza naslednjim karakteristikam:

· Da je zahtevnost objekta po klasifikaciji ZGO »Manj zahteven objekt«, kar pomeni, da je višina objekta, ki se meri od terena do najvišje točke terena manjša od 15 m,

· Da je seštevek prostornine vseh prostorov v objektu manjši od 5.000 m2
· Da je etažnost objekta K + P + M

· Da se horizontalni in vetikalni gabariti prilagodijo glede na zahteve iz PUP

Gabariti in zasnova objekta

Celotna kompozicija zavetišča s spremljajočimi objekti je zasnovana v obliki drevesne silhuete, pri čemer osnovo predstavlja podstavek (upravna zgradba), iz katere poteka centralno steblo (hodnik), na katerega so pripojeni levo in desno kraki.

Maksimalni tlorisni gabariti so  širina / dolžino  24,71 x 71,75 m.

Namembnost objekta in njegovih delov

V kletnih prostorih se primarno predvidijo 

· Skladiščni prostori za namen zavetišča 

· Skladiščni prostori za namen stanovanja

· Skupni prostori

V pritličju se predvidijo:

TRAKT A

· Skupni hodnik in stopnišče za mansardo- avla

· Pisarniški prostori

· Sanitarni prostori za invalide

TRAKT B

· Upravni trakt s sprejemnim blokom za stranke

· Pomožni prostori za zaposlene (sanitarije, garderobe)

· Priročno skladišče za hrano živali

TRAKT C

· Prostori za opravljanje veterinarske ambulante tipa B

· Priprava hrane za živali

TRAKT D

· Izolatorij za pse z zunanjimi in notranjimi boksi

· Prostor za nevarne živali- pse

· Prostor za bolne živali

· Izolatorij za mačke z notranjimi in zunanjimi boksi

· Povezovalni hodniki

· Prostori za čiščenje živali

· Zunanji prostor za prosto živeče živali (ograjen)

TRAKT E

· Prostori za zdrave večje pse z zunanjimi in notranjimi boksi

· Prostori za mačke z notranjimi in zunanjimi boksi

· Povezovalni hodniki

· Prostori za pripravo hrane

· Priročno skladišče opreme

TRAKT F

· Prostori za zdrave pse z zunanjimi in notranjimi boksi

· Povezovalni hodniki

· Prostori za pripravo hrane

· Prostori za prosto živeče živali

TRAKT F

· Prostori za zdrave pse z zunanjimi in notranjimi boksi

· Povezovalni hodniki

· Prostori za pripravo hrane

· Prostori za prosto živeče živali

TEHNIČNI PODATKI O OBJEKTU:

Skupno število predvidenih boksov za pse je 49+1 pri načrtovanju velikosti boksov, ki so nad minimalno zakonsko določenimi dimenzijami. V omenjenih boksih je možna namestitev skupno 55 psov

Skupno število predvidenih boksov za mačke je 20+1, ki so nad zakonsko določenimi normativi. V omenjenih boksih je možna namestitev skupno 35 mačk.

Skupno število boksov za prosto živeče živali je  6 + 2, kjer je mogoča namestitev do 12 živali

RAZČLENITEV POVRŠIN OBJEKTA:

Tabela 1:
Površine objekta 

	
	etaža
	BRUTO
	NETO

	
	
	
	

	1
	KLET
	46,74 m2
	34,87 m2

	
	
	
	

	2
	PRITLIČJE
	890,26 m2
	698,25 m2

	
	
	
	

	3
	MANSARDA
	174,04 m2
	143,46 m2

	
	
	
	

	4
	SKUPAJ
	1.111,04 m2
	876,58 m2


RAZČLENITEV POVRŠIN OBJEKTA PO STANDARDU GLEDE VRSTE POVRŠIN

BRUTO POVRŠINE:
Tabela 2:
Razčlenitev površin v skladu s standardom SIST 9836 za bruto površine 

objekta 

	
	POVRŠINA 
	VELIKOST

	

	a)
	BRUTO POVRŠINE , KI SO Z VSEH STRANI ZAPRTE DO POLNE VIŠINE IN V CELOTI POKRITE


	775,54 m2

	

	b)
	BRUTO POVRŠINE , KI NISO ZAPRTE Z VSEH STRANI DO POLNE VIŠINE, SO PA POKRITE


	142,65 m2

	

	c)
	BRUTO POVRŠINE , KI SO OBDANE Z ELEMENTI IN NISO POKRITE


	192,85 m2

	

	
	SKUPAJ BRUTO 
	1.111,04 m2


NETO POVRŠINE:

Tabela 3:
Razčlenitev površin v skladu s standardom SIST 9836 za neto površine 

objekta 

	
	POVRŠINA 
	VELIKOST

	

	a)
	NETO POVRŠINE , KI SO Z VSEH STRANI ZAPRTE DO POLNE VIŠINE IN V CELOTI POKRITE


	606,20 m2

	

	b)
	NETO POVRŠINE , KI NISO ZAPRTE Z VSEH STRANI DO POLNE VIŠINE, SO PA POKRITE


	122,44 m2

	

	c)
	NETO POVRŠINE , KI SO OBDANE Z ELEMENTI IN NISO POKRITE


	147,94 m2

	

	
	SKUPAJ NETO 
	876,58 m2


RAZČLENITEV POVRŠIN OBJEKTA PO NAMEMB NOSTI IN GLEDE NA VRSTO  NETO POVRŠIN
Tabela 4:
Razčlenitev površin po standardu in glede na namembnost 
	NAMEMBNOST
	a) NETO POVRŠINE , KI SO Z VSEH STRANI ZAPRTE DO POLNE VIŠINE IN V CELOTI POKRITE


	b) NETO POVRŠINE , KI NISO ZAPRTE Z VSEH STRANI DO POLNE VIŠINE, SO PA POKRITE


	c) NETO POVRŠINE , KI SO OBDANE Z ELEMENTI IN NISO POKRITE


	skupaj

	

	ZAVETIŠČE ZA ŽIVALI
	370,04 m2
	94,72 m2
	102,34 m2
	567,10 m2

	

	POSLOVNI PROSTORI
	89,40 m2
	7,92 m2
	21,40 m2
	118,74 m2

	

	STANOVANJSKE POVRŠINE
	59,45 m2
	0,00 m2
	24,20 m2
	83,65 m2

	

	VETERINARIJ- VETERINARSKA AMBULANTA TIPA B
	66,04 m2
	0,00 m2
	0,00 m2
	66,04 m2

	

	SKUPNI PROSTORI – STANOVANJSKI IN POSLOVNI DEL
	21,27 m2
	19,80 m2
	0,00 m2
	41,07 m2

	

	
	606,20 m2
	122,44 m2
	147,94 m2
	

	

	SKUPAJ NETO POVRŠINE :                                                           876,58 m2


KOMUNALNA UREDITEV:

Zunanja ureditev:

Predvidena je ureditev dvopasovnega cestišča – uličnega prostora, ki bo nudil varno vožnjo in gibanje po zavetišču. Urejeni bodo interni vrtovi in sprehajalne poti v gozdu na daljših stranicah objektov, ter urejena zelenica na uličnem prostoru. Parkirni prostori so predvideni na ob obstoječi prometni cesti ter novi cesti na južni zahodni stranici za obiskovalce, stanovalce. Zaposlene in tudi parkirišče za avtobus.

Vse prometne površine so urejene za vožnjo motornih vozil do 10 ton osnega pritiska. Površine vozišč so utrjene z betonskim, kamnitim oz. asfaltnim tlakovanjem. Minimalni radij vozišč je 5m, minimalni radij uvozov je 4m.

Glavni dostop do objektov, primarne peš in kolesarske površine, parkirni prostori in ostale površine in objekti so urejeni tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.

Mirujoči promet

Površine za mirujoči promet so za potrebe predvidenih novozgrajenih objektov zgrajene na lastnih utrjenih površinah. Število parkirnih mest je določeno na podlagi prostorskih možnosti pred objekti in v skladu s PUP

Kanalizacijsko omrežje

Kanalizacijsko omrežje je ločenega sistema za fekalne in meteorne vode. Fekalne vode so speljane po ustrezno dimenzionirani fekalni kanalizaciji do čistilne naprave, ki je zadostno dimenzionirana glede na izračun količine odpadnih voda.

Padavinske odpadne vode s streh objektov se po čiščenju v peskolovcih ponikajo, meteorne vode iz povoznih površin se ponikajo po čiščenju v peskolovilcih in lovilcih olj. Meteorne vode iz dovoza ne odtekajo na povozne površine ceste.

Odpadne vode s strehe in meteorne vode iz objektov se ponikajo na funkcionalnem zemljišču.

Ponikovanja površinskih voda uvozov, cest, pločnikov in platojev se izvedejo centralno preko lovilcev olj, prav tako na funkcionalnem zemljišču.

Pri načrtovanju kanalizacijskega omrežja se uporabljajo smernice ARSO.

Vodovodno omrežje

Vodovodni priključki za pozidavo se izvedejo na parceli v tipske vodomerne jaške, preko ustrezno dimenzioniranih vodomerov. Priključitev na javno vodovodno omrežje se izvede v skladu s podanimi projektnimi pogoji upravljalca. Lego in položaj priključkov določi projektant.

Elektroenergetsko omrežje

Za objekt je predvidena prosto stoječa priljučna merilna omara PMO z razvodnim in merilnim poljem. Priključek do objekta se izvede z zemeljskim kablovodom. Pri izvedni NN kablovoda je potrebno upoštevati tipizacijo elektroenergetskih kablov.   

Ogrevanje

Predvidijo se  lastna oskrba z energentom (UNP ali toplotna črpalka).

Vsi priključki se bodo izvedli tako, da bo zagotovljeno odčitavanje posebej za vsako dejavnost v objektu.

5.2.
Ocena investicijskih stroškov 

V tem poglavju je prikazana ocena investicijskih stroškov za dve varianti v stalnih in tekočih cenah.

5.2.1.
Investicijski stroški variante 1

MO Maribor je pokrivala del stroškov oskrbe živali, kastracije in sterilizacije mačk. Dosedanji obratovalni stroški zavetišča za živali, ki jih je pokrivala MO Maribor za obdobje 2004 do 2007 so navedeni v naslednji tabeli.

Tabela 5:
Stroški MO Maribor za oskrbo zapuščenih živali in kastracijo oz. sterilizacijo mačk








- v €  

	Leto
	Stroški  

	2004
	29.474

	2005
	22.040

	2006
	28.208

	2007
	23.837


Obratovalni stroški so navedeni v stalnih cenah, saj izkazujejo stroške preteklih let. V tem primeru se tekoče cene ne izračunavajo.

5.2.2.
Investicijski stroški variante 2

Ocenjena investicijska vrednost izgradnje objekta zavetišča za zapuščene živali znaša 1.235.387,73 € po stalnih cenah in 1.258.912,54 € po tekočih cenah. Tekoče cene so preračunane na osnovi napovedi za višino inflacije objavljene v UMAR-jevi publikaciji »Jesenska napoved gospodarskih gibanj 2008« (napoved gospodarskih gibanj za obdobje 2008 – 2010 z obrazložitvijo gibanj v 2008). Ta za leto 2008 napovedujejo 5,2 % letno inflacijsko stopnjo, za leto 2009 3,2 % in za leto 2010 2,9 % inflacijsko stopnjo.  

Investitorstvo, lastništvo in sofinanciranje objekta med Mestno občino Maribor in Javnim medobčinskim stanovanjskim skladom se deli glede na površino objekta. JMSS pripada stanovanje z neto površino 83,65 m2 in na osnovi tega lastniški delež znaša 12,60 %. Sofinancerski delež znaša manj in sicer 11,40 %, zaradi znižanega DDV 8,5 %. Razlika v višini 88,60 % pripada MO Maribor.

Tabela 6:
Delitev stroškov izgradnje objekta









- v €, stalne cene

	Oz.
	Stroški/lastništvo 
	Stroški
	% 

	1
	MO Maribor proračun
	697.473,33
	56,46%

	2
	MO Maribor zemljišče
	397.094,40
	32,14%

	3
	JMSS
	140.820,00
	11,40%

	 
	Skupaj
	1.235.387,73
	100,00%


V naslednji tabeli je prikazana rekapitulacija investicijske vrednosti.

Tabela 7:
Rekapitulacija ocenjenih investicijskih stroškov po stalnih cenah

	Z.ŠT
	VIR SREDSTEV
	OPIS STROŠKOV
	VIŠINA OCENJENIH STROŠKOV BREZ DDV (€)

	1.
	
	VREDNOST ZEMLJIŠČA

Skupna velikost  zemljišča  2719/8 k.o. Tezno = 5562  m2
1. Območje obdelave poteka na delu zemljišča, ki je skladno s prostorskim  aktom opredeljeno  ostale zelene površine  (Z11), na katerih je dopustna gradnja naprav in objektov posebnega javnega pomena

Delež površine je 3978 m2. 

Informativna vrednost zemljišča, glede na gibanje prodajnih cen  tovrstnih zemljišč na tem območju (območje Ptujske ceste, Industrijska cona v okolici Avtocentra Kolmanič), se cena m2  zemljišča ocenjuje na 80,00 €/m2.

VREDNOST 1. DELA ZEMLJIŠČA ZNAŠA   517. 140,00 € 

2. Iz območja obdelave se izvzema preostali delež zemljišča, ki je s prostorskim aktom opredeljeno kot kmetijsko zemljišče - gozdne površine, na katerih ni mogoča gradnja naprav ali objektov.

Delež površine je  1584  m2.

Informativna vrednost zemljišča, glede na gibanje prodajnih cen  tovrstnih zemljišč na tem območju se cena m2  zemljišča ocenjuje na 10,00 €/m2.

VREDNOST 2. DELA ZEMLJIŠČA ZNAŠA   15. 840,00 € 

SKUPNA VREDNOST ZEMLJIŠČA 
	Vrednost  zemljišča

318.240,00

+

12.672,00

523. 980,00€

	
	
	
	

	2.
	
	IZDELAVA  IDEJNIH ZASNOV  IN IDEJNEGA PROJEKTA Z DIP -op
	7.000,00€

	
	
	
	

	3.
	
	GEODETSKE STORITVE, ODMERE, ZAKOLIČBE OBJEKTOV
	2.000,00€

	
	
	
	

	4.
	
	IZDELAVA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE  ZA PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLJENJA, PROJEKTE ZA IZVEDBO IN PROJEKTE IZVEDENIH DEL
	39.500,00€

	
	
	
	

	5.
	
	GRADBENI NADZOR – vezano na vrednost gradbenih del  v ocenjeni cca 2% vrednosti gradbenih del
	9.119,25€

	
	
	
	

	6.
	
	PLAČILO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

 (ocenjeno)
	15.000,00€

	
	
	
	

	7.
	
	IZGRADNJA KOMUNALNE INGRASTRUKTURE ZA CELOTNO OBMOČJE 

· Kanalizacija v ločenem sistemu

· Vodooskrba

· Elektrooskrba

· Telekomunikacije

· Javna razsvetljava

· Dovozne in manipulativne površine

· Parkirišča

Za določitev stroškov izgradnje se uporabi ocenjena vrednost gradnje infrastrukture, ki znaša 250 € t/m, pri širini trase 5 m.

Dolžina trase je  cca 150 m 
	37.500,00€

	
	
	
	

	8.
	
	PRIPRAVLJALNA DELA ZEMLJIŠČA  - podiranje dreves, čiščenje območja (ocenjeno)
	5.000,00€

	
	
	
	

	9.
	
	ZEMELJSKA IN BETONSKA DELA  - izvedba temeljenja , temeljnih plošč, pločnikov , škarp za parkirišča, izvedba zabojnikov za smeti inp

Skupaj cca 641,45 m2
Ocenjeno je vrednost del 90 €/m2
	49.000,00€

	
	
	
	

	10.
	
	GRADNJA  OBJEKTOV.(ocenjeno)

Metodologija določitve vrednosti gradnje  se določi posebej glede na namembnost grajenih objektov in sicer:

1. GRADNJA POSLOVNEGA DELA OBJEKTA (vključuje gradnjo upravnih prostorov, poslovnih prostorov v mansardi, prikazano posebej po površinah skladnih s SIST ISO 9836)

a) Z vseh strani zaprti prostori in v celoti pokriti
Skupaj = 89,40 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 900,00 € /m2 + DDV.  

b) deloma zaprti prostori in v celoti pokriti
Skupaj = 7,92 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 650,00 € /m2 + DDV

c) površine obdelane z elementi in niso pokrite (terasa)
Skupaj = 21,40 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 300,00 € /m2 + DDV
	Vrednost poslovnih prostorov =

a) 80. 460,00 €

b) 4.680,00€

c) 6.420,00€

Skupaj  91. 560,00€

	
	
	2. GRADNJA STANOVAJSKIH POVRŠIN (vključuje gradnjo stanovanja prikazano posebej po površinah skladnih s SIST ISO 9836)

a) Z vseh strani zaprti prostori in v celoti pokriti
Skupaj = 59,45 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 708,00 € /m2 + DDV.  

b) deloma zaprti prostori in v celoti pokriti
Skupaj = 0,00 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 650,00 € /m2 + DDV

c) površine obdelane z elementi in niso pokrite (terasa)
Skupaj = 24,20 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 300,00 € /m2 + DDV
	Vrednost stanovanjskih prostorov =

a) 42.090,60€

b) 0,00€

c) 7.260,00€

Skupaj  49.350,60€



	
	
	3. GRADNJA PROSTOROV ZA NAMESTITEV ŽIVALI (vključuje gradnjo vseh predvidenih prostorov za živali prikazano posebej po površinah skladnih s SIST ISO 9836)

a) Z vseh strani zaprti prostori in v celoti pokriti
Skupaj = 370,04 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 438,00 € /m2 + DDV.  

b) deloma zaprti prostori in v celoti pokriti
Skupaj = 94,72 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 380,00 € /m2 + DDV

c) površine obdelane z elementi in niso pokrite (terasa)
Skupaj = 102,34 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 191,93 € /m2 + DDV
	Vrednost prostorov =

a) 162.077,52€

b) 35. 993,60€

c) 19. 642,11€

Skupaj  217.713,23€

	
	
	4. GRADNJA VETERINARIJA (vključuje gradnjo vseh predvidenih prostorov prikazano posebej po površinah skladnih s SIST ISO 9836)

a) Z vseh strani zaprti prostori in v celoti pokriti
Skupaj = 64,04 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 980,00€ /m2 + DDV.  

b) deloma zaprti prostori in v celoti pokriti
Skupaj = 0,00 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 380,00 € /m2 + DDV

c) površine obdelane z elementi in niso pokrite 
Skupaj = 0,00 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 191,93 € /m2 + DDV
	Vrednost prostorov =

a) 62.759,20€

b) 0,00€

c) 0,00€

Skupaj  62.759,20 €

	
	
	5. GRADNJA SKUPNIH PROSTOROV (vključuje gradnjo vseh skupnih prostorov, ki se delijo med upravne in stanovanjske površine  prikazano posebej po površinah skladnih s SIST ISO 9836)

a) Z vseh strani zaprti prostori in v celoti pokriti
Skupaj = 21,27 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 650,00 € /m2 + DDV.  

b) deloma zaprti prostori in v celoti pokriti
Skupaj = 19,80 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 500,00 € /m2 + DDV

c) površine obdelane z elementi in niso pokrite (terasa)
Skupaj = 0,00 m2
             Ocenjena vrednost gradnje je 0,00 € /m2 + DDV

SKUPAJ OCENJENA VREDNOST:


	Vrednost skupnih prostorov =

a) 13. 825,50€

b) 9.750,00€

c) 0,00€

Skupaj  23.575,50€
444.958,53 €

	
	
	
	

	11.
	
	OPREMA:

Predvidi se vgradnja opreme v:

VETERINARIJU:

- mize za pregled, operacijska miza, sterilizator, 2 operacijska kompleta,  ognjevarne omare za hrambo zdravil in preparatov, hladilnik, oprema laboratorija. 

UPRAVNI DEL ZGRADBE ZAVETIŠČA:

- oprema za pripravo hrane- kuhinja z pomožnim materialom, oprema za priročno skladiščenje hrane, garderobne omare za osebje,  

PROSTORI ZA NAMESTITEV ŽIVALI:

- oprema za vodenje psov, priveze in prisilna sredstva,  posode za hrano in vodo, živalska stranišča, igrače v boksih, leseni podiji v boksih, hladilna komora za poginule živali, čistilna oprema in druga delovna oprema potrebna za obratovanje zavetišča. 

DRUGA OPREMA:

- oprema za požarno varnost objekta, oprema za varovanje objekta, oprema za zagotavljanje sanitarno tehnične varnosti pri obratovanju objekta…

SKUPAJ OCENJENA VREDNOST 
	75. 500,00 €

	
	
	
	

	12.
	
	DRUGA ZAKLJUČNA DELA

– ocenjeno 
	10.000,00 €

	
	
	
	

	13.
	
	DRUGI NEPREDVIDENI STROŠKI- ocenjeno
	10.000,00 €

	SKUPNI OCENJENI STROŠKI brez DDV               =               1. 029.489,78  €

	DDV:                                                                        =                  205. 897,95  €

	SKUPAJ                                                                  =                1. 235.387,73 €


Pri metodologiji določevanja cen posameznih  programskih sklopov (€/m2) so se upoštevali statistični podatki, kateri so tudi podlaga za določitev gradbene vrednosti objekta pri cenitvah objektov, zavarovalniških poslih in podlaga nadzornikov pri ocenjevanju in nadziranju gradbenih del izvajalcem na dan 01.09.2008.

Cene  izgradnje se lahko spreminjajo glede na finančne razmere na trgu ter vrednosti gradbenih del in materiala.

Skupna neto velikost objekta zaprtih in odprtih površin je 876,58 m2, kar predstavlja skupno  stroškov 1.409,32  €/m2 .

Na podlagi znanih  podatkih za tovrstne gradnje je primer izgradnje zavetišča za živali v Moravskih toplicah, kjer je bila izvedena izgradnja zavetišča za živali v podobnem programskem sestavu  v skupni velikosti 420 m2, celotna investicija pa je bila 592.000 evrov.

Strošek izgradnje je v razmerju  1.409,52 €/m2 . 

DOLOČITEV DELEŽA SOFINANCIRANJA JAVNEGA MEDOBČINSKEGA STANOVANJSKEGA SKLADA

1. KORAK – DOLOČITEV DELEŽA  STANOVANJSKIH POVRŠIN NA SKUPNO VELIKOST

Na podlagi podatkov, ki izhajajo iz tabele 1, je delež stanovanjskih površin v celotnem objektu 

DELEŽ STANOVANJSKIH POVRŠIN , izračunan skladni s standardom SIST ISO 9836  znaša

9,54 %

2. KORAK : DOLOČITEV DELEŽA SKUPNIH POVRŠIN 

Na podlagi podatkov, ki izhajajo iz tabele 4, je delež skupnih površin v celotnem objektu, ki se delijo na souporabo stanovanjskih površin izračunan skladno s standardom SIST ISO 9836  znaša

4,68 %/ 2=   2,34 %

SKUPNI DELEŽ POVRŠIN = 11,88%

3. KORAK: OCENITEV VREDNOSTI FINANČNIH SREDSTEV JMSS

Ocenjena vrednost se določi na podlagi izračunanega deleža ter na podlagi podatkov iz tabele. 

Tabela 8:
Razčlenitev ocenjenih stroškov za JMSS 
	Z.ŠT
	STROŠEK 
	IZRAČUN
	OCENJENA VREDNOST BREZ DDV  (€)

	1.
	VREDNOST ZEMLJIŠČA

SKUPNA VREDNOST ZEMLJIŠČA
	318.240,00 X 0.118
	37.806,91


	
	
	
	

	2.
	IZDELAVA  IDEJNIH ZASNOV  IN IDEJNEGA PROJEKTA Z DIP -op
	7.000,00 X 0,1188
	831,60

	
	
	
	

	3.
	GEODETSKE STORITVE, ODMERE, ZAKOLIČBE OBJEKTOV
	2.000,00€ X 0.1188
	237,60

	
	
	
	

	4.
	IZDELAVA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE  ZA PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLJENJA, PROJEKTE ZA IZVEDBO IN PROJEKTE IZVEDENIH DEL
	39.500,00 X 0.1188
	4.692,60

	
	
	
	

	5.
	GRADBENI NADZOR – vezano na vrednost gradbenih del  v ocenjeni cca 2% vrednosti gradbenih del
	9.119,25 X 0.1188
	1.083,36

	
	
	
	

	6.
	PLAČILO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

 (ocenjeno)
	15.000,00 X 0.1188
	1.782,00

	
	
	
	

	7.
	IZGRADNJA KOMUNALNE INGRASTRUKTURE ZA CELOTNO OBMOČJE 
	37.500,00X 0.1188
	4.455,00

	
	
	
	

	8.
	PRIPRAVLJALNA DELA ZEMLJIŠČA
	5.000,00X 0.1188
	594,00

	
	
	
	

	9.
	ZEMELJSKA IN BETONSKA DELA
	49.000,00 X 0.1188

	5.821,20

	
	
	
	

	10.1
	GRADNJA STANOVAJSKIH POVRŠIN
	51.847,50
	49.350,60

	
	
	
	

	10.4.
	GRADNJA SKUPNIH PROSTOROV
	23.575,50/2

	11.787,75


	
	
	
	

	11.
	OPREMA:
	. 75.500,00X 0.1188
	8.969,40

	
	
	
	

	12.
	DRUGA ZAKLJUČNA DELA


	10.000,00X0.1188
	1.188,00

	
	
	
	

	13.
	DRUGI NEPREDVIDENI STROŠKI
	10.000,00 X 0.1188
	1.188,00

	SKUPNI OCENJENI STROŠKI brez DDV               =                   129.788,02  €

	DDV:           8,5 %                                                    =                     11.031,98  €

	SKUPAJ                                                                   =                  140.820,00  €


Skupna neto velikost objekta zaprtih in odprtih površin je 83,65 m2, kar predstavlja skupno  stroškov 1.551,56  €/m2 z DDV.

Razmerje sofinanciranje je po zgornjem izračunu za cene brez DDV (zaradi različne davčne stopnje):

MESTNA OBČINA MARIBOR   


        87,40%  =    
1.029.489,78 €
JAVNI MEDOBČINSKI STANOVANJSKI SKLAD  
        12,60% =
   129.788,02 €
Stanovanje v objektu zavetišča za živali je namenjeno skrbniku živali. S tem bo zagotovljena stalna oskrba živali v zavetišču.

V naslednji tabeli je prikazan še izračun ocenjene investicijske vrednosti po tekočih cenah.

Tabela 9:
Rekapitulacija ocenjenih investicijskih stroškov po tekočih cenah












- v €

	Oz.
	Opis stroškov
	Tekoče cene

	1
	Zemljišče par. Št. 2719/8 K.o.Tezno
	330.912,00

	2
	Izdelava IZ in DIIPa
	7.000,00

	3
	Geodetske storitve, odmere
	2.000,00

	4
	Izdelava PGD, PID idr.
	39.500,00

	5
	Gradbeni nadzor 2 %
	9.119,25

	6
	Priključnina kom.infrastrukture
	15.000,00

	7
	Izgradnja komunalne infrastrukture
	32.081,33

	8
	Pripravljalna dela zemljišča 
	5.160,00

	9
	Zemeljska in betonska dela
	50.568,00

	10
	Gradbeni objekt
	94.489,92

	11
	Gradnja stanovanjskih površin
	50.929,82

	12
	Gradnja prostorov za namestitev živali
	224.680,05

	13
	Gradnja veterinarija
	64.767,49

	14
	Gradnja skupnih prostorov
	24.329,92

	15
	Oprema
	77.916,00

	16
	Druga zaključna dela
	10.320,00

	17
	Drugi nepredvideni stroški
	10.320,00

	 
	Skupaj 
	1.049.093,79

	 
	DDV
	209.818,76

	 
	Skupaj 
	1.258.912,54


Vrednost investicije po tekočih cenah znaša 1.258.912,54 €.  
6.
OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOČAJO INVESTICIJO

6.1.
 Predhodne idejne rešitve in študije 

Za izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta je bila uporabljena naslednja dokumentacija:

· Idejna zasnova Zavetišče za živali Tezno, ki jo je izdelal BIPRO Andrej Kajbič s.p., oktober 2008,

· Idejni projekt  Gradnja novega objekta – zavetišče za živali, št. 04-05-019/2008, ki ga je izdelal BIPRO Andrej Kajbič s.p., oktober 2008.

6.2.
Opis lokacije 
Varianta 1 

V primeru, da bi med obstoječimi zavetišči za živali izbrali najbližje zavetišče, je to lokacijsko oddaljeno od Maribora okoli 40 km. Živali bi v tem primeru morali voziti v izbrano zavetišče.  

Varianta 2

Območje predvidene novogradnje leži na zemljišču katastrske občine Tezno št. par. 2719/8. Velikost parcele je cca 5.500 m2, delež parcele v območju obdelave – gradbena parcela je v velikosti  3.978 m2. Na obravnavanem zemljišču se predvidi izgradnja zavetišča za živali s spremljajočimi objekti. 

Umestitev objekta je sledila določilom PUP, da mora biti minimalni odmik od parcelne meje sosednjega zemljišča 4 m. Odmiki objekta so:

Minimalni odmik objekta na severni stranici objekta od parcelne meje št. 2826/21 k.o. Tezno,  kjer poteka krajevna – mestna cesta 

Zidani del objekta=

              5,74 m

Montažni del objekta=                         4,17 m

Minimalni odmik objekta na vzhodni stranici objekta od parcelnih mej št. 2826/13, 2719/2, k.o. Tezno, =    136,49 m

Minimalni odmik objekta na južni stranici objekta od  parcelne meje št. 2720/3 k.o. Tezno,  gozd
Zidani del objekta=

              9,04 m

Montažni del objekta=                         7,00 m

Minimalni odmik objekta na vzhodni stranici objekta od  parcelne meje št. 2727/2 k.o. Tezno,  gozdna pot
Zidani del objekta=

            6,305 m

Najbližji objekti so industrijski objekti na severni stranici obravnavanega območja, ki so od objekta v oddaljenosti 160,95 m. Stanovanjskih objektov v bližini obravnavanega območja ni.
6.3.
Okvirni obseg in specifikacija investicijskih stroškov s časovnim načrtom izvedbe

Varianta 1

V primeru variante 1 ne bo prišlo do investicije zato ni narejen časovni načrt izvedbe investicije.

Varianta 2

Investicija v izgradnjo objekta zavetišča za živali Tezno se bo izvajala v letih 2008 in 2009. predviden je zaključek del v oktobru 2009. V naslednji tabeli je prikazan časovni in vrednostni načrt izvajanja investicijskih del.

Tabela 10:
Časovni načrt izvajanja investicijskih del

- v €, stalne cene

	Oz.
	Opis stroškov
	2008
	2009
	Skupaj

	1
	Zemljišče par. Št. 2719/8 K.o.Tezno
	397.094,40
	0,00
	397.094,40

	2
	Izdelava IZ in DIIPa
	8.400,00
	0,00
	8.400,00

	3
	Geodetske storitve, odmere
	2.400,00
	0,00
	2.400,00

	4
	Izdelava PGD, PID idr.
	47.400,00
	0,00
	47.400,00

	5
	Gradbeni nadzor 2 %
	10.943,10
	0,00
	10.943,10

	6
	Priključnina kom.infrastrukture
	18.000,00
	0,00
	18.000,00

	7
	Izgradnja komunalne infrastrukture
	16.000,00
	21.800,00
	37.800,00

	8
	Pripravljalna dela zemljišča 
	0,00
	6.000,00
	6.000,00

	9
	Zemeljska in betonska dela
	0,00
	58.800,00
	58.800,00

	10
	Gradbeni objekt
	0,00
	109.872,00
	109.872,00

	11
	Gradnja stanovanjskih površin
	0,00
	59.220,72
	59.220,72

	12
	Gradnja prostorov za namestitev živali
	0,00
	261.255,88
	261.255,88

	13
	Gradnja veterinarija
	0,00
	75.311,04
	75.311,04

	14
	Gradnja skupnih prostorov
	0,00
	28.290,60
	28.290,60

	15
	Oprema
	0,00
	90.600,00
	90.600,00

	16
	Druga zaključna dela
	0,00
	12.000,00
	12.000,00

	17
	Drugi nepredvideni stroški
	0,00
	12.000,00
	12.000,00

	 
	Skupaj 
	500.237,50
	735.150,23
	1.235.387,73


V letu 2008 se bodo do konca leta izvajala predvsem dela v zvezi s pridobivanje projektne dokumentacije, potrebnih dovoljenj, javnih razpisov in izbora izvajalcev, ipd. Zemljišče se ne bo kupovalo, saj je v lasti MO Maribror. V začetku letu 2009 pa bi se začela izvajati gradbena dela.

6.4. Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Varianta 1

Zavetišče za zapuščene živali v Zrkovcih upravlja upravnik. Delo v zavetišču poteka s pomočjo prostovoljcev. Nudi se tudi veterinarska oskrba za kar je angažirana veterinarska služba.

Varianta 2 

Z novo investicijo bo upravljanje zavetišča dodeljeno s koncesijo. Skladno s Pravilnikom o pogojih za zavetišče za zapuščene živali mora zavetišče imeti upravnika in zagotoviti 24 urno pripravljenost oz. dežurstvo za sprejem živali. Za izvajanje storitev zdravstvenega varstva živali v zavetišču lahko zavetišče sklene pogodbo z veterinarsko organizacijo ali pa se v sklopu zavetišča ustanovi veterinarska ambulanta.
Stanovanje v objektu zavetišča za živali je namenjeno skrbniku živali. S tem bo zagotovljena stalna oskrba živali v zavetišču.

6.5.
Predvideni viri financiranja in drugi viri

Varianta 1

Zavetišče za zapuščene živali bo svoje delovanje financiral iz donacij in ostalih virov, kot do sedaj.

Varianta 2

Viri financiranja investicije bodo zagotovljeni iz sredstev proračuna MO Maribor in Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada. Vrednosti sofinanciranja po strukturi in dinamiki je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 11:
Viri, dinamika in struktura financiranja investicije










- v €, stalne cene

	Oz.
	Viri financiranja
	2008
	2009
	Skupaj
	%

	1
	MO Maribeo proračun
	103.143,10
	594.330,23
	697.473,33
	56,46%

	2
	MO Maribor zemljišče
	397.094,40
	0
	397.094,40
	32,14%

	3
	JMSS
	0,00
	140.820,00
	140.820,00
	11,40%

	 
	Skupaj
	500.237,50
	735.150,23
	1.235.387,73
	100,00%


V letu 2008 bo za izgradnjo namenjenih predvidoma 103.200,00 € in v letu 2009 je v proračunu zagotovljenih 200.000 €, razlika v višini 394.330,23 € (594.330,23 € - 200.000,00 €) se bo usklajevala z rebalansom proračuna. V skupnem znesku investicije bo 88,60 % financiranja odpadlo na MOM in 11,40 % na JMSS.

6.6
Vpliv investicije na okolje in stroški

Varianta 1 

Neurejene razmere glede uporabnega dovoljenja in lokacije imajo tudi negativen vpliv na okolje.

Varianta 2

Novi objekt bo grajen skladno s predpisi za izgradnjo objektov, vgrajeni bodo sodobni materiali kar pomeni energetsko varčnost, toplotno in zvočno izolacijo.

Kanalizacijsko omrežje bo izvedeno v ločenem sistemu za fekalne in meteorne vode. Pri načrtovanju kanalizacijskega omrežja se uporabljajo smernice ARSO.

Vodovodni priključki se izvedejo za stanovanjsko pozidavo. Priključitev na javno vodovodno omrežje. 

Predel ni naseljeno območje, v bližini ni stanovanjskih objektov. Hrup in prašni delci v dovoljenih mejah bodo nastajali med samo gradnjo objekta, po izgradnji pa se bodo minimalizirali.

HIGIENSKA IN ZDRAVSTVENA ZAŠČITA:

Objekt je zasnovan in projektiran tako, da je zagotovljeno primerno notranje bivalno okolje tako, da ima objekt  zagotovljeno toplotno okolje, osvetlitev, kakovost zraka, vlažnost, oskrbo z vodo, pravilnim odvajanjem odpadnih voda, ravnanje z odpadki in skrb za okolico objekta v skladu s predpisi in dobro kulturo bivanja. Pri načrtovanju navedenih lastnosti bivalnega okolja so bile upoštevane želje investitorja, predpisi in skrb za okolje.

Prav tako je objekt načrtovan tako, da se zmanjšujejo vplivi na bivalno okolje in okolico:

· Zmanjšanje oddajanje strupenih plinov, prisotnost nevarnosti nevarnih delcev, ki jih oddajajo gradbeni materiali ali deli objekta, kar se zmanjšuje z uporabo tehnološko preizkušenih in standardiziranih materialov v največji meri označenimi z ekološko varnimi in prijaznimi materiali.

· Zmanjšanje emisije nevarnega sevanja, kar se odraža z uporabo naprav opreme in materialov, ki so na podlagi testiranj in predpisanih standardov označeni kot neškodljivi.

· Zmanjševanje onesnaženja ali zastrupljanja vode ali zemlje, kar se preprečuje s pravilnim ravnanjem, skladiščenjem, odvajanjem in skladiščenjem snovi, ki bi predstavljala nevarnost za okolje.

· Preprečuje se napačno odvajanje odpadnih voda s pravilnim kanalizacijskim sistemom.

· Preprečuje se napačno odvajanje dima z izbiro pravilnega in ekološko sprejemljivega načina ogrevanja.

· Preprečuje se prisotnost vlage v stavbi z izbiro pravilnih materialov, pravilnimi načrtovanimi projektnimi rešitvami za preprečevanje vdora vlage in z izvedenimi hidroizolacijskimi zaščitami objekta. 

ZAŠČITA PRED HRUPOM:

Pri projektiranju in zasnovi objekta so se upoštevali predpisi in smernice za zmanjševanje hrupa v bivalnem okolju, tako da so zagotovljene sprejemljive možnosti za spanje, počitek in delo uporabnikov objekta.

Pri tem so bili upoštevani ukrepi za zmanjšanje:

· Hrupa, ki po zraku prihaja iz drugih prostorov, kar se preprečuje s pravilno zvočno izolacijo zunanjih sten, predelnih sten medetažne konstrukcije in stavbnega pohištva. Prav tako se na delih, kjer je mogoče pričakovati povečanje hrupa iz širšega okolja, izvedejo zunanje protihrupne bariere z zasaditvijo drevesnic ali zelene ograje.

· Udarnim hrupom, ki se v prostor prenaša preko konstrukcije, kar se preprečuje z dilatacijami konstrukcije, plavajočimi tlaki, z netogimi konstrukcijskimi elementi na delih, kjer je to z vidika varne uporabe dopustno inp., s čemer se preprečuje širjenje hrupa preko konstrukcije. 

· Hrupom naprav in inštalacij v stavbi, kar se preprečuje s pravilnimi razporeditvami prostorov in izbiro ustreznih naprav tako, da so viri odmaknjeni od spalnih in delovnih prostorov in da je raba naprav z večjo hrupnostjo omejena na dnevni čas. 

· Odmevnih hrupom in hrupom okolja, kar zmanjšuje zasnova objekta glede na prvo alineo.

VARČEVANJE Z ENERGIJO IN OHRANJANJE TOPLOTE:

Objekt je zasnovan tako, da je njegova toplotna zaščita ob upoštevanju podnebnih razmer in zagotavljanju toplotnega ugodja skladna s predpisi in željami investitorja, pri tem pa so projektne rešitve takšne, da so toplotne izgube objekta najmanjše. 

Pri načrtovanju in izvedbi operacije bodo upoštevana naslednja izhodišča varstva okolja:

· učinkovitost izrabe naravnih virov (energetska učinkovitost, učinkovita raba vode in surovin),

· okoljska učinkovitost (uporaba najboljših razpoložljivih tehnik, uporaba referenčnih dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjšanje količin odpadkov in ločeno zbiranje odpadkov),

· trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejših načinov prevoza),

· zmanjševanje vplivov na okolje (izdelava poročil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov na okolje za posege, kjer je to potrebno).
Dodatnih stroškov za odpravo negativnih vplivov na okolje ne pričakujemo.

6.7.
Informacije o pričakovani stopnji izrabe zmogljivosti

Z izgradnjo objekta, ki bo omogočal sodobno oskrbo zapuščenih živali in veterinarske storitve bo zasedenost objekta na najmanj 80 %.  MO Maribor bo skušala k souporabi zavetišča za zapoščene živali pritegniti tudi druge občine (in na ta način deliti stroške uravljanja in obratovanja zavetišče).
7.
UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOŽNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S ČASOVNIM NAČRTOM

Varianta 1

Za varianto 1 ne bo potrebno pripravljati nobene nadaljnje investicijske, projektne in ostale dokumentacije. 

Varianta 2 

Skladno z 4. členom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, je za investicijske projekte, ki presegajo vrednosti 500.000 EUR potrebno pripraviti naslednje:

· Dokument identifikacije investicijskega projekta in

· Investicijski program.

Okvirni časovni načrt izdelave in pridobitve potrebne investicijske, projektne in ostale dokumentacije je prikazan v nadaljevanju.

Tabela 12:
Časovni načrt izdelave investicijske, projektne in ostale 

dokumentacije za varianto 2  

	Oz.
	Aktivnosti
	Termin

	1
	Idejna zasnova
	Oktober 2008

	2
	Dokument identifikacije investicijskega projekta 
	Oktober 2008

	3
	Javni razpisi in izbor izvajalcev za PGD, PZI
	December 2008

	4
	Priprava projektne dokumentacije PGD, PZI
	December 2008

	5
	Pridobitev gradbenega dovoljenja
	Do 30. januarja 2009

	6
	Izbira izvajalca 
	Februar 2009

	7
	Izdelava investicijskega programa
	Februar 2009

	8
	Pričetek pripravljalnih in gradbenih del
	Marec 2009

	9
	Zaključek gradbenih in obrtniških del na objektu
	Do 31. avgusta 2009

	10
	Prevzem objekta in pridobitev gradbenega dovoljenja
	Do 30. september 2009

	11
	Odprtje zavetišča za živali
	Začetek oktobra 2009


V skladu z Zakonom o graditvi objektov bodo pridobljena še vsa ostala potrebna soglasja in dovoljenja.
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