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PRILOGE:

· predlog odloka  

· obrazložitev odloka

· grafična priloga je priložena tiskanemu izvodu 
Na podlagi 57. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/2000, 10/02, 6/04 in 13/04) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ………… seji, dne…………..sprejel

O D L O K

o spremembah in dopolnitvah 

Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16

- predlog za prvo obravnavo -

1. člen

Na koncu 1. a člena Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 (MUV št. 18/01, 19/04 in 3/08) se doda novi 1. b  člen, ki se glasi:
Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru (v nadaljevanju sprememba ZN) je izdelal Urbis d.o.o., Jezdarska 3, 2000 Maribor, pod številko projekta 2008/OPPN-218. 
2. člen 

Za  2. a členom odloka se doda novi 2. b člen, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz prejšnjega člena vsebujejo:

I,  BESEDILO

1.  odlok 

2.  obrazložitev sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta 

II.  KARTOGRAFSKI DEL

1.  Izsek iz Sprememb in dopolnitev odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v      Mariboru (MUV, št. 3/2008) – grafični načrt št. 4: Prometno tehnična situacija     M 1:1000 

2.   Prometno tehnična situacija – FAZA I





M 1:1000 

3.   Prometno tehnična situacija – FAZA II





M 1:1000

3. člen

Za 3.a členom se doda novi 3.b člen, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz 1.b člena obsegajo parcele številka 1419/2, 1411/6, 1411/4, 1411/1, 1410/2, 1410/6 vse k.o. Studenci.

4.člen

V besedilu 9. a člena se za besedama »zazidalnim načrtom« postavi pika, ter prečrta besedilo »in odstraniti pritlični večstanovanjski objekt na Preradovičevi 19.«. Doda se nov drugi stavek: »Dopustna je izvedba ureditve okolice v 2. ali več fazah«..

5. člen

V 26. členu se na koncu predzadnjega odstavka črta besedilo: »v celotnem načrtovanem obsegu po priloženi grafični prilogi, ki je sestavni del tega zazidalnega načrta.« ter nadomesti z besedilom: "kot fazna gradnja, prikazana v grafični prilogi Prometno tehnična situacija – faza I.«

6. člen 

Spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu so na vpogled v Mestni upravi Mestne občine Maribor na Uradu za komunalo, promet, okolje in prostor – Sektorju za urejanje prostora, na Mestni četrti Studenci in na spletni strani » www.maribor.si/zpn « .

7. člen

Spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S16 v Mariboru začnejo veljati 8 dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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dat. zaz.nač./ S16 Poljane – dop.Tuš /  gradivo za MS – 1.obr.
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O B R A Z L O Ž I T E V

	ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH

ZAZIDALNEGA  NAČRTA ZA DEL OBMOČJA S 16

(območje ob Planetu TUŠ)




- predlog za prvo obravnavo na mestnem svetu –

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NAČRTA 

Območje obdelave sprememb in dopolnitev Zazidalnega načrta za del S 16 predstavlja del območja, ki je opredeljeno v Odloku o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru (MUV št. 18/01, 19/04 in 3/08) in sicer je to območje poslovno trgovskega objekta označenega v veljavnem ZN kot C1 vključno s pripadajočim parkiriščem med poslovnim delom in stanovanjskimi objekti..

Pooblaščenec investitorja je podal pobudo za spremembo določila veljavnega zazidalnega načrta v delu, ki se nanaša na obveznost odstranitve pritličnega večstanovanjskega objekta na Preradovičevi ulici 19 v Mariboru v prvi fazi realizacije načrtovane ureditve.
Namen sprememb in dopolnitev ZN je izvedba izgradnje objekta C in dela parkirišč v prvi fazi in v drugi fazi rušitev obstoječega večstanovanjskega objekta ter končna ureditev okolja v tem delu območja zazidalnega načrta.

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta je Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07).  

2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NAČERTA

Občinski podrobni prostorski načrt je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S16 S – območje ob Planetu Tuš (MUV št. 26/08), kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Družba Urbis d.o.o. Maribor je odgovorni načrtovalec prostorskega akta. Javna razgrnitev poteka od 28. januarja 2009 do 27. februarja 2009. javna obravnava bo 16. februarja 2009 v dvorani Mestne četrti Studenci. 
3. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE V ODLOKU

V besedilu 9. a člena se za besedama »zazidalnim načrtom« postavi pika, ter prečrta besedilo »in odstraniti pritlični večstanovanjski objekt na Preradovičevi 19.«. Doda se nov drugi stavek: »Dopustna je izvedba ureditve okolice v 2. ali več fazah«. 

Besedilo novega 9.a člena se tako glasi:

»Investitorja poslovnega kompleksa Planet Tuš in štirih večstanovanjskih objektov morata urediti okolico svojih objektov v skladu z zazidalnim načrtom.  Dopustna je izvedba ureditve okolice v 2. ali več fazah.«

V 26. členu se na koncu predzadnjega odstavka črta besedilo: »v celotnem načrtovanem obsegu po priloženi grafični prilogi, ki je sestavni del tega zazidalnega načrta.« ter nadomesti z besedilom: "kot fazna gradnja, prikazana v grafični prilogi Prometno tehnična situacija – faza I.«

Celotno besedilo novega 26. člena  se tako glasi:

»V prvi fazi je predvidena gradnja športnega objekta E, ki je namenjen uporabi športnega društva Studenci in izvedba »podaljška« Korčetove ulice.

Preostale načrtovane posege je možno izvajati v več fazah, ki so med seboj časovno neodvisne. Objekti ob »podaljšku« Engelsove ceste se lahko gradijo pred izgradnjo »podaljška« Engelsove ceste. Če oba objekta, ki ju druži garaža ne bosta grajena sočasno, je potrebno projekte izdelati tako, da omogočajo širitev garaže in navezavo drugega objekta skladno z določili tega zazidalnega načrta.

Parcelacijo za stanovanjske objekte je možno izvajati fazno, če le-ta ne ovira gradnje objektov. Stanovanjske objekte A1, A2, B1 in B2 je možno graditi sočasno z ureditvijo okolja, razen na parcelah št. 1411/2 in 1411/3 k.o. Studenci, na katerih se okolje uredi po končani parcelaciji.

Objekt C1 je možno izvajati fazno. V kolikor se bo izvajal fazno bo v:
1. fazi - izgradnja pritličja in na strehi pritličnega objekta ureditev zunanjih športnih igrišč (s spremljajočimi prostori – garderobe, skladišče športne opreme, prodajalna osvežilnih pijač itd.) z zaščitno ograjo (ki višinsko ne sme presegati obstoječega objekta Planet Tuš) in izgradnja parkirišča  kot fazna gradnja, prikazana v grafični prilogi Prometno tehnična situacija – faza I.

2. fazi - nadomestitev športnega programa z nadzidavo pritličja za eno etažo s poslovno, trgovsko in storitveno dejavnostjo.«

Ostale določbe veljavnega zazidalnega načrta ostanejo v veljavi.

Pripravil:
   





Simon Tekavec, univ.dipl.inž.arh.

višji svetovalec III


Po pooblastilu št. 02003-6/2009 z dne 12. 1. 2009
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