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· grafične priloge so priložene tiskanemu izvodu 
Na podlagi 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/2000, 10/02, 6/04 in 13/04) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ………seji, dne ……………. sprejel
O D l O K

O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU

ZA DEL OBMOČJA BREZJE 3S (DEL PPE Br3 S)

 – stanovanjsko območje Na podrtem v Brezju -
- predlog za prvo obravnavo –

I. UVODNE DOLOČBE

1. člen

(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme občinski podrobni prostorski načrt (v nadaljevanju OPPN), ki leži na zahodnem delu PPE Brezje 3, med cesto Na podrtem in Ulico borcev na vzhodu ter robom Stražunskega gozda na južni strani, določa prostorske ureditve, umestitve načrtovanih ureditev v prostor, pogoje za reševanje gospodarske javne infrastrukture, rešitve v zvezi z varovanjem okolja in naravne ter kulturne dediščine, rešitve in ukrepe za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, parcelacije in etapnost izvedbe ter vplivno območje prostorske ureditve.

2. člen

(prostorske ureditve, ki se načrtujejo z OPPN)

Predvidena je izgradnja dveh različnih tipov stanovanjskih stavb in sicer gradnja eno ali dvostanovanjskih stavb – dvojčkov (1-12) in gradnja večstanovanjskih stavb: A1, A2, B1, B2 z vso pripadajočo javno gospodarsko infrastrukturo (komunalno, energetsko in prometno infrastrukturo).

3. člen

(vsebina podrobnega prostorskega načrta)

I. SPLOŠNI DEL

II. BESEDILO ODLOKA

III. KARTOGRAFSKI DEL:

1. Izsek iz grafičnih prilog kartografskega dela prostorskega plana

M - 1 : 5000

2. Območje podrobnega načrta z obstoječim parcelnim stanjem


M - 1 : 500

3. Ureditvena situacija s prikazom vplivov s sosednjimi območji


M - 1 : 5000

4. Zazidalna situacija s karakterističnim prerezom




M - 1 : 500

5. Funkcionalno oblikovalski pogoji






M - 1 : 500

6. Prikaz ureditve glede poteka omrežij in priključevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo









M - 1 : 500

7. Prometno tehnična situacija






M - 1 : 500

8. Načrt parcelacije








M - 1 : 500

IV. POVZETEK GLAVNIH TEHNIČNIH ZNAČILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI

V. SEZNAM PRILOG PODROBNEGA NAČRTA

1. seznam nosilcev urejanja prostora – smernice in mnenja

2. povzetek za javnost

3. seznam strokovnih podlag

4. člen

(načrtovalec prostorskega akta)

Občinski podrobni prostorski načrt za del območja Brezje 3S (del PPE Br 3S) – stanovanjsko območje Na podrtem v Brezju, je izdelalo podjetje URBIS d. o.o. Maribor, Jezdarska ul. 3, Maribor, številka naloge 2007/OPPN-172. 

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NAČRTUJE S PODROBNIM NAČRTOM

5. člen

(območje podrobnega načrta in opis ureditev)

Ureditveno območje zapolnjuje prostor med cesto Na podrtem in Ulico borcev na vzhodu ter robom Stražunskega gozda na južni strani. Predmet prostorske ureditve obsega območje na parcelah številka:

855/1, 856, 857, 858, 859 vse k.o. Brezje, ki so opredeljene kot stavbna zemljišča, namenjena stanovanjski gradnji.

Meja območja obdelave poteka po zunanjem robu sklenjenega območja citiranih parcel. Velikost območja je 1,3 ha.

III. UMESTITEV NAČRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

6. člen

(vpliv in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi območji)

Obravnavano območje leži na zahodnem delu naselja Brezje ob cesti Na podrtem ter robom Stražunskega gozda na južni strani. Zasnova pozidave omogoča preko ulice na severni strani povezavo s prostimi površinami na vzhodni strani in z Ulico borcev. 

7. člen

(opis rešitev načrtovanih objektov in površin)

(1) Umestitev v prostor:

Predvidena je izgradnja stanovanjskih objektov, ki so razporejeni v treh pasovih:

- šestih dvojčkov (eno ali dvostanovanjskih stavb) ob ulici Na podrtem ali zahodnem pasu,

- dveh večstanovanjskih stavb v vzhodnem pasu,

- dveh večstanovanjskih stavb v sredinskem pasu območja obdelave.

Med objekti so zelene površine, med katere so umeščena otroška igrišča ter peš in intervencijske poti.

Dostop do objektov je predvidena z ulice Na podrtem in sicer preko dostopne ceste na severu in jugu predvidene pozidave. Na severu je dostopna cesta locirana tako, da je možna povezava z Ulico borcev. Ob obeh dostopnih cestah se uredijo parkirišča.

(2) Vrste dopustnih dejavnosti :

· mirne poslovne in storitvene dejavnosti

(3) Vrste dopustnih gradenj:

· gradnje novih objektov,

· gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

· postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov v povezavi z 10. členom tega odloka 

(4) Vrste dopustnih objektov: 

Enostanovanjske, dvostanovanjske in večstanovanjske stavbe, objekti in naprave energetske, komunalne in prometne infrastrukture.

8. člen

(pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

(1) Umestitev (lega) stavb v prostoru je prikazana na kartografskih prilogah št. 4 »Zazidalna situacija s karakterističnim prerezom«.

(2) Velikost in zmogljivost stavb

Tlorisni in višinski gabarit je razviden iz kartografskih prilog št. 4 »Zazidalna situacija s karakterističnim prerezom« in 5 » Funkcionalno oblikovalski pogoji«.

Dvojčki (eno ali dvostanovanjske stavbe) ležijo ob ulici Na podrtem, od koder imajo direktne dostope na parcele. Predvidenih stanovanjskih sklopov je 6, to je 12 stanovanjskih enot. Dve stanovanjski enoti se lahko združita v eno. Etažnost objektov je klet, pritličje in nadstropje (K+P+1). Parkirišča so predvidena med objekti. Možno jih je pokriti z nadstrešnicami.
Večstanovanjski stavbi A1, A2 ležita v vzhodnem delu območja urejanja. Predvideni sta dve stavbi, etažnosti klet, pritličje, 2 nadstropji in mansarda (K+P+2+M) ali brez mansarde, kot je razvidno iz grafične priloge Zazidalna situacija s karakterističnim prerezom.

Dostopi do vhodov so po peš in intervencijskih poteh, parkiranje je predvideno v kletni garaži, ki se nahaja pod večstanovanjskimi stavbami z dovozom iz povezovalne ceste na severu, kjer so tudi parkirišča za obiskovalce. 
Večstanovanjski stavbi B1, B2 ležita v srednjem delu območja urejanja. Stavba B1 je etažnosti klet, pritličje, 2 nadstropja in delno mansarda (K+P+2 ter delno M), stavba B2 je etažnosti klet, pritličje,  nadstropje in delno mansarda (K+P+1 ter delno M).

Dostopi so po peš in intervencijskih poteh, parkiranje je predvideno v kletni garaži, z dostopom iz ceste na severu, kjer so tudi parkirišča za obiskovalce.

Garaža

Pod večstanovanjskimi stavbami A1 in A2 ter B1 in B2 se nahajata dve ločeni podzemni garaži. Dostop v garaže je urejen iz ceste na severu. 

(3) Zunanja ureditev

Podrobnejše urbanistične usmeritve za vzpostavitev zelenih površin znotraj območja obdelave so prikazani v kartografskem delu št. 4 »Zazidalna situacija s karakterističnim prerezom«.

Med večstanovanjskima stavbama A1 in A2  ter B1 in B2 se nad garažo nahaja ploščad, ki je namenjena otroškim igralom in urbani opremi. 

Znotraj stanovanjskega naselja so predvidene pešpoti, intervencijske poti in travnate površine in so namenjene stanovalcem v soseski. 

Zasebne zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru zemljiških parcel ob objektih. 

Za zasaditev zelenih površin naj se uporabljajo avtohtone travne, zeliščne, grmovne in drevesne vrste. Ograje okoli stanovanjskih stavb so lahko polne, lesene, kovinske, žičnate, obsajene z zelenjem in najvišje višine 1,8 m. Ograje ne smejo posegati v območje javnih prometnih in zelenih površin. 
(4) Velikost in oblika zemljiških parcel, na katerih stojijo stavbe:

je določena v grafičnem načrtu – karta št. 8 »Načrt parcelacije«.

9. člen

(usmeritve glede posegov na obstoječih objektih)

Znotraj območja obdelave, ki je predmet OPPN ni obstoječih objektov. Po izgradnji na osnovi tega OPPN so dopustne gradnje, ki so opredeljene v 7. členu tega odloka.

10. člen

(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov in vzdrževalnih del)

Znotraj območja obdelave je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:

-
objektov za lastne potrebe - nadstrešnnice

-
ograje,

-
pomožne cestne in infrastrukturne objekte,

-
urbano opremo.

Z izvedbo vzdrževalnih del se ne sme spreminjati dele ali celotne fasade objektov. Zunanje dele klimatskih naprav je potrebno načrtovati in namestiti na fasado tako, da ne bodo vidni in s svojim obratovanjem ne smejo vplivati na kakovost bivalnega in delovnega okolja.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUČEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

11. člen

(pogoji za prometno urejanje)

(1)Cestno prometna ureditev

Za potrebe predmetne pozidave je potrebno zgraditi oziroma rekonstruirati naslednje cestne odseke in dovoze:

- rekonstruirati odsek Ulice Na podrtem v dolžini cca 200,00 m in sicer od križišča z Grčarjevo ulico, v smeri proti jugu ter obojestransko navezati (priključiti) na obstoječe stanje.

Rekonstrukcija je predvidena v gabaritu:

- vozišče

2x3,00 m 


6,00 m

- pločnik

2x1,50 m 


3,00 m

Skupaj






9,00 m

- izgraditi severno dovozno cesto v dolžini cca 75,00 m z elementi:


- vozišče

2x3,00 m


6,00 m


- mulda (južni rob)




0,50 m


- parkiranje (južna stran)



5,00 m


- pločnik (južna stran)




1,50 m


Skupaj






13,00 m

- izgraditi južno dovozno cesto v dolžini cca 105,00 m z elementi:


- vozišče

2x25,00 m


4,50 m


- pločnik (severna stran)



1,00 m


- parkiranje (južna stran)



2,50 m


Skupaj






8,00 m

- izgraditi notranje interventne in dostopne poti v smeri sever-jug in obratno v skupni dolžini (vse tri poti) cca 345.00 m z elementi širine vozišča 3,00 m in razširjenimi južnimi deli v širini 5,00 m, kjer se naveže na pločnik oziroma dovozno cesto.

- izgraditi nivojska parkirišča v skrajnem jugo-zahodnem vogalu območja s kapaciteto 15 PM (od tega 2 PM za invalide) in parkirno površino s kapaciteto 10 PM, ob severni strani srednjega niza objektov.

- vse povozne (voziščne) površine, parkirišča in pločniki morajo biti izvedeni v protiprašni izvedbi (asfalt), razen interventnih poti, kjer so možni tlakovci za prevoz tipičnega tovornega vozila (3-osni kamion).

(2) Prometni režim

Prometno prednostna poteza (smer) je Ulica Na podrtem, na katero se vse ostale prometno podrejeno priključujejo.

(3) Parkiranje

Le to je zasnovano v obliki nivojskega in izven nivojskega načina parkiranja, po kriteriju 1,5 PM na stanovanje pri večstanovanjskih objektih in 2 PM na enostanovanjski objekt. Temu je dodana kapaciteta 10 % PM za ostale uporabnike, 5% PM od skupnega števila pa za invalidne osebe. To pomeni, da je v nivojski obliki predvidenih skupaj 53 PM ter v podzemnih garažah še približno 120 PM.

Za enostanovanjske oziroma dvostanovanjske objekte so parkirna mesta v sklopu funkcionalnih površin objektov (na parceli).

Uvoza/izvoza v garaže sta predvidena na severni dovozni cesti.

(5) Pešci in kolesarji 

Pešci so ob cestah vodeni ločeno od vozišča na pločnikih, znotraj območja pozidave pa po interventnih poteh. Kolesarji so vodeni v sklopu prometa z motornimi vozili po vozišču, znotraj območja pa po interventnih poteh.

(6) Dostava, oskrba komunalnih vozil, intervencija

Vse je zagotovljeno preko obodne ceste Ulice Na podrtem in preko interventnih dovoznih cest (severno in južno) in interventnih poti.

(7) Javni prevozi

Javni prevoz potnikov poteka danes po Dupleški cesti, kjer so tudi avtobusna postajališča, ki so v pet (5) minutnem radiju dostopnosti. Po Ulici Na podrtem javnega prevoza ni.

(8) Skupna določila

· Vse povozne in pohodne površine – pločniki, kolesarske steze in poti, parkirne ter manipulativne površine morajo biti izvedene v proti-prašni izvedbi, z ustrezno rešenim odvodnjavanjem padavinskih voda.

· Pločniki in kolesarske steze ob posameznih cestah so višinsko ločeni od vozišča z dvignjeno obrobo iz robnikov.

· Kinematični elementi v križiščih morajo zagotavljati prevoznost tipičnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu.

· Za celotno območje morajo biti predvideni ustrezni dostopni elementi brez arhitekturnih ovir za potrebe invalidnih oseb

· Možna je fazna izvedba, vendar mora vsaka faza predstavljati funkcionalno in prometno-tehnično zaključeno celoto.

12. člen

(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

(1). Predvidena zazidava se veže na obstoječe infrastrukturno omrežje. Predmetni podrobni prostorski načrt podaja samo konceptualne rešitve., natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, ki mora upoštevati pogoje posameznih upravljavcev in usmeritve tega načrta. Zaradi tega so dopustna odstopanja od rešitev v načrtu (trase, zasnove), ki so strokovno opredeljene in v soglasju posameznih upravljavcev.

(2). Oskrba z vodo

Za potrebe vodooskrbe predvidenega  naselja je potrebno zgraditi vodovodno omrežje ustreznega profila, z navezavo na obstoječi vodovodni cevovod v LŽDN 200 v Ulici Na podrtem. Predvideno vodovodno omrežje mora zagotavljati tudi možnost širitve omrežja proti vzhodu.

(3). Odvod odpadnih vod 

Obravnavano območje se navezuje na kolektorski sistem desnega brega reke Drave. Za potrebe novega stanovanjskega naselja je potrebno zgraditi sekundarno mrežo in jo priključiti na obstoječo kanalizacijo v Ulici Na podrtem. Predvidi se ločen sistem kanalizacije.

Odvodnjavanje meteornih vod iz utrjenih prometnih površin je potrebno niveletno urediti s primernimi padci in ga obvezno izvesti preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj.

Meteorne vode iz strešin se vodijo ločeno. V primeru ustreznosti terena se predvidi lokalno ponikanje ali ločeno odvodnjavanje v Stražunski potok. Natančna rešitev se opredeli v projektni dokumentaciji.

V projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih, Pravilniku o tehnični izvedbi in uporabi objektov kanalizacije (MUV št. 14/1994). Priključitev na javno kanalizacijo je obvezna po veljavnem Odloku o odvajanju in čiščenju odpadnih voda (MUV št. 14/2002).

(4). Elektro energetsko omrežje

Predvideno stanovanjsko območje se bo napajalo iz obstoječe TP Na podrtem. Potrebno je zamenjati obstoječi transformator. Iz TP je potrebno zgraditi ustrezni nizkonapetostni razvod do novih objektov. Zaradi predvidene gradnje je potrebno prestaviti oziroma zaščititi obstoječe elektro omrežje 10 kV kablovod ob TP Na podrtem.

Javna razsvetljava

Na celotnem območju OPPN je predvidena javna razsvetljava ob dostopnih cestah. 

(5) TK in CTV omrežje

Za predvideno stanovanjsko naselje je potrebno zgraditi novo TK omrežje z navezavo na obstoječe omrežje v Dupleški cesti. Potrebno je zgraditi ustrezno TK kanalizacijo v Ulici Na podrtem do predvidene soseske in ustrezne priključke do posameznih objektov. 

Predvidi se skupna trasa TK in CTV omrežja (vgradnja plastičnih cevi, jaški so ločeni).

(6) Ogrevanje

Predvidi se ietažno centralno ogrevanje. Dopustna je postavitev podzemeljskih rezervoarjev za plin ali kurilno olje. Možno je ogrevanje na električno energijo oziroma vse vrste alternativnega ogrevanja in njihova kombinacija (toplotna črpalka, sončna energija…).

V. REŠITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDIŠČINE

13. člen

(varstvo kulturne dediščine)

Območje predvidenega OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih območij kulturne dediščine.

VI. REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE

14. člen

(varovanje okolja)

Varstvo pred hrupom

Skladno z veljavno zakonodajo se obravnavane parcele nahajajo v območju III. stopnje varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presežene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zaščito in sanacijo.

Varstvo zraka

Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upoštevati določila v skladu z veljavno zakonodajo s tega področja:

Varstvo voda

Za zbiranje, odvajanje in čiščenje odpadnih komunalnih in padavinskih voda je potrebno upoštevati naslednje:

· Objekte je potrebno obvezno priključiti na javno kanalizacijo. 

· Čiste padavinske vode je potrebno zbirati ločeno in ponikati. Odpadne padavinske vode iz cestišč in manipulativnih površin je potrebno predhodno prečiščene odvajati v javno kanalizacijo. 

· Vsa kanalizacija mora biti grajena v vodotesni izvedbi. 

· Odpadne padavinske vode iz cestišč in manipulativnih površin je potrebno predhodno prečiščene odvajati v javno kanalizacijo. 

· Odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbenih površinah in infrastrukturnih objektih na gradbišču, se ne smejo izpuščati v podzemne vode. Za primere razlitja škodljivih tekočin (olja, goriva) je potrebno pripraviti načrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbišču. Ureditev gradbišča mora biti takšna, da graditev ne ogroža zalog pitne vode.

· Pri odvajanju vseh odpadnih vod, je potrebno poleg naštetih predpisov upoštevati še vse zakonske in podzakonske predpise, ki urejajo to področje. 

V zvezi z varovanjem zalog pitne vode pa je potrebno upoštevati še naslednje:

· Pri gradnji se naj ne uporabljajo materiali, ki vsebujejo nevarne snovi.

· Potrebno je upoštevati vse podzakonske predpise, ki predpisujejo izvajanje imisijskega monitoringa podzemnih voda in emisijskega monitoringa odpadnih voda. 

Ravnanje z odpadki

Odvoz in zbiranje odpadkov je potrebno urediti v skladu z veljavno zakonodajo in drugimi predpisi, ki urejajo to področje.

Lokacija za ločeno zbiranje odpadkov je predvidena na javnem mestu in prikazane na karti št. 4: » Zazidalna situacija s karakterističnim prerezom«. 

Na javnih površinah je potrebno zagotoviti zadostno količino košev za odpadke.

Ohranjanje narave

Na območju podrobnega prostorskega načrta ni naravnih vrednot, zavarovanih območij ali območij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

VII. REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI, VKLJUČNO Z VARSTVOM PRED POŽAROM
15. člen

(ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami)

Za območje OPPN so bila pri načrtovanju smiselno upoštevana veljavna zakonska določila, v skladu s katerimi načrtovani ukrepi varstva pred požarom zagotavljajo:

· pogoje za pravočasno odkrivanje, obveščanje, omejitev širjenja in učinkovito gašenje požara,

· pogoje za preprečevanje in zmanjševanje škodljivih posledic požara za ljudi, premoženje in okolje,

· pogoje za pravočasen in varen umik ljudi iz kateregakoli dela objekta,

· dostopne in delovne površine za intervencijska vozila in gasilce,

· vire za oskrbo z vodo za gašenje požara.

Pri načrtovanju objektov se morajo upoštevati požarna tveganja, ki so vezana na:

· povečano možnost nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi in tehnoloških postopkov,

· možnost širjenja požara med posameznimi poselitvenimi območji.

VIII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE PODROBNEGA NAČRTA
16. člen

(etapnost gradnje)

OPPN se lahko izvaja v več etapah, ki so časovno medsebojno neodvisne. Posamezna etapa se mora izvesti z vsemi elementi zunanje ureditve.

Izgradnja stanovanjskega območja se bo izvajala v etapah skladno s potrebami investitorja. Vsaka etapa mora biti zaključena celota vključno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo ureditvijo in priključki ter zunanjimi ureditvami.

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNIČNIH REŠITEV

17. člen

(odstopanja)

Tolerance glede oblikovanja objektov

Kot odstopanja je dovoljeno:

- v tlorisnih gabaritih so možne širitve, združevanja ali prestavitve objektov ((2,00 m) v območju označenem v kartografskih prilogah - karta št. 4 »Zazidalna situacija s karakterističnim prerezom«,

- v višinskem gabaritu so tolerance (2,00 m (v to toleranco so zajeti tudi dimniki, klimatske in prezračevalne naprave, dvigala…),

- v tlorisnih gabaritih obeh garaž so možne širitve (2,00 ali prestavitve glede na prestavitve objektov.

Tolerance glede komunalne in energetske infrastrukture

Odstopanje pri komunalnem in energetskem urejanju (tudi na območju internih cest v območju OPPN) je dopustno, v kolikor te spremembe oziroma postavitev ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in so inačrtovani v soglasju s pristojnimi nosilci urejanja prostora.

X. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

18. člen

(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega območja OPPN mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture. 

Pred začetkom gradnje je potrebno pridobiti geotehnične pogoje gradnje za vsak predvideni objekt.

19.člen

(obveznost izgradnje komunalne opreme)

Investitor je dolžan na svoje stroške zgraditi manjkajočo komunalno opremo, kot je načrtovana s tem OPPN in z občino pred izdajo gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o opremljanju v skladu z 78. členom Zakona o prostorskem načrtovanju.

20. člen

(obveznost v času gradnje)

V času gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

· pred začetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoličiti in zaščiti obstoječe infrastrukturne vode,

· zagotoviti zavarovanje gradbišča tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bližnjih objektov in zemljišč,

· promet v času gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do večjih zastojev na obstoječem cestnem omrežju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabšala,

· sprotno kultivirati območje velikih posegov (nasipi, vkopi),

· v skladu z veljavnimi predpisi odpraviti v najkrajšem možnem času prekomerne negativne posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

· zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoječih infrastrukturnih vodov in naprav,

· v času gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprečitev prekomernega onesnaženja tal, vode in zraka pri transportu, skladiščenju in uporabi škodljivih snovi,

· v primeru nesreče zagotoviti takojšnje delovanje usposobljenih služb,

· vzdrževati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja, 

· zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poškodovanih objektov, naprav in območij ter okolico objektov,

· sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v času gradnje objekta prekinjene ali poškodovane.

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za načrtovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoštevanju veljavne zakonodaje.

XI.  KONČNE DOLOČBE

21. člen

(vpogled OPPN)

OPPN je na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komuanlo, promet, okolje in prostor – v Sektorju za urejanje prostora, na mestni četrti Brezje-Dogoše-Zrkovci in na spletni strani  »www.maribor.si« .

22. člen

(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka, na območju iz 4.člena tega odloka preneha veljati Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 19/06).

23. člen

(uveljavitev odloka)

Ta odlok začne veljati 15. dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku. 
Številka: 35007 – 7/2007 0901 04

Maribor, …………….

	[image: image2.png]



             MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

  Urad za komunalo, promet, okolje in prostor

             Sektor za urejanje prostora
	    


dat. OPPN / Brezje Na podrtem /  gradivo za MS – 1.obr.

Številka: 35007 – 7/2007 0901 04

Maribor,
28. januar 2009

O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU

ZA DEL OBMOČJA BREZJE 3 S

(OPPN za del PPE Br 3 - S stanovanjsko območje ob Ulici na podrtem) 

- predlog za prvo obravnavo na mestnem svetu –

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA 

Območje obravnave podrobnega prostorskega načrta se začasno ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 19/06) in za obravnavano območje predvideva izdelavo izvedbenega prostorskega akta. Zato je investitor podal pobudo za izdelavo novega Občinskega podrobnega prostorskega načrta (v nadaljevabju OPPN)  za to območje.

Širše območje Brezja je v prostorskih sestavinah planskih aktov - urbanistični zasnovi mesta Maribor namenjeno površinam za stanovanjske, dopolnilne in tudi za centralne dejavnosti. Ožje območje, ki je predmet tega podrobnega prostorskega načrta, pa je namenjeno izključno stanovanjski gradnji nižje gostote s faktorjem izrabe območja OPPN  FIO 0,3 do 0,5.

Pravna podlaga za izdelavo OPPN je Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07).  

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Občinski podrobni prostorski načrt je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi občinskega podrobnega prostorskega načrta za del območja Brezje 3 S (OPPN za del PPE Br 3 S)  – stanovanjsko območje ob Ulici na podrtem (MUV št. 11/08), kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Družba Urbis d.o.o. Maribor je odgovorni načrtovalec podrobnega prostorskega načrta. Javna razgrnitev poteka od 28. januarja 2009 do 27. februarja 2009, javna obravnava pa bo 12. februarja 2009 v dvorani Mestne četrti Brezje. Do vseh pripomb, ki bodo podane v času javne razgrnitve, bo pripravljavec na predlog načrtovalca pripravil strokovna stališča, ki jih bo potrdil župan in bodo sestavni del gradiva za drugo obravnavo na mestnem svetu. 

3. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE V ODLOKU

Splošno

Območje načrtovanega OPPN je velikosti cca. 1,30 ha in leži na zahodu ob Ulici na podrtem in na južni strani ob robu Stražunskega gozda. Zasnova pozidave omogoča preko ulice na severni strani povezavo s prostimi površinami na vzhodni strani in z Ulico borcev. 

Obravnavano območje je v naravi travnik. Površina prostorske ureditve je namenjena stanovanjski gradnji. Predvidenih je 81 stanovanj v večstanovanjskih stavbah in 11 stanovanj v eno ali dvostanovanjskih stavbah.

Ureditev območja

Predvidena je izgradnja stanovanjskih stavb, ki so razporejeni v treh pasovih:

- šestih enot eno ali dvostanovanjskih stavb ob ulici Na podrtem na zahodnem pasu,

- dveh večstanovanjskih stavb v vzhodnem pasu,

- dveh večstanovanjskih stavb v sredinskem pasu območja obdelave.

Med stavbami so zelene površine, med katere so umeščena otroška igrišča ter peš in intervencijske poti.

Eno ali dvostanovanjske stavbe ležijo ob ulici Na podrtem, od koder imajo direktne dostope na parcele. Predvidenih stanovanjskih sklopov je 6, to je 11 stanovanjskih enot. Dve stanovanjski enoti se lahko združita v eno. Etažnost objektov je klet, pritličje in nadstropje (K+P+1). Parkirišča so predvidena med objekti. Možno jih je pokriti z nadstrešnicam. 

Večstanovanjski stavbi A1, A2 ležita v vzhodnem delu območja urejanja. Predvideni sta dve stavbi, etažnosti klet, pritličje, 2 nadstropji in mansarda (K+P+2+M). 

Večstanovanjski stavbi B1, B2 ležita v srednjem delu območja urejanja. Stavba B1 je etažnosti klet, pritličje, 2nadstropja in delno mansarda (K+P+2 ter delno M), stavba B2 je za eno etažo nižja.

Dostopi so po peš in intervencijskih poteh, parkiranje je predvideno v dveh ločenih podzemnih kletnih garažah, z dostopom iz ceste na severu, kjer so tudi parkirišča za obiskovalce.

Med večstanovanjskimi objekti se nad garažo nahajata ploščadi, ki sta namenjeni otroškim igralom in urbani opremi.
Znotraj stanovanjskega naselja so predvidene pešpoti, intervencijske poti in travnate površine in so namenjene stanovalcem v soseski. 

Zasebne zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru zemljiških parcel ob objektih. 

Promet

Območje bo dostopno iz Ulice na podrtem, ki se rekonstruira v dolžini 200 m. Načrtuje se izgradnja severne dostopne ceste v dolžini 75 m in južne dostopne ceste v dolžini 105 m ter notranjih intervencijskih poti v skupni dolžini 345 m.

Prometno prednostna poteza (smer) je Ulica Na podrtem, na katero se vse ostale prometno podrejeno priključujejo.

Parkiranje je načrtovano v obliki nivojskega in izven nivojskega parkiranja, po kriteriju 1,5 PM na stanovanje pri večstanovanjskih objektih in 2 PM na enostanovanjski objekt. Temu je dodana kapaciteta 10 % PM za ostale uporabnike, 5% PM od skupnega števila pa za invalidne osebe. To pomeni, da je predvidenih skupaj 53 nivojskih PM ter v podzemnih garažah še približno 120 PM.

Za enostanovanjske oziroma dvostanovanjske objekte so parkirna mesta v sklopu funkcionalnih površin objektov (na parceli).

Uvoza in izvoza v garaže sta predvidena na severni dovozni cesti.

Pešci bodo ob cestah vodeni ločeno od vozišča na pločnikih, znotraj pozidave po interventnih poteh. Kolesarji so vodeni v sklopu prometa z motornimi vozili po vozišču, znotraj območja pa po interventnih poteh.

Dostavo, oskrbo komunalnih vozil in intervencijo zagotavljajo notranje ceste ter posebne interventne poti znotraj območja soseske. 

Komunalna in energetska infrastruktura

Območje predvideno za gradnjo ni komunalno opremljeno.

Na območju so načrtovane ureditve, ki so potrebne za normalno rabo načrtovanih stavb. Predvidena je navezava na omrežje cestne, energetske, telekomunikacijske, vodovodne in kanalizacijske infrastrukture ter omrežje zvez.

Izračun površin – urbanistični podatki

Območje urejanja izkazuje naslednje urbanistične kazalce:

1. območje urejanja




13 318 m²

2. zazidane površine




   3112 m²

3. proste površine




10 206 m²

4. bruto etažne površine



7718.55 m²

5. število predvidenih stanovanj – skupaj

92

    -  v eno in dvo stanovanjskih stavbah

11

    -  v večstanovanjskih stavbah


81

6. število načrtovanih parkirnih mest


161

7. FZ – faktor zazidanosti območja


23 %

8. FIO – faktor izrabe območja


0.57

5. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor. Investitorji morajo izvesti ali zagotoviti financiranje vseh posegov, ki so predvideni s tem podrobnim prostorskim načrtom, za kar bodo z občino sklenili ustrezno pogodbo o komunalnem  opremljanju, skladno z 78. členom Zakona o prostorskem načrtovanju.

Pripravil:
   





Simon Tekavec, univ.dipl.inž.arh.

višji svetovalec III


Po pooblastilu št. 02003-6/2009 z dne 12. 1. 2009


župana Mestne občine Maribor


Direktorica Mestne uprave


Milica SIMONIČ STEINER, univ. dipl. prav.
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